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EXCELENTISSIMA SENHORA PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE
VEREADORES DE JUINA E ILUSTRES PARES:

No momento em que cumprimento Vossas Exceléncias, submeto a elevada
apreciacéo desta Casa na forma regimental, o anexo Projeto de Lei, que dispde
sobre condominios residenciais fechados, também denominados conjuntos
residenciais privados no Municipio de Juina, Estado de Mato Grosso.

Esta Lei visa a conceituar as definicdes do Condominio Residencial Fechado
ou Conjunto Residencial Privado, sendo o agrupamento de unidades habitacionais
isoladas, germinadas, em fita ou superposta em condominio, sendo restrito apenas
ao uso residencial, tendo o perimetro da area de forma fechada com acesso
particular controlado.

O dominio do empreendimento sera exercido em conjunto por todos os
moradores, possuindo varios co-proprietarios de edificagdes habitacionais privativas
de incorporagao imobiliaria, dispondo obrigatoriamente de equipamentos de uso
comum, que conciliem os interesses de todos os condéminos.

Portanto, vislumbrando que o presente Projeto de Lei, traz em seu bojo
interesse publico da municipalidade e foi elaborado em conformidade com a
legislacao vigente, SOLICITO que seja realizada sua apreciagdo nos termos da
legislacao vigente e, consequente aprovacgéo.

Sem mais para o momento, reitero com protestos de estima e consideracao.

Juina-MT, 31 de marco de 2015.
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ZULMAR CURZEL
Prefeito Municipal em Exercicio

Excelentissima Senhora

IVANI CARDOSO DALLA VALLE T
MD. Presidente da Camara Municipal;

Juina - Mato Grosso.

S

Travessa Emmanuel, n° 605, Centro, Juina-Mt /
CNPJ/MF n.° 15.359.201/0001-57 — CEP - 78.320-000 - Fone: (66) 3566-3300



ALys

PREFEITURA MUNICIPAL DE JUINA™" ii

PODER EXECUTIVO iun:

ESTADO DE MATO GROSSO—r—py)

Juéna

PROJETO DE LEI N° \ 33 12015

Dispbe sobre condominios residenciais
fechados, também denominados conjuntos
residenciais privados no Municipio de Juina,
Estado de Mato Grosso, e da outras

providéncias.

ZULMAR CURZEL, Prefeito Municipal de Juina em exercicio, Estado

de Mato Grosso, no uso de suas atribui¢cdes legais;

Faz saber, que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga

a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO |
Conceitos e Definicbes

Art. 1° Esta Lei se fundamenta nos seguintes conceitos e definicbes:

| — Condominio Residencial Fechado ou Conjunto Residencial Privado:
& o agrupamento de unidades habitacionais isoladas, geminadas, em fita ou

superposta em condominio, sendo restrito apenas ao uso residencial;

Il - Coeficiente de Ocupacgédo (CO): € a relagdo entre a area de

projecao da edificagdo no lote e a area de lote;

Il — Coeficiente de Permeabilidade (CP): é a relagdo entre a area

minima permeavel a ser mantida no lote e a area do proprio lote;

IV — Areas de uso comum de um condominio: sdo fragbes do
condominio com infra-estrutura destinada a instalacdes ou edificagdes que néao

sejam de utilizacao exclusiva de uma ou outra unidade auténoma,;

V — Areas privativas: fragdes do condominio, denominada de unidades

autdbnomas, destinado ao uso exclusivo de seu respectivo proprietario;

VI — Unidade Auténoma: porcao territorial do condominio constituida de

dependéncias e instalagdes de uso privativo do seu respectivo proprietario.

VIl — Projecao: € a projecao ortogonal no solo do perimetro das area

edificaveis de um condominio.
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CAPITULO i
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Art. 2° Condominio residencial fechado é o agrupamento de unidades
habitacionais privativas de um ou varios padrées arquiteténicos, tendo o
perimetro da area de forma fechada com acesso particular controlado.

Paragrafo Unico. O dominio do empreendimento sera exercido em
conjunto por todos os moradores, possuindo varios co-proprietarios de
edificacées habitacionais privativas de incorporagéo imobiliaria, dispondo
obrigatoriamente de equipamentos de uso comum, que conciliem os interesses
‘de todos os condéminos.

Art. 3° A implantagdo de condominios residenciais, também
denominados conjuntos residenciais privados é regulada pela presente Lei,
observadas no que couberem, as disposicoes da legislagao federal, estadual e
municipal pertinentes.

Art. 4° Os condominios residenciais fechados situados na Zona de
Expansao Urbana, aprovados apds a publicagéo desta Lei, passarao a integrar
a Zona Urbana, quando o empreendimento estiver devidamente registrado no
Cartério de Iméveis.

Art. 5° Nos condominios residenciais fechados nao sera permitido
areas com finalidades comerciais, industriais e de escritérios, de forma a nunca
se exercerem nelas atividades como as de: comércio, industria, todo e qualquer
estabelecimento de ensino, ou que se preste a ministracdo de aulas
complementares de reforgo, hospital, clinica, consultério, ateli€ para prestagao
de servigos, lan houses, templos, cinemas, teatros, hotel, motel, penséao, clubes
e associacdes recreativas, etc.;

Art. 6° Em condominios com mais de 200 (duzentas) unidades
habitacionais mediante estudo da Prefeitura Municipal, poderao ser analisadas,
previstas e autorizadas ou nao, a insercdo de areas destinadas ao uso
comercial para atendimento exclusivo da demanda local.

Art. 7° O condominio residencial fechado devera ser composto por
uma area destinada a estacionamento de visitantes, na propor¢ao de uma vaga
para cada 02 (duas) unidades auténomas privativas.

CAPITULO IlI
Dos Requisitos Urbanisticos em Geral

Secao |
Da Aprovacéao do Projeto

Art. 8° A aprovacdo dos condominios residenciais fechados,
especificamente no que se refere a sua localizacdo, dependera de ayélise
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prévia do Orgdo de Planejamento do Municipio, considerando o dis

legislacio em vigor que expedira a certiddo de viabilidade do empreengiiente et

Art. 9° Os interessados na aprovacdo de condominios resjdenciais

fechados, logo apds parecer favoravel com relacéo a viabilidatié—na

implantacéo do empreendimento, deverdo encaminhar a Prefeitura Municipa
os respectivos documentos:

I - Requerimento solicitando a aprovagéo do condominio, em trés vias;

I — Certiddo de inteiro teor e 6nus do imoével, expedido pela
circunscri¢do imobiliaria competente;

lll — Certidao negativa de débitos municipais;

IV — Projeto de urbanismo do condominio residencial fechado, em 3
(trés) vias, composto por:

a) Levantamento planialtimétrico;

b) Projeto arquiteténico e memorial descritivo das respectivas
fracbes do condominio, sendo essas as areas privadas e areas
de uso comum. Bem como o projeto das instalagcées para
deposicao de lixo junto a via publica;

c) Arborizagdo, paisagismo e iluminacdo das areas comuns nao
edificaveis;
V — Projetos Complementares, em 3 (trés) vias, composto por:
a) Sistema de distribuicao de agua;
b) Sistema de coleta, tratamento e disposi¢ao de esgoto sanitario;
c) Sistema de captagao e drenagem de aguas pluviais;
d) Sistema de rede de distribuicdo de energia elétrica domiciliar e
publica;
e) Pavimentacao asfaltica.
VI — ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro
de Responsabilidade Técnica) de Projeto e de Execucgdo, expedido pelo

profissional responsavel pelo empreendimento, em 3 (trés) vias, devidamente
quitado.

VIl - Taxas e emolumentos municipais quitado.

Art. 10 A construcdo de condominio residencial fechado observara o
definido na legislacao vigente, no que se segue:

| — Somente podera ser implantado condominio residencial fechado em
terreno com area entre 3.000 m? (trés mil metros quadrados) a 80.000 m?
(Oitenta mil metros quadrados);

il — A frente minima sera determinada de acordo com a area total do
empreendimento, sendo: Empreendimento com area de 3.000 m? (trés mil
metros quadrados) a 30.000 m? (trinta mil metros quadrados) a testada minim
sera de 30 m (trinta metros); J& empreendimentos com area superior a 30.000
m? (trinta mil metros quadrados) a testada minima sera de 70m (setenta
metros); )




Art. 11 Condominios residenciais fechados com area de até 30400 N5

(tinta mil metros quadrados) deverdo ter configuragdo que permita-.sua

N

inscricdo num circulo de didmetro nao superior a 400m (quatrocentos mistids)

Paragrafo Unico. A construcdo de novos empreendimentos limitrofes
a condominios aprovados ou existentes s6 sera autorizada se a soma das
areas dos terrenos atender ao disposto no caput deste artigo, caso contrario a
autorizacdo para a construcdo estara sujeita a apresentagdo do Relatério de
Impacto Urbano (RIU).

Art. 12 Os casos em que se enquadrarem no paragrafo acima e nos
quais a soma das areas exceda 30.000 m? (trinta mil metros quadrados), além
da apresentacdo do Relatério de Impacto Urbano (RIU) sera cobrado o
Relatério de Impacto de Circulacao (RIC) e o Relatério de Impacto de
Vizinhan¢a (RIV), onde os condominios deverao atender e cumprir as
exigéncias urbanisticas do mesmo, considerando a Legislacdo federal e
municipal de Parcelamento do Solo Urbano.

Art. 13 Deverao ser destinados ao uso comum no minimo 35% (trinta e
cinco por cento) do total de area do terreno, deste sendo 10% (dez por cento)
para areas verdes, 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitarios e
20% (vinte por cento) para vias de acesso e circulagdo. Da somatdria das
areas destinadas ao uso comum, 30% (trinta por cento) devera ser permeavel.
Enquanto que 10% (dez por cento) € o percentual minimo da somatéria de
equipamentos comunitarios que devera ter acesso a via publica.

§1°. As areas dos canteiros centrais das vias, rotulas viarias e similares
serdo computadas dentro da percentagem de vias de acesso.

§2°. As areas localizadas entre o passeio e o alinhamento dos imoveis
(recuo frontal) seréo consideradas nos indices de areas permeaveis tanto do
espaco privado quanto do comum, no entanto ndo fardo parte da fragdo de
10% (dez por cento) de area correspondente ao uso destinado a area verde do
condominio.

Art. 14 Para efeito de calculo do Coeficiente de Ocupacgao (CO) de um
Condominio considera-se nesta Lei como Area Construida a soma das
Projecdes de cobertura de todas as Areas Privativas e as Projecbes das
coberturas das edificacées das Areas Comuns.

§1° Equipamentos de Lazer e comunitarios que mantenham a
permeabilidade do solo serdo computados para efeito do calculo do Coeficiente
de Permeabilidade (PC).

§2° Equipamentos de Lazer e comunitario edificados com area coberta
sao computados para efeito do cdlculo de Coeficiente de Ocupacao.

Art. 15 Os condominios terdo seus Coeficientes de Ocupacao,
Permeabilidade, e demais parametros urbanisticos definidos de acordo com o
estabelecido na Lei de Uso e Ocupacao do Solo e regulamentacido, para as
zonas urbanas em que estiverem inseridos.

Art. 16 As areas de equipamentos destinados ao uso comum deverao
ter medida proporcional, onde sua testada devera corresponder a no mini
1/3 (um terco) da sua profundidade. Cabe ao empreendedor apresentar a
localizacdo das areas verdes e dos equipamentos comunitarios no projeto
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urbanistico, o qual sera analisado pela Prefeitura Municipal, podet
aceitar ou nao as localidades propostas.

Secao il
Dos Prazos e Exigéncias de InfraEstrutura

Art. 17 O condominio devera ser dotado de infra-estrutura basica e
infraestrutura secundaria, que poderdo ser implantadas em fases
independentes na sua execugao.

§1° A infraestrutura basica defini-se pela execucédo da rede de
abastecimento de agua potavel, esgotamento sanitario, disposicdo dos
residuos solidos, rede de distribuicao elétrica, iluminacao publica, escoamento
das aguas pluviais, vias de circulacdo com pavimentacao asfaltica e conclusao
da edificacdo responsavel pelo controle de acesso ao condominio fechado
(guarita), bem como os dispositivos necessarios para a seguranca do mesmo.

§2° A infraestrutura secundaria restringe-se ao paisagismo, inser¢ao de
mobiliario, equipamentos e construcbes necessdarias para a urbanizagdo das
areas de uso comum dentro do perimetro do condominio.

Art. 18 As obras e servicos de infraestrutura integral exigidos para a
aprovacao do condominio deverdo ser executados de acordo com 0O seu
cronograma fisico devidamente aprovado pela Prefeitura Municipal.

§1° Quando as redes de infraestrutura basica e secundaria forem
executada em periodos distintos devera ser apresentado cronogramas
independentes para a aprovacido do condominio;

§2° O incorporador tera prazo maximo de 02 (dois) anos, a contar da
data de expedigédo do alvara de licenga, para executar as obras e servigos de
infraestrutura basica;

§3° O mesmo prazo de execucao do paragrafo anterior servira também
para executar das obras e servi¢cos de infraestrutura secundaria;

§4° Quando for de interesse do incorporador em executar as redes de
infraestrutura de forma integral (basica e secundaria), os prazos poderao ser
somados, totalizando assim 04(quatro) anos para a execugao e concluséo das
obras, desde que durante este periodo nao haja a comercializacao das areas
privadas;

§5° Poderdo ser feitas alteracdo na sequéncia da execugdo dos
servicos e obras mencionadas neste artigo, mediante autorizacdo prévia da
Prefeitura Municipal;

§6° Caso as obras nao sejam realizadas dentro do prazo previsto no
cronograma das obras, a Prefeitura Municipal executara judicialmente a
garantia dada conforme a Lei Municipal n® 021/1984 e realizara as obras
faltantes;

§7° Concluida as obras e servicos de infraestrutura conforme consta no S
cronograma fisico do condominio, o interessado solicitara aos 6rgacs
competentes a vistoria e o respectivo laudo de recebimento do servigo,ou obra,
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que devera ser encaminhado a Prefeitura Municipal para a liberagdo da cajJ@-é@;
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respectiva.
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Art. 19 As unidades auténomas serdo entregues dotadas de toda a
infraestrutura basica exigidas na presente Lei.

§1° As redes de abastecimento de agua potavel e energia elétrica
serdo executadas pelo incorporador e doadas aos respectivos concessionarios
de servigos publicos para sua operagéo e manutencao.

§2° A rede de esgoto sanitario sera implantada pelo incorporador até
que a mesma se interligue a rede de esgoto publica existente, em casos onde o
empreendimento estiver distante da rede de esgotamento publico, o
empreendedor devera construir uma ETE - Estacdo de Tratamento de Esgoto,
especifica a atender a demanda a ser criada quando seu empreendimento
estiver em pleno funcionamento. O sistema de tratamento adotado devera ser
apresentado ao Departamento de Agua e Esgoto Sanitario de Juina — DAES.

§3° No caso de implantacdo de uma ETE propria, o projeto devera ser
desenvolvido por profissional habilitado de acordo com a legislacao pertinente
ao assunto e o empreendedor ja devera também apresentar no minimo o
protocolo de que tal projeto esta sendo encaminhado também a 6rgéao Estadual
competente para aprovacao.

§4° Estas infraestruturas deverao estar concluidas e serdo entregues
para os condéminos, na data da entrega do condominio, estipuladas nos
contratos de compra e venda e conseqiiente expedicdo do habite-se pela
Prefeitura Municipal.

Secgao lil
Defini¢do e Delimitacdo de Areas Comuns e Areas Privativas

] Art. 20 Os condominios de que trata a presente Lei compbem-se de
Areas Comuns e Areas Privativas.

§1° As Areas Comuns e Privativas referidas no “caput’ deste artigo
integram as Fragdes ldeais em que se subdividem os Condominios e que
constituem as propriedades individuais dos condéminos.

§2° As areas e equipamentos de uso comum de um condominio de
acordo com esta Lei, enquadram-se na rede de infraestrutura secundaria,
sendo instalagdes ou edificagdes que ndo sejam de utilizagdo exclusiva de uma
ou outra unidade auténoma.

§3° As Areas Privativas deverdo ser de categoria Unifamiliar, sendo
formada por residéncias térreas, assobradadas, isoladas, geminadas ou em
série.

§4° O fechamento do condominio podera ser de muro de alvenaria ou
outro tipo apropriado a critério do empreendedor, com altura minima 2,80 m
(dois metros e oitenta centimetros) que circunde e separe o empreendimento,
propiciando seguranca, privacidade e estética urbana. Na entrada principal d
condominio e/ou em areas especificas, o fechamento podera ser feito com
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outros tipos de materiais, com alturas varidveis desde que a altura naossesa
inferior a 2,20 m (dois metros e vinte centimetros). Hrss
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§5° Os acessos comuns das edificagbes do condominio sorrefte-

poderao ser feitas através de vias particulares internas do empreendimento.

Art. 21 O percentual referente as areas livres de uso comum, conforme
esta Lei, podera situar-se integral ou parcialmente no interior do perimetro
fechado do condominio a que se refere, desde que haja deferimento da
Prefeitura Municipal.

§1° As areas a que se refere este artigo, quando situada fora do
perimetro fechado do condominio, serdo automaticamente transferida ao
patriménio do poder publico municipal.

§2° Quando os equipamentos comunitarios forem direcionados a
recreacéo infantil, o mesmo devera estar distante dos acessos comuns de
circulagdo e estacionamento de veiculos.

Art. 22 As areas de uso comum, as areas de estacionamento e as vias
de circulacdo de veiculos e pedestres situados no interior do perimetro fechado
do condominio, integram as fracoes ideais em que este se subdivide e séo
considerados bens de uso exclusivo dos conddéminos, sendo destes a
responsabilidade pela sua manutengéo.

Secao IV
Dos Requisitos para as Edificagdes das Unidades Autbnomas

Art. 23 A elaboracdo de todos os projetos e execucao da construgéo
de cada habitacdo cabera ao conddémino, de acordo com a sua livre iniciativa,
dentro de sua unidade auténoma, atendendo ao disposto do regulamento de
obras interno do condominio, desta Lei e ao Cbédigo de Obra do Municipio,
adotando sempre ao que for mais restritivo. A aprovagéo do projeto e a
conseqliente expedicdo do alvara de construcéo serdo feitas pelo poder
executivo municipal.

Art. 24 O nimero maximo de pavimentos por unidade habitacional sera
de 02 (dois), composto por pavimento térreo e pavimento superior.

Art. 25 A taxa de ocupacédo por unidade habitacional sera de 70%
(setenta por cento) e a taxa de permeabilidade no minimo de 20% (vinte por
cento) por unidade;

Art. 26 Cada terreno devera ter recuo frontal minimo de 4 m (quatro
metros) e recuos laterais e de fundo minimo de 1,50 m (um metro e cinqienta
centimetros) quando houver aberturas voltadas a esses recuos, nos casos de
lotes de esquina & obrigatdrio o recuo secundario (lateral) de no minimo 2,00 m
(dois metros). Nos casos de lote que fazem divisa com areas de APP ou Areas
verdes, o recuo para com a mesma sera de no minimo 2,00 m (dois metros)
independente da existéncia de aberturas.

Paragrafo Unico. Todos os recuos mencionados no item anterior,
* serao contados a partir da alvenaria acabada. / -
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Art. 27 O uso sera unifamiliar em cada unidade auténoma, sendo qué , 5{3 L ‘
cada edificacao residencial devera ter no minimo 120 m? (cento e vinte ?netros eeferfeef S:
quadrados) de area construida; Protocato ¥t
Mg

Art. 28 Cada unidade auténoma devera dispor de pelo menoswuma - wrl
vaga de garagem sendo esta coberta ou nao.

Secao V
Classificacbes e Especificagbes dos Condominios

Art. 29 As areas minimas dos terrenos por unidade habitacional sera
estabelecida através da classificacao, sendo que a elaboragao dos projetos dos
condominios sera facultada as especificagdes de acordo com a sua tipologia,
podendo ser Tipo “A”, Tipo “B” ou Tipo “C”.

I — O condominio Tipo “A” devera obedecer as seguintes dimensoes:

a) Unidades autbnomas de meio de quadra com metragem minima de
450 m? (quatrocentos e cinqlienta metros quadrados) deverao ter
testada minima de 15 m (quinze metros lineares);

b) Unidades autbnomas de esquina deverdo ter medida minima
posterior de 17 m (dezessete metros), se for considerado a medida
frontal, esta ndo deve ser inferior a 14 m (quatorze metros)
desconsiderando o chanfro de 4,24 m (quatro metros e vinte e
quatro centimetros) que & obrigatorio em lotes de esquina;

c) Arruamento de 15 m (quinze metros) de largura, sendo 9 m (nove
metros) de pista de rolamento e 3 m (trés metros) de calcada em
ambos os lados;

d) Avenidas de 22 m (vinte e dois metros) de largura, sendo 12 m
(doze metros) de pista de rolamento, 3 (trés metros) de calcada de
cada lado e 4 m (quatro metros) para o canteiro central;

e) Ser dotado de um complexo de portarias, sendo composto de
guarita social com portaria e guarita de servicgo.

Il — O condominio Tipo “B” devera obedecer as seguintes dimensdes:

a) Unidades auténomas de meio de quadra com metragem minima de
360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados) deverdo ter
testada minima de 12 m (doze metros lineares);

b) Unidades autdbnomas de esquina deverdo ter medida minima
posterior de 14 m (quatorze metros), se for considerado a medida
frontal, esta ndo deve ser inferior a 11 m (onze metros)
desconsiderando o chanfro de 4,24 m (quatro metros e vinte e
quatro centimetros) que é obrigatério em lotes de esquina;

c) Arruamento de 12 m (quinze metros) de largura, sendo 7 m (sete
metros) de pista de rolamento e 2,5 m (dois metros e cinglienta %

centimetros) de calcada em ambos os lados; / _
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d) Avenidas de 20 m (vinte metros) de largura, sendo 12 m

metros) de pista de rolamento, 2,5 m (dois metros e cingife

centimetros) de calgada de cada lado € 3 m (irés metros) pﬁ’é’:u

. Suina
canteiro central,
il — O condominio Tipo “C” devera obedecer as seguintes dimensoes:

a) Unidades auténomas de meio de quadra com metragem minima de
240 m? (duzentos e quarenta metros quadrados) deverdo ter
testada minima de 10 m (dez metros lineares);

b) Unidades autébnomas de esquina deverdo ter medida minima
posterior de 12 m (doze metros), se for considerado a medida
frontal, esta ndo deve ser inferior a 9 m (nove metros)
desconsiderando o chanfro de 4,24 m (quatro metros e vinte e
guatro centimetros) que & obrigatorio em lotes de esquina;

c) Arruamento de 12 m (quinze metros) de largura, sendo 7 m (sete
metros) de pista de rolamento e 2,5 m (dois metros e cinqilenta
centimetros) de calgada em ambos os lados;

d) Avenidas de 18 m (dezoito metros) de largura, sendo 13 m (treze
metros) de pista de rolamento e 2,5 m (dois metros e cinqiienta
centimetros) de cal¢ada de cada lado;

Paragrafo Unico. Considerando para vias interna sem saida com
extens&o superior a 100 m (cem metros), serdo exigidas medidas minimas no
bolsdo de retorno com didmetro de 18 m (dezoito metros), sendo pista de
rolamento com largura de 5 m (cinco metros), passeio em ambos os lados com
2 m (dois metros) e canteiro central com didmetro de 3 m (irés metros). Em
casos de via com extensao inferior a 100 m (cem metros), cada caso sera
analisado de forma especifica pelo departamento responséavel da Prefeitura
Municipal.

Art. 30 Em todos os condominios independentes da sua classificacao,
serao obrigatdrios os seguintes servicos e obras de infraestrutura urbana:

| — Demarcagédo das quadras, lotes ou datas, logradouros e vias de
circulagao, que deverao ser mantidos, em perfeitas condi¢coes, até 01 (um) ano
apdés a aprovacao do condominio;

Il — Abastecimento de agua potavel de acordo com a concessionaria
local;

lll — Rede de distribuicao de energia elétrica e iluminacéo publica, de
acordo com a concessionaria local.

IV — O posteamento de energia elétrica e telefonia deverao estar a 0,50
m (cinqlienta centimetros) do meio fio;

V — Arborizacado dos passeios e dos canteiros das avenidas, com a
densidade minima de 1 arvore por lote ou data, de acordo com as
especificacdes da Prefeitura Municipal;

VI — Construcao de encostas, quando necessario;
Vii — Recobrimento vegetal de cortes e taludes do terreno;
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IX — Meio fios e sarjetas de acordo com as especificagdes téchieas-ge———

orgao competente,

X — Quando necessaria as galerias de aguas pluviais as redes ja
existentes, sera obrigatéria a execugdo de dissipadores de energia.

Art. 31 Os acessos de entrada e saida dos condominios residéncias
fechados deverdo ser projetados em locais de acordo com as diretrizes
expedida pelo Orgdo de Planejamento e Setor de Transportes do Municipio,
tendo como precaucao viabilizar a situagéo que implique na menor conturbagao
possivel de trafego.

Art. 32 Os condominios de que trata esta Lei ndo poderao interromper
ou alterar o tracado das vias de classes Estrutural, Principal e Coletora
circunvizinhas, existentes ou projetadas.

Paragrafo Unico. Os demais servicos e obras de infraestrutura urbana
a serem executados no condominio serdo definidos por decretos ou Leis do
poder executivo.

Secao Vi
Das Unifica¢des e Desdobros dos Lotes

Art. 33 Sera permitida a unificacdo e desmembramento de lotes
contiguos, de modo a formar um ou mais lotes. Sendo que a testada minima e
a area minima do lote serdo definidas de acordo com a classificacdo do
condominio, nos termos do Art. 29, desta Lei.

§1° Para os lotes contiguos por divisa lateral, devera ser mantida a
profundidade padrdo da quadra em que estdo situados, podendo sua
composicao ser feito unicamente por testada.

§2° Para lotes contiguos por divisa de fundos, somente sera permitida
a unificacao para obtengéo de um unico lote, com duas testadas, aplicando-se
o recuo frontal de 4 metros para ambos os alinhamentos.

§3° Nao sera permitido, em hipétese alguma a abertura de vielas, ruas,
pracas ou passagens de pedestres, quando da unificagdo e desdobros dos
lotes.

Secao VI
Do Habite-se e/ou Auto de Concluséo

Art. 34 N3o sera concedido habite-se e/ou auto de conclusdo sem que
estejam concluidas as obras de infra-estrutura basica e equipamentos de uso
comum minimo estabelecido no projeto aprovado. / )
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Art. 36 Apods a expedicao do competente alvara de construgao para um
projeto de condominio, as edificagdes nas unidades autbnomas poderéo seguir
processo de aprovagido, habite-se e/ou auto de concluséo independentes,
podendo ser solicitados a medida que venha a ser necessarios.

Secao Vi
Do Saneamento Basico

Art. 37 O tratamento e disposicdo de esgotos, a coleta e a deposi¢do
de lixo nos Condominios obedecem a legislacdo municipal vigente.

§1° A coleta de lixo, limpeza e varri¢do interna s&o de responsabilidade
exclusiva do Condominio.

§2° E obrigatério em cada Condominio a existéncia de area dentro do
empreendimento, fora de seu perimetro fechado, junto a via plblica, acessivel
a operacéo dos caminhdes de coleta, para a localizagdo de containers ou
depésito, necessarios a disposicdo de lixo diario, conforme legislagéo
municipal.

Art. 38 E expressamente proibida a utilizacdo inversa das redes de
esgoto e aguas pluviais.

Art. 39 Nao sera permitido a construgdo de fossas sépticas nas
calcadas fronteiricas aos lotes e nem nas vias de circulagdo, caso seja de
interesse do condémino a construcao de fossas, a mesma devera ser locada
dentro da unidade autdnoma e/ou a tubulagdo de esgoto da edificagédo devera
ser interligada diretamente na rede coletora de esgoto do condominio.

CAPITULO IV
Das Garantias e Obrigagtes

Art. 40 Como garantia das obras necessarias a total execugéo do
empreendimento, o interessado caucionara, mediante hipoteca legal, uma ou
mais areas de terreno ou imoével cujo valor, corresponda, na época da
aprovacgao, ao dobro do custo dos servicos e obras a serem executados,
conforme tabela de custos e servicos do SINAPI.

§1° No termo de aprovagdo do projeto, bem como na escritura de
caucao mencionada neste artigo, deverdo constar especificamente as obras de
servicos que o incorporador fica obrigado a executar o cronograma no prazo
maximo de 48 (quarenta e oito) meses para finalizacédo das obras e servigos ..
findo o qual perdera, em favor do Municipio, a area ou areas caucionadas, *
nao tiver cumprido aquelas exigéncias. /, -



§2° No caso da extingdo do condominio, as areas comuns € 0O Sis
viario, inclusive com as respectivas benfeitorias, serdo doados sem qus
énus ao Municipio, que passara a encarregar-se de sua manutengao.
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CAPITULO V
Da Legislacao Complementar de Preservagado do Meio Ambiente

Art. 41 Todas as areas verdes e areas comuns do condominio deverao
ser urbanizadas com plantio de gramas, arvores, arbustos ou similares. Ja nas
areas das unidades auténomas e suas respectivas calgadas quando né&o
edificada fica sob zelo e responsabilidade do condominio.

Art. 42 Para as demais situagbes nao abordadas nesta Lei, como
utilizacdo de areas proximas a nascentes, terrenos alagadigos, areas de
preservacdo permanente, areas de protecdo ambiental, areas degradadas,
areas com declividade superior 30%, devera ser consultado a SEMA
(Secretaria Estadual do Meio Ambiente), CONAMA (Conselho Nacional do
Meio Ambiente) e Secretaria Municipal de Meio Ambiente.

CAPITULO VI

Disposicoes Finais

Art. 43 Para implantagdo de mais de um condominio residencial
fechado em seqiéncia territorial em dareas ainda nao parceladas, devera ser
obrigatéria a existéncia de uma via publica que permita o acesso até eles.

Art. 44 Nao podera haver, em qualquer ponto, a integragéo entre
condominios residenciais fechados sequlenciais.

Art. 45 Conforme Lei federal n° 6.766/79 & considerado crime contra a
administracdo publica qualquer ato de venda, promessa de venda, reserva de
lote, ou qualquer instrumento que manifeste a intengdo de vender sem que o
mesmo esteja registrado no Registro de Imdveis.

Art. 46 Fica consentido o acesso livre da fiscalizagdo da Prefeitura
Municipal, desde que identificados, para a realizacdo das vistorias nas obras
tanto dos usos comuns do condominio residencial fechado quanto das
unidades auténomas.

Art. 47 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao, revogando-
se as disposi¢cdes em contrario.
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