MUNICIPIO DE JUINA

PODER EXECUTIVO
ESTADO DE MATO GROSSO

MENSAGEM N.° 011/2026.

EXMO. SR. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES
DE JUINA-MT E ILUSTRES PARES:

I. Preambulo e Fundamentagao Legal

Submeto a elevada apreciagéo e deliberagdo desta Casa Legiferante o
presente Projeto de Lei Complementar que institui a Revisdo do Plano Diretor
Participativo do Municipio de Juina — exercicio 2025, elaborado em estrita
observancia ao art. 182 da Constituicdo da Republica Federativa do Brasil de
1988, as diretrizes estabelecidas pela Lei Federal n® 10.257/2001, bem como
ao art. 183 da Lei Orgénica do Municipio de Juina.

Esclarece-se que a presente mensagem possui carater complementar
a Mensagem n° 009/2026 e a Mensagem n° 005/2026 anteriormente
encaminhadas a esta Casa Legislativa, integrando, de forma sistematica e
articulada, o conjunto de informagdes, fundamentos técnicos e juridicos
indispensaveis a adequada compreensao e apreciagao da matéria.

Cumpre destacar que o presente encaminhamento ndo se restringe a
apresentagdao de uma minuta legislativa isolada, mas consubstancia um
complexo normativo e técnico estruturado, composto por estudos, diagnésticos,
diretrizes, instrumentos urbanisticos e mecanismos de gestdo territorial, os
quais, em seu conjunto, conformam o corpo organico do novo Plano Diretor
Participativo.

O processo revisional encontra-se plenamente amparado no §3° do art.
40 da Lei Federal n° 10.257/2001, que estabelece a obrigatoriedade de revisédo
periodica dos Planos Diretores, tendo sido conduzido em consonancia com os
principios da funcéo social da cidade e da propriedade urbana, bem como com
o postulado da gestdo democratica, assegurando a participagado efetiva da
sociedade civil em todas as etapas de sua elaboracéo.

Registre-se, ainda, que a revisdo foi desenvolvida a partir de
metodologia prépria denominada MM-IU — Monitoramento Macrorregional e
Inteligéncia Urbana, estruturada com base em evidéncias empiricas,
indicadores territoriais e instrumentos analiticos multidimensionais, alinhando-
se as orientagcdes técnicas do Ministério das Cidades e as diretrizes
internacionais da Agenda 2030 para o Desenvolvimento Sustentavel,
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especialmente no que tange a promog¢ao de cidades inclusivas, resilientes,
sustentaveis e socialmente equilibradas.

No curso da consolidagdo final do Projeto de Lei Complementar, foram
promovidas adequacdes de natureza predominantemente técnica, redacional e
de sistematizagao normativa, com o objetivo de aperfeicoar a compatibilizagao
do texto do projeto com as regras de técnica legislativa previstas na Lei
Complementar Federal n° 95/1998, bem como assegurar maior clareza,
coeréncia normativa e seguranga juridica ao diploma legislativo, razdo pela
qual se procedeu a reorganizacdo de dispositivos, insercao e supressao
pontual de artigos e a consequente renumeragao de diversos dispositivos,
impactando a sequéncia légica do texto normativo.

Em decorréncia dessas adequacdes, optou-se pelo encaminhamento
da versao integralmente consolidada do Projeto de Lei Complementar, ja
contemplando todos os ajustes realizados, em substituicdo ao texto
anteriormente encaminhado, destacando-se, entre as principais alteragdes, o
aprimoramento da técnica legislativa e da sistematizagcdo normativa, a
adequagao da numeracéo dos dispositivos em conformidade com a legislagéo
de regéncia, a inclusdo de revogacao expressa da Lei Municipal n® 877/2006
com previsao de regime de transigdo normativa, a revogacao da Lei Municipal
n° 1.770/2017 em razao da incorporagao da disciplina do Estudo de Impacto de
Vizinhanga ao proprio Plano Diretor, bem como a readequagdo da disciplina
institucional do Conselho da Cidade, mantendo-se sua organizagdo nos termos
da Lei Municipal n° 1.588/2015.

Il. Do Corpo Técnico que Integra o Plano Diretor

O Plano Diretor Participativo de Juina €& composto por conjunto
documental integrado, cujas pegas técnicas sao indissociaveis e compdem, em
seu conjunto, a estrutura técnico-normativa da politica urbana municipal.

As alteragcdes promovidas possuem natureza predominantemente
técnica, redacional e de sistematizagcdo normativa, tendo por objetivo
aperfeigcoar a compatibilizacdo do texto do projeto com as regras de técnica
legislativa previstas na Lei Complementar Federal n° 95/1998, bem como
assegurar maior clareza, coeréncia normativa e segurancga juridica ao diploma
legislativo.

Em razdo das adequagdes realizadas, foram promovidos ajustes na
estrutura normativa do projeto, incluindo reorganizagdo de dispositivos,
insercao e supressao pontual de artigos e adequagdes de técnica legislativa.
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Essas alteragdes resultaram na renumeracao de diversos dispositivos
do projeto, o que impactou diretamente a sequéncia logica dos artigos,
paragrafos e incisos, bem como a estrutura do sumario e da organizagao
interna do texto normativo.

Diante disso, por razdes de clareza legislativa, sistematizagao
normativa e seguranga juridica, optou-se pelo encaminhamento da versao
integralmente consolidada do Projeto de Lei Complementar, ja contemplando
todas as adequacbes realizadas, substituindo o texto anteriormente
encaminhado.

Entre as principais adequacdes realizadas no projeto, destacam-se:

* ajustes de técnica legislativa, redacao e sistematizagdo normativa do
texto do projeto;

 adequacdo da numeracdao e articulagdo dos dispositivos, em
conformidade com as regras da Lei Complementar Federal n® 95/1998;

* inclusdo de revogacao expressa da Lei Municipal n° 877/2006, que
instituiu o Plano Diretor anteriormente vigente, com previsdo de regime de
transicdo normativa destinado a preservar temporariamente determinados
parametros urbanisticos até a aprovacdo das legislagdes urbanisticas
complementares previstas no novo Plano Diretor;

* revogagdo da Lei Municipal n°® 1.770/2017, considerando que a
disciplina relativa ao Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV passa a integrar
diretamente o sistema normativo do presente Plano Diretor;

» readequacado da disciplina institucional do Conselho da Cidade,
mediante reformulagcdo do art. 20 do projeto e supressdao do Anexo 17,
mantendo-se a organizagao, composi¢cao e funcionamento do referido 6rgao
nos termos da Lei Municipal n® 1.588/2015, evitando-se qualquer hipétese de
revogacao tacita ou conflito normativo.

Ressalta-se que as alteragdes promovidas ndo modificam as diretrizes
estruturantes nem o conteudo material da politica de desenvolvimento urbano e
territorial estabelecida no Plano Diretor, tratando-se exclusivamente de ajustes
voltados ao aperfeigopamento técnico-legislativo do projeto.

lll. Do Processo Participativo e Institucional

O Municipio de Juina consolidou um modelo exemplar de gestédo
participativa, cuja metodologia e comprometimento coletivo o colocam entre os
casos mais bem-sucedidos de revisao de Planos Diretores em Mato Grosso.
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As audiéncias publicas, mesas técnicas, reunides de alinhamento e
oficinas tematicas, realizadas entre 2024 e 2025, configuraram auténticos
espacos de deliberacdo democratica, com ampla presenca de servidores,
sociedade civil organizada e representantes do setor produtivo.

Destaque especial deve ser conferido a participacdo constante da
Camara Municipal de Juina, cujos vereadores e assessores acompanharam e
contribuiram com as discussdes técnicas em todas as etapas — fato que
confere maior legitimidade juridica e politica a minuta de lei resultante.

O Relatdrio VI — Mesas Técnicas (Volume |) evidencia que o processo
foi conduzido de forma publica, documentada e institucionalmente validada, em
conformidade com o art. 43 do Estatuto da Cidade, que exige o controle social
e a gestdo democratica no planejamento urbano.

IV. Comissao de Acompanhamento

A Comissdo Municipal de Acompanhamento da Revisdo do Plano
Diretor, formalizada por ato executivo e registrada nos Oficios n°
10057_01/2024 e n° 10057 _012/2025, desempenhou papel fundamental na
orientacdo e validagao técnica do processo.

Composta por representantes do Poder Executivo, Legislativo e
sociedade civil, a Comissdo assegurou a coeréncia técnica, a legalidade
processual e a integridade participativa da revisdo, acompanhando cada fase
dos Relatdrios | a VII, bem como as reunides de alinhamento e mesas técnicas.

Sua atuagdo garantiu a compatibilidade vertical e horizontal das
normas, a observancia dos principios do Estatuto da Cidade e a integragao
com os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS), especialmente o
ODS 11 — Cidades e Comunidades Sustentaveis.

V. Agradecimentos Institucionais

O Poder Executivo Municipal de Juina registra reconhecimento publico
a todos os agentes, instituicbes e cidadaos que contribuiram de forma decisiva
para o éxito deste processo técnico e participativo.

Em especial a Comissdo Municipal de Acompanhamento, aos técnicos
da Prefeitura de Juina, as entidades civis, e a populagdo juinense, cujo
engajamento e senso publico transformaram o processo revisional em um
verdadeiro exercicio de cidadania urbana e governancga participativa.

VI. Encaminhamento Formal
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Por meio da presente Mensagem Complementar, o Poder Executivo
Municipal encaminha a Camara Municipal de Juina os documentos técnicos
acima relacionados, os quais passam a integrar formalmente o processo
legislativo referente ao Projeto de Lei Complementar de Revisdo do Plano
Diretor Participativo de Juina — 2025.

Os documentos anexos compdem o conjunto técnico e institucional que
fundamenta a proposta normativa, contribuindo para a adequada analise e
deliberacdo por parte desta Casa Legislativa.

VIl. Consideragoes Finais

A revisao do Plano Diretor Participativo de Juina representa importante
instrumento de planejamento urbano, orientado pelos principios da legalidade,
da participagao social e da sustentabilidade territorial.

Nesse contexto, o presente encaminhamento tem por finalidade
complementar a instrugdo do processo legislativo, disponibilizando a Camara
Municipal o conjunto documental que subsidia tecnicamente o Projeto de Lei
Complementar anteriormente encaminhado.

Assim, reiteramos nossa confianga na analise desta Casa Legislativa,
colocando o Poder Executivo Municipal a disposicdo para prestar quaisquer
esclarecimentos que se fizerem necessarios durante a tramitacdo da matéria.

Sem mais para 0 momento, renovamos a Vossa Exceléncia e aos Nobres
Vereadores protestos de elevada estima e consideragéo.

Juina-MT, 02 de abril de 2026.

PAULO AUGUSTO Assinado de forma digital por PAULO AUGUSTO
VERONESE:92760112187
VERONESE:92760112187 Dados: 2026.04.02 14:54:12 -04'00"
PAULO AUGUSTO VERONESE

Prefeito Municipal

Excelentissimo Senhor;

AELCIO MOREIRA DE OLIVEIRA;
MD. Presidente;

Camara Municipal de Vereadores;
Juina-MT - Mato Grosso.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE JUINA — ESTADO DE MATO GROSSO
PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE JUINA

VERSAO CONSOLIDADA 2025.2

JUINA — MATO GROSSO
2025
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PREFEITURA MUNICIPAL DE JUINA — ESTADO DE MATO GROSSO

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE JUINA

VERSAO CONSOLI

JUINA - MATO
2025

DADA 2025.2

Elaborado pela Prefeitura Municipal
de Juina, por intermédio da
Secretaria Municipal de
Planejamento, com assessoramento
técnico da Pluraud Consultoria
Urbanistica, estabelecendo-se como
instrumento normativo basilar da
Politica Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Territorial,
em estrita conformidade com os arts.
182 e 183 da Constituicdo da
Republica Federativa do Brasil e com
as disposicdes da Lei Federal n°
10.257/2001, que institui o Estatuto
da Cidade.

GROSSO
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LEI COMPLEMENTAR N° __, DE DE DE 2025

“DISPOE SOBRE A REVISAO DO
PLANO DIRETOR MUNICIPAL DO
MUNICIPIO DE JUINA - ESTADO
DE MATO GROSSO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.”

PAULO AUGUSTO VERONESE Prefeito Municipal de Juina,
Estado de Mato Grosso, faz saber que a Camara Municipal aprovou e eu
sanciono a seguinte Lei Complementar:

PREAMBULO

O MUNICIPIO DE JUINA, Estado de Mato Grosso, por intermédio de seu Poder
Legislativo, no exercicio da competéncia prevista no art. 30, inciso VIII, da
Constituicao da Republica Federativa do Brasil, com fundamento no art. 182 da
mesma Carta e no art. 114 da Lei Orgéanica Municipal, e em consonancia com
as diretrizes estabelecidas pela Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001
(Estatuto da Cidade), pela Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979
(Parcelamento do Solo Urbano), pela Lei Federal n® 12.587, de 3 de janeiro de
2012 (Politica Nacional de Mobilidade Urbana) e pela Lei Federal n° 13.465, de
11 de julho de 2017 (Regularizagcdo Fundiaria Urbana);

Considerando que o Plano Diretor instituido pela Lei Municipal n°® 877, de 20 de
dezembro de 2006, constitui o instrumento basico da politica de desenvolvimento
urbano e rural do Municipio de Juina;

Considerando que a presente revisdo atende a exigéncia de atualizagao
periddica prevista no §1° do art. 114 da Lei Orgénica Municipal e no §3° do art.
40 do Estatuto da Cidade, resultando de processo técnico-participativo com
ampla participacgao social,

Travessa Emmanuel, n.° 33N, Centro, Juina-MT - CEP.: 78320-000 - Cx. Postal 01
CNPJ/MF n.° 15.359.201/0001-57 Fone: (66) 3566-8300

Site : www.juina.mt.gov.br E-mail: prefeitura@juina.mt.gov.br
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Considerando a necessidade de compatibilizagdo do ordenamento territorial
municipal com as diretrizes federais relativas ao uso, ocupagéao e parcelamento
do solo, a mobilidade urbana e a regularizagao fundiaria;

Considerando os principios da fung¢ao social da cidade e da propriedade, da
sustentabilidade ambiental, da justica socioespacial, da gestdo democratica e da
eficiéncia administrativa;

Promulga a presente Lei Complementar, que estabelece a revisdo do Plano
Diretor do Municipio de Juina — MT, instrumento normativo estruturante da
politica territorial municipal, com forga vinculante sobre o planejamento urbano e
rural, os instrumentos de gestdo territorial, os planos setoriais, as politicas
publicas e as agdes administrativas destinadas ao desenvolvimento sustentavel
do territério municipal.
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CAPITULO I — DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1°. O Plano Diretor Participativo do Municipio de Juina — Estado de Mato
Grosso constitui o instrumento central da Politica Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Rural, elaborado nos termos dos arts. 182 e 183 da Constituicdo da
Republica Federativa do Brasil, da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001
(Estatuto da Cidade), observadas ainda a Lei Federal n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979 (Parcelamento do Solo Urbano), a Lei Federal n® 12.587, de
3 de janeiro de 2012 (Politica Nacional de Mobilidade Urbana) e a Lei Federal n°
13.465, de 11 de julho de 2017 (Regularizagdo Fundiaria Urbana), com a
finalidade de assegurar o pleno desenvolvimento das fung¢des sociais da cidade
e da propriedade, promovendo o ordenamento territorial, a justiga socioespacial
e a sustentabilidade ambiental, mediante diretrizes, instrumentos e mecanismos

de planejamento e gestdo democratica do territério municipal.

§ 1°. As normas deste Plano Diretor Participativo serdo interpretadas e aplicadas
em compatibilidade com a legislagao federal pertinente, especialmente as Leis
Federais n° 6.766/1979, n° 12.587/2012 e n°® 13.465/2017, bem como com suas
regulamentagcdes e atualizagdes, sem prejuizo das normas estaduais e

municipais correlatas.

§ 2°. Este Plano Diretor Participativo possui natureza juridica normativa e
vinculante, sendo de observancia obrigatoria por todos os 6rgaos e entidades do
Poder Publico Municipal, prevalecendo sobre normas setoriais em caso de

conflito.

§ 3°. Este Plano Diretor Participativo devera ser compatibilizado com as diretrizes
nacionais e estaduais de desenvolvimento urbano e regional, bem como com os
planos intermunicipais e consoércios publicos que envolvam ag¢des ou impactos

de carater extramunicipal.
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Art. 2°. As disposigdes constantes deste Plano aplicam-se a totalidade do
territério do Municipio de Juina, compreendendo a sede urbana, os distritos
administrativos, as areas rurais, glebas, comunidades tradicionais, territorios
indigenas, unidades de conservagao ambiental, zonas de expansio, zonas
especiais de interesse social e ambiental e demais unidades espaciais, cuja
organizagao territorial sera detalhada por legislagdo especifica de

macrozoneamento.

Art. 3°. Este Plano Diretor Participativo possui vigéncia por prazo indeterminado,
devendo ser obrigatoriamente revisto no prazo maximo de 10 (dez) anos a contar
da data de sua publicagao, ou antes desse prazo, por iniciativa fundamentada

do Poder Executivo, mediante justificativa técnica e aprovacao legislativa.

§1°. A revisdo deste Plano Diretor constitui dever institucional do Municipio,
devendo ser conduzida de forma técnica, participativa e transparente, com base
em diagndsticos atualizados e indicadores territoriais, assegurando a

continuidade e o aperfeicoamento da politica de desenvolvimento urbano e rural.

§2°. O processo de revisdo devera observar metodologia participativa, com
ampla divulgagao, realizagao de audiéncias publicas, consultas a sociedade civil
e elaboracéo de relatorios técnicos de diagnostico e monitoramento, garantindo

transparéncia e controle social sobre cada etapa do processo.

CAPITULO Il - DOS PRINCIPIOS, OBJETIVOS E DIRETRIZES

Art. 4°. O Plano Diretor Participativo do Municipio de Juina rege-se pelos

seguintes principios, que orientam sua interpretacao, aplicagao e revisao:

| — a fungdo social da cidade e da propriedade, como fundamento da justiga

territorial e da distribuicao equitativa de recursos e oportunidades;
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Il — o direito a cidade como bem coletivo, alicergado na dignidade da pessoa

humana e na universalizagdo do acesso ao espacgo urbano e rural;

Il — a sustentabilidade ambiental, climatica e hidrica, como condi¢ao estruturante

para o ordenamento do territorio e a protegéo das futuras geracgoes;

IV — a equidade territorial e a redugdo das desigualdades socioespaciais,

mediante politicas publicas integradas e sensiveis ao territorio;

V — a gestao democratica e participativa, fundada na transparéncia, na escuta

qualificada e no controle social das decisdes urbanisticas;

VI — a supremacia do interesse publico na formulacéo, execugao e avaliagao da

politica urbana e rural;

VIl — a articulagéo sistémica entre planejamento urbano, infraestrutura, meio

ambiente, mobilidade, habitagcdo, saneamento e desenvolvimento econémico;

VIII — a valorizagdo do conhecimento técnico e empirico, da inteligéncia territorial

e da producgao colaborativa de solugbées urbanas;

IX — a territorializagdo das politicas publicas, com base em dados geoespaciais,

indicadores e evidéncias confiaveis.
Art. 5°. Sdo objetivos fundamentais do Plano Diretor do Municipio de Juina:

| — promover o desenvolvimento territorial sustentavel, integrado e equilibrado,

nas dimensoes urbana e rural;

Il — assegurar o acesso universal a terra urbanizada, a moradia digna, a

infraestrutura basica e aos equipamentos publicos essenciais;

Il — preservar os recursos naturais, proteger os ecossistemas e fortalecer a

resiliéncia climatica e ambiental do territorio;
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IV — ordenar o uso e a ocupagdo do solo com base em critérios de justica

espacial, eficiéncia urbana e sustentabilidade socioambiental,

V — implementar os instrumentos da politica urbana e os projetos estruturantes

de interesse coletivo, com base em planejamento técnico e normativo;

VI — consolidar um sistema permanente de monitoramento, avaliagao e revisao

do Plano Diretor, com base em indicadores territoriais;

VIl — fomentar a cooperacgao institucional entre poder publico, sociedade civil,

setor produtivo e comunidades tradicionais;

VIIl — promover a justica fiscal urbana, mediante a distribuicdo equitativa dos

Onus e beneficios decorrentes da urbanizacgao;

IX — alinhar o planejamento urbano local aos Objetivos de Desenvolvimento

Sustentavel da Agenda 2030 da Organizacado das Nacgdes Unidas.

Art. 6°. As diretrizes estabelecidas neste Plano Diretor estdo organizadas por 09
(Nove) Eixos Tematicos Estratégicos, definidos com base no diagndstico
territorial e participativo e nos principios fundantes deste Plano Diretor,
constituindo a base normativa que orienta a formulacdo de normas, a aplicagao
dos instrumentos urbanisticos e a execugao integrada da politica de

desenvolvimento territorial do Municipio de Juina.

§1°. Cada eixo tematico corresponde a uma dimensao estruturante da politica
urbana e rural municipal, vincula-se a objetivos estratégicos e a campos

prioritarios de intervengao publica.

§2°. As diretrizes dispostas nos artigos subsequentes constituem referéncia

normativa obrigatéria para:

| — a elaboragao, aplicacédo e regulamentacao dos instrumentos previstos neste

Plano Diretor;
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Il — a formulagéo e revisdo de planos, programas e projetos municipais;

Il — a edicao de leis complementares setoriais e a normatizagdo de politicas

publicas correlatas;

IV — o monitoramento, a avaliagao e a revisao periddica da politica territorial do

Municipio.

Art. 7°. Eixo Tematico: Economia Local — integra a matriz de diretrizes
estratégicas do Plano Diretor, estabelecendo fundamentos para a formulagao e
implementagao de politicas publicas voltadas ao desenvolvimento econdmico do
territério, com énfase na equidade territorial, na inclusdo produtiva e no

fortalecimento das economias locais.

Paragrafo unico. As diretrizes abaixo constituem referéncia normativa
obrigatéria para a aplicagdo dos instrumentos urbanisticos, a formulagcdo de
planos setoriais, a utilizagdo de ferramentas de gestao territorial e a execugao

de projetos estruturantes no campo da politica econémica municipal.

| — fomentar o fortalecimento e a diversificacdo das atividades econdmicas locais,
com incentivo a producéao familiar, ao cooperativismo, a economia circular e ao

comércio de base comunitaria;

Il — promover a regularizagéo fundiaria, a requalificagdo urbana e a implantagao
de infraestrutura minima em areas com vocacao produtiva, especialmente em
zonas de agricultura urbana, distritos industriais, feiras, mercados e areas de

abastecimento popular;

[l — instituir instrumentos urbanisticos e fiscais que possibilitem o uso social de
imoveis ociosos ou subutilizados com fins produtivos, mediante banco de terras

publicas, concessdo de uso e incentivos condicionados;
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IV — garantir a integracdo entre as politicas de qualificagdo profissional,
desenvolvimento rural, economia criativa e empreendedorismo local, com apoio

técnico e acesso a informacao;

V — viabilizar a inclusdo socioeconémica de mulheres, juventudes, povos
indigenas, comunidades tradicionais e populagdes vulnerabilizadas nas cadeias

econdmicas locais, com prioridade territorializada;

VI — assegurar a compatibilizagdo entre o zoneamento urbano e a légica do
territério produtivo local, respeitando as caracteristicas ambientais, culturais e

econdmicas de cada macrozona;

VIl — estruturar, por meio de plano especifico, uma politica municipal de apoio a
agricultura familiar, a agroecologia, a produgdo de alimentos e aos circuitos

curtos de comercializagao;

VIIl — implementar sistemas de monitoramento e indicadores para o fomento

econdmico local, com base em dados geoespaciais e evidéncias territoriais.

Art. 8°. Eixo Tematico: Educagao — integra a matriz de diretrizes estratégicas
do Plano Diretor, estabelecendo fundamentos para a articulagdo entre o
planejamento territorial e a politica educacional, assegurando o direito a

educacéo publica, gratuita e de qualidade em todo o territério municipal.

Paragrafo unico. As diretrizes abaixo constituem referéncia normativa
obrigatoria para o ordenamento do uso do solo, a destinagao de equipamentos
educacionais, a formulagdo de planos setoriais e a integragdo entre

infraestrutura urbana e rede de ensino:

| — estabelecer diretriz para o planejamento da rede de ensino com base na
distribuicao territorial da populacdo em idade escolar e na estrutura fundiaria do

solo urbano;
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Il —integrar a politica urbana a politica educacional por meio da previséo de rotas
escolares seguras, acessiveis e sinalizadas no sistema viario e no desenho

urbano;

[l — determinar a obrigatoriedade de destinacdo de areas especificas para
equipamentos de educacgado basica nos processos de parcelamento do solo

urbano;

IV — vincular o planejamento da rede publica de ensino a ocupagédo do solo,
prevendo a reserva de areas para escolas e creches em novas urbanizagdes,

com integragao obrigatoria ao Plano Municipal de Educacao.

Art. 9°. Eixo Tematico: Inovagao — integra a matriz de diretrizes estratégicas
do Plano Diretor, estabelecendo fundamentos para a consolidagcdo de uma
infraestrutura tecnoldgica e informacional unificada, voltada a gestao territorial
baseada em evidéncias e ao fortalecimento da governanca urbana digital no

Municipio de Juina.

Paragrafo unico. As diretrizes abaixo constituem referéncia normativa
obrigatéria para a formulagdo de politicas publicas territoriais, a aplicagdo de
instrumentos urbanisticos, o desenvolvimento de sistemas de informacgao

geoespacial e a operacionalizagao de ferramentas de monitoramento e controle:

| — implantar plataforma integrada de gestdo urbana, com interoperabilidade

entre dados territoriais, fiscais, urbanisticos e ambientais;

Il — instituir painel publico georreferenciado de demandas urbanas, destinado ao
registro e a analise de solicitagdes da populagdo, com foco em transparéncia,

controle social e inteligéncia participativa;

Il — estabelecer base municipal de dados geoespaciais, como infraestrutura
técnica comum para a formulagcdo de indicadores, o suporte a decisao e a

governanga territorial sistémica.
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Art. 10. Eixo Tematico: Gerenciamento Territorial — integra a matriz de

diretrizes estratégicas do Plano Diretor, estabelecendo fundamentos para o

ordenamento fisico-territorial, o controle do uso do solo, a regulacédo da

infraestrutura urbana e a politica municipal de mobilidade, assegurando justica

espacial, seguranca juridica e sustentabilidade nas transformacgdes territoriais.

§1°. As diretrizes estdo organizadas em quatro blocos tematicos estruturantes,

conforme segue:

I — No ambito do ordenamento e Regulagao Territorial:

a)

estabelecer parametros para a requalificacdo e modernizacdo da malha
viaria, integrando desempenho, acessibilidade e seguranga ao
macrozoneamento;

compatibilizar os usos nas zonas industriais mediante critérios normativos
de desenvolvimento sustentavel;

normatizar a aplicagéo dos instrumentos previstos no Estatuto da Cidade
para indugao do uso socialmente justo do solo urbano;

instituir revisédo periddica das normas urbanisticas, mediante metodologia
participativa;

assegurar uniformidade interpretativa das normas urbanisticas, com
mecanismos digitais de apoio normativo;

fixar prazos e critérios para a revisdao obrigatéria do Plano Diretor,
conforme o Estatuto da Cidade;

exigir estudos técnicos prévios e diagnosticos integrados para
parcelamentos e empreendimentos em areas sensiveis, observando
risco, suporte e viabilidade;

estabelecer restricdbes a ocupagdo em areas com declividade,

disciplinando coeficientes e exigéncias construtivas;
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i) disciplinar a ocupagdo em areas de declividade e topografia variavel,
regulamentando coeficientes, recuos, gabaritos e alturas maximas;

j) exigir laudos técnicos multidisciplinares para projetos em areas de risco
ou interesse especial;

k) regulamentar as formas de parcelamento do solo urbano, conforme a Lei
Federal n® 6.766/1979 e a legislagdo municipal,

l) definir macrozonas e zonas de uso especifico com base em mapeamento
georreferenciado;

m) realizar diagnostico territorial integrado, contemplando aspectos fisicos,
sociais e econémicos;

n) assegurar o direito de preempcao para o Municipio em areas de interesse
publico;

o) instituir a outorga onerosa do direito de construir como instrumento de
inducédo e compensacao urbanistica;

p) estabelecer diretrizes normativas para uso e ocupagao do solo urbano;

g) viabilizar a regularizagdo fundiaria urbana nos termos da Lei n°
13.465/2017;

r) regulamentar a OOAU como instrumento de gestdo territorial para

mudancas de uso com impacto relevante.
Il - No ambito da infraestrutura Urbana e Saneamento:

a) ampliar e qualificar a infraestrutura urbana de suporte ao setor produtivo;

b) adaptar o tragado viario e as solu¢gbes de mobilidade em areas com
topografia complexa;

c) priorizar infraestrutura basica em areas urbanas vulneraveis,
assegurando equidade territorial;

d) estabelecer diretrizes para o sistema de drenagem urbana sustentavel;
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condicionar novos parcelamentos a expansdo ordenada da rede de
esgotamento sanitario;

normatizar a estruturacdo de eixos logisticos viarios para transporte de
cargas;

disciplinar a implantacdo de infraestrutura em areas acidentadas, com
exigéncia de solugdes técnicas compativeis;

estabelecer parametros para edificagdes no Cédigo Municipal de Obras,

compatibilizados com este Plano Diretor.

Il - No ambito da mobilidade Urbana e Acessibilidade:

a)

priorizar transporte coletivo e modos ativos, integrando-os ao
macrozoneamento;

garantir acessibilidade e conectividade para comunidades isoladas e
desconectadas da malha urbana;

regulamentar eixos logisticos e redes de circulagao interbairros e com
zonas produtivas;

classificar a rede viaria municipal por hierarquia funcional, vinculada ao
zoneamento e a infraestrutura;

elaborar Plano de Mobilidade Urbana nos termos da Lei n® 12.587/2012,
com metas, diagndstico e monitoramento;

promover transporte publico acessivel e sustentavel,

estabelecer diretrizes para integracao intermodal de transporte e uso do
solo;

implementar solugbes especificas de drenagem e manejo de aguas

pluviais articuladas a mobilidade urbana.

IV — No ambito dos grandes projetos:
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a) Planejar e implantar corredores estruturantes de circulagdo urbana,
promovendo a conexao entre bairros, equipamentos publicos e zonas de
expansao urbana;

b) Integrar as politicas de mobilidade, saneamento basico e uso do solo na
concepgao e execugdao de projetos estruturantes de requalificagéo
territorial;

c) Implantar projetos de transformacdo urbana em areas centrais e
subutilizadas, com diretrizes de densificacdo qualificada, diversidade de
usos e acessibilidade universal,

d) Estruturar programas de requalificacdo urbana em areas com
infraestrutura precaria ou obsoleta, articulando solug¢des habitacionais,
equipamentos publicos e mobilidade sustentavel,

e) Estabelecer diretrizes para implantagdo de parques lineares e corredores
ecologicos, integrados ao sistema de drenagem urbana e a protecao de
recursos ambientais estratégicos;

f) Priorizar projetos de infraestrutura sanitaria, abastecimento de agua,
drenagem pluvial e energia em areas criticas e zonas de expansao
planejada;

g) Desenvolver distritos industriais e polos produtivos com infraestrutura
adequada, acesso logistico eficiente e compatibilidade com a matriz
territorial produtiva;

h) Promover intervengdes de conectividade intermunicipal e regional,
incluindo apoio a malha rodoviaria estadual ou federal que intersecciona

o territdrio municipal.

§2°. As diretrizes acima constituem base normativa para regulamentacéo
urbanistica, elaboracdo de planos setoriais, edicdo de leis complementares e
execucao de projetos estruturantes vinculados a politica territorial do Municipio.
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§3°. A regulamentagao devera detalhar prazos, critérios técnicos e mecanismos

de controle social.

Art. 11. Eixo Tematico: Fiscalizagao e Sustentabilidade — integra a matriz de
diretrizes estratégicas do Plano Diretor e tem por finalidade assegurar a
observancia das normas urbanisticas, edilicias e ambientais, promover o
cumprimento da fungao social da propriedade e garantir o uso legal, responsavel

e sustentavel do territério municipal.

Paragrafo unico. As diretrizes deste eixo constituem referéncia normativa
obrigatéria para a fiscalizagdo territorial, o controle ambiental, a
responsabilizac¢ado juridica e a implementagdo de mecanismos de prevengao e

enfrentamento a degradagao urbana e socioambiental, compreendendo:

| — integrar as agdes de fiscalizagao urbanistica, ambiental e fundiaria, com
atuacao intersetorial baseada em dados geoespaciais e critérios de risco

territorial;

Il — assegurar a efetividade dos instrumentos de controle do uso do solo, com
base em parametros urbanisticos, legais e ambientais estabelecidos neste Plano

Diretor e em sua regulamentagédo complementar;

Il — instituir plano municipal de acao fiscalizatéria, com definicdo de areas

prioritarias, metas operacionais, critérios técnicos e protocolos de atuacéo;

IV — promover a responsabilizagao juridica por danos territoriais, urbanisticos e
ambientais, vinculada a obrigagdo de compensacgéo, mitigagdo ou recuperagao

qualificada;

V — manter base integrada de dados fiscalizatérios, conectada a sistemas de
informacéo territorial, cadastro técnico multifinalitario e painéis publicos de

transparéncia;
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VI — estabelecer indicadores de conformidade territorial, edilicia e ambiental, com
monitoramento continuo de ocupacgdes, parcelamentos e intervencdes em areas

criticas;

VII — exigir laudos técnicos multidisciplinares de impacto urbanistico e ambiental

como condig&o prévia a aprovagao de empreendimentos de impacto relevante;

VIII — instituir canal publico digital de denuncias, acompanhamento e controle

social de irregularidades urbanisticas, ambientais e fundiarias;

IX — garantir a fiscalizacdo sistematica de Areas de Preservacdo Permanente,
reservas legais, zonas de amortecimento e demais areas de restricdo ambiental,

com atualizagao cartografica periodica;

X — fomentar a cooperagao interinstitucional entre o Municipio, os 6rgaos
estaduais e federais, para agdes coordenadas de fiscalizagao territorial e defesa

ambiental.

Art. 12. Eixo Tematico: Governanga e Comunicagao — integra a matriz de
diretrizes estratégicas do Plano Diretor e tem por finalidade consolidar uma
cultura institucional de participacao cidada, transparéncia ativa, articulagao

intergovernamental e gestao territorial baseada em dados publicos e acessiveis.

Paragrafo unico. As diretrizes deste eixo constituem referéncia normativa
obrigatéria para a formulagcdo de normas complementares, a organizagao
institucional dos conselhos e a implementagcdo de sistemas de governancga

territorial integrada, compreendendo:

| — compatibilizar a legislagdo urbanistica municipal com as diretrizes estaduais
e federais, promovendo coeréncia normativa e articulacdo entre planos e

programas territoriais;
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Il — instituir canais permanentes e descentralizados de participacdo social,
incluindo conselhos municipais de politica urbana, audiéncias publicas

periodicas, consultas digitais e foruns tematicos;

IIl — regulamentar critérios de publicidade e acesso aos atos administrativos da
politica territorial, assegurando transparéncia sobre licengas, projetos e

instrumentos urbanisticos, com mecanismos de controle social;

IV — promover a educagdo cidadd voltada ao direito a cidade, a
corresponsabilidade na gestao urbana e ao fortalecimento dos conselhos locais,

articulada ao sistema educacional;

V — implantar base de dados territorial georreferenciada, de acesso publico,
integrada ao Cadastro Técnico Multifinalitario, aos sistemas de monitoramento e

aos instrumentos de planejamento urbano e rural;

VI — estruturar fluxo normativo e organizacional que reduza a burocracia,
padronize documentos e assegure interoperabilidade entre setores e sistemas

municipais, fortalecendo a eficiéncia administrativa.

Art. 13. Eixo Tematico: Meio Ambiente e Sustentabilidade — integra a matriz
de diretrizes estratégicas do Plano Diretor e tem por finalidade assegurar a
preservagao dos recursos naturais, a recuperagao de areas degradadas, a
mitigacdo dos impactos ambientais e a promog¢éo de uma politica municipal de

sustentabilidade territorial e climatica.

Paragrafo unico. As diretrizes deste eixo constituem referéncia normativa
obrigatéria para a formulagdo das politicas ambientais, a aplicagdo dos
instrumentos urbanisticos e a elaboragao de planos setoriais e projetos voltados
a protecdo, recuperagdo e uso sustentavel do territério municipal,

compreendendo:
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| — garantir a preservagdo, a conservagdo e a recuperagcdo das areas
ambientalmente protegidas, tais como Areas de Preservacdo Permanente

(APPs), reservas legais, zonas de amortecimento e corredores ecolégicos;

Il — promover a recuperagao de areas degradadas, mediante projetos integrados
de requalificagdo ambiental, drenagem urbana sustentavel e implantagcao de

infraestrutura verde;

[Il — disciplinar o manejo sustentavel dos recursos naturais e a manutengao dos

servigos ecossistémicos essenciais ao equilibrio urbano e rural;

IV — instituir plano municipal de arborizacdo urbana e implantacdo de areas
verdes publicas, fundamentado em critérios ecoldgicos, paisagisticos e de

conforto ambiental;

V — promover a recuperagao de areas degradadas, mediante projetos integrados

de requalificagdo ambiental, drenagem urbana e infraestrutura verde;

VI —implementar a¢des de adaptacéo e mitigagdo as mudancas climaticas, com
definicdo de metas territoriais de reducdo de emissdes e adocéo de solucdes

baseadas na natureza;

VII — integrar a politica ambiental aos instrumentos de macrozoneamento e
zoneamento urbano, compatibilizando o uso do solo, a expansado urbana e a

protegcao ambiental;

VIII — exigir estudos técnicos de impacto ambiental como condi¢do obrigatéria
para aprovacgao, licenciamento e controle de empreendimentos em areas

sensiveis;

IX — assegurar a gestdo democratica e participativa da politica ambiental, com
atuacao articulada entre o Municipio, conselhos ambientais e 6rgaos estaduais

e federais de controle ambiental;
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X — instituir instrumentos de incentivo e compensacdo ambiental, como o
Pagamento por Servicos Ambientais (PSA), serviddes ecologicas e incentivos

fiscais a conservacao;

X| — fortalecer o Sistema Municipal de Meio Ambiente, com dotacao de estrutura
técnica, capacidade institucional e instrumentos permanentes de monitoramento

e fiscalizacao.

Art. 14. Eixo Tematico: Saude Urbana — integra a matriz de diretrizes
estratégicas do Plano Diretor e tem por finalidade assegurar a integragao entre
as politicas publicas de saude e o planejamento territorial, garantindo ambientes
urbanos saudaveis, infraestrutura sanitaria adequada e a prevengao de riscos a

saude da populagao de Juina.

Paragrafo unico. As diretrizes deste eixo constituem referéncia normativa
obrigatéria para a formulagéo de planos setoriais de saude urbana, a aplicagéo
dos instrumentos urbanisticos de saneamento e drenagem e a normatizagéo do
uso e ocupacgao do solo com vistas a promogédo da saude publica, a vigilancia
territorial em saude e a redugdo das desigualdades socioespaciais,

compreendendo:

| — integrar as acgdes de planejamento urbano e saude publica com base nos

principios da vigilancia territorial em saude;

Il — promover equidade territorial na implantacao e qualificagdo de unidades de

saude, com prioridade para areas de vulnerabilidade social,

Il — estabelecer diretrizes para a substituicdo progressiva de solugdes sanitarias
inadequadas, com prioridade para areas vulneraveis, vinculando a expansao

ordenada dos sistemas publicos e condominiais de esgotamento sanitario;

IV — incorporar critérios de salubridade urbana e prevencao de doencas na

elaboracgao de projetos urbanisticos e habitacionais;
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V — assegurar saneamento basico, drenagem urbana e controle de vetores como

condigao obrigatoria para parcelamentos em areas de expansao urbana;

VI — estabelecer zonas de atencao prioritaria a saude ambiental, com indicadores

territoriais de risco, morbidade e mortalidade;

VIl —incorporar diretrizes de prevengao de doengas ambientais ao planejamento
territorial, com controle e remediacdo de areas insalubres, contaminadas ou

sujeitas a alagamentos;

VIl — exigir estudos de impacto a saude publica para empreendimentos com

potencial poluidor ou gerador de riscos coletivos;

IX — regulamentar diretrizes para o ordenamento urbano em areas com historico

de passivos ambientais ou contaminacgao;

X — assegurar acesso seguro, universal e acessivel aos equipamentos de saude,

com integracao ao sistema viario, ao transporte publico e a infraestrutura urbana;

XI — garantir infraestrutura promotora da saude, como areas verdes, iluminagéo

publica, rotas acessiveis e calgadas seguras, nos projetos urbanisticos;

XII — fomentar politicas integradas de promogéo a saude urbana, com base em
areas verdes, mobilidade ativa, alimentacao saudavel e espacos de convivéncia

publica;

XIII — fortalecer a articulagédo entre o sistema de saude, o planejamento urbano
e a gestdo ambiental, por meio de estruturas de governanga intersetorial e

instrumentos de planejamento integrado.

Art. 15. Eixo Tematico: Seguranca Publica Urbana — integra a matriz de
diretrizes estratégicas do Plano Diretor e tem por finalidade assegurar a
seguranga no espaco urbano e rural, a prevencao da violéncia, a protecao de
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grupos vulneraveis e a qualificagdo dos espagos publicos, articulando a politica

urbana a politica de segurancga cidada.

Paragrafo unico. As diretrizes deste eixo constituem referéncia normativa
obrigatéria para a elaboragao de planos setoriais de segurancga, a qualificacéo
do ambiente construido, a articulagao intersetorial e o ordenamento territorial
com foco na protegdo da vida e no uso seguro do espago publico,

compreendendo:

| — promover a articulagao entre o planejamento urbano, a politica de seguranga
€ 0s programas sociais, com foco na prevencgao a violéncia e na redugao de

vulnerabilidades territoriais;

Il — implantar passagens segregadas obrigatérias para pedestres e ciclistas em
pontos criticos de risco, complementadas por diretrizes de controle de
velocidade em vias urbanas, baseadas em perfil viario, risco territorial e

evidéncias georreferenciadas;

Il — regulamentar limites e critérios técnicos para controle de velocidade em vias
urbanas, com base no perfil viario, risco territorial e evidéncias

georreferenciadas;

IV — instituir diretrizes de mapeamento, monitoramento e controle da ocupacéao
em areas de risco, com atualizagdo cartografica continua e integracdo ao
Cadastro Técnico Multifinalitario (CTM);

V — garantir a seguranga nos espacgos publicos por meio da valorizagado do uso
misto, da ocupacéo ativa das ruas e da presenca de equipamentos comunitarios

acessiveis e bem distribuidos;

VI — estabelecer diretrizes territoriais para a protegéo de grupos vulnerabilizados,
com énfase em mulheres, criangas, juventudes, pessoas com deficiéncia,

pessoas idosas, povos indigenas e comunidades tradicionais;
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VIl — assegurar a insergdo da seguranga urbana nos projetos de requalificagéo
de areas centrais, espacos publicos e periferias, com desenho urbano preventivo

e inclusivo;

VIII — incentivar o uso de tecnologias na prevengao situacional da violéncia, por
meio da integragao entre dados geoespaciais, monitoramento comunitario e

atuacao interinstitucional.

CAPITULO Ill - DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO

Art. 16. Fica instituido o Sistema Municipal de Planejamento Urbano de Juina
(SMPU), de carater permanente, vinculante e participativo, como a estrutura
organizacional e normativa, destinada a coordenar, executar, monitorar e revisar

a politica territorial prevista neste Plano Diretor, nos termos do Anexo 05.

§1°. O SMPU ¢ o sistema articulador entre planos, instrumentos, ferramentas,
orgaos publicos e sociedade, assegurando a continuidade institucional, a gestéo
participativa e a integragdo setorial do desenvolvimento urbano e rural, nos

termos do Anexo 03.

§2°. As deliberagdes e recomendagdes emanadas do SMPU terdo carater
obrigatério de consideragéo pelo Poder Executivo, que devera se manifestar, de

forma fundamentada, no prazo maximo de 30 (trinta) dias uteis.

§3°. O Nucleo Gestor e o Conselho da Cidade deverdo promover o
acompanhamento continuo do cumprimento dos prazos e procedimentos
estabelecidos neste Plano Diretor, elaborando relatérios anuais de desempenho

e recomendando medidas corretivas ao Poder Executivo quando necessario.
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§4°. Todas as deliberagdes, consultas publicas e relatérios produzidos pelo
SMPU deverao ser disponibilizados em plataforma digital de acesso publico,

assegurada a transparéncia ativa e a participagao cidada.

§5°. As decisdes e recomendagdes do SMPU deverao orientar a elaboracao e a
execucgao do Plano Plurianual (PPA), da Lei de Diretrizes Orgamentarias (LDO)
e da Lei Orgcamentaria Anual (LOA), assegurando a vinculagdo entre

planejamento territorial e orgamento municipal.
Secao | — Da Estrutura Institucional
Art. 17. Integram o Sistema Municipal de Planejamento Urbano:

| — o Nucleo Gestor do Plano Diretor;

Il — o Comité Executivo de Governancga Territorial,

Il — o Conselho da Cidade de Juina;

IV — o Sistema de Monitoramento Urbano (SMU);

V — o Sistema Municipal de Informag¢des Geograficas — SIG Juina;

VI — o Cadastro Técnico Multifinalitario — CTM;

VIl — os Planos Setoriais Municipais e Leis Complementares Urbanisticas;
VIII — os instrumentos urbanisticos definidos neste Plano;

IX — os circuitos permanentes de participagao cidada;

X — 0 Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial — FMDU.
Secao Il - Do Nucleo Gestor do Plano Diretor

Art. 18. O Nucleo Gestor, exercido pelo Nucleo de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano — NPDU, é a instancia técnica de coordenacao
executiva da implementagdo, monitoramento e revisdo do Plano Diretor

Participativo.

§1°. Composto por equipe multidisciplinar de servidores efetivos, formalmente

designados por ato do Poder Executivo.
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§2°. Compete ao NPDU:

| — coordenar a aplicagao dos instrumentos urbanisticos e ferramentas
territoriais;

Il — organizar os fluxos intersetoriais entre as secretarias com competéncias
territoriais;

Il — monitorar indicadores territoriais, urbanos, sociais e ambientais;

IV — conduzir o processo de revisao periodica do Plano Diretor, conforme art.
3%

V — subsidiar tecnicamente os demais 6rgaos do SMPU;

VI — propor, gerenciar e viabilizar projetos estratégicos de transformacao

urbana, assegurando integracdo ao orgamento municipal.

§3°. A organizagao, competéncias complementares e procedimentos técnicos do
NPDU reger-se-ao pelo disposto no Anexo 17 — Nucleo de Planejamento e

Desenvolvimento Urbano.
Secao lll - Do Comité Executivo de Governancga Territorial

Art. 19. O Comité Executivo é instancia de articulacao intersetorial e operacional,
composto por representantes das secretarias municipais com competéncias

territoriais ou setoriais.
Paragrafo unico. Compete ao Comité:

| — promover a integracdo das politicas publicas ao planejamento territorial;
Il — articular a execugao dos instrumentos e projetos urbanos e rurais entre as
secretarias de saude, educagdao, meio ambiente, habitacdo, mobilidade e

desenvolvimento econdbmico.

Il — acompanhar a execucao orcamentaria vinculada ao Plano Diretor, em

articulacdo com o NPDU.
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Secao IV - Do Conselho da Cidade de Juina

Art. 20. O Conselho Municipal da Cidade de Juina constitui instancia colegiada
permanente de participagcao, deliberagado e controle social da politica urbana e
territorial do Municipio, integrando o Sistema Municipal de Planejamento e

Gestao Territorial instituido por esta Lei.

§1° O Conselho da Cidade reger-se-a pela legislagao municipal especifica que
dispbe sobre sua organizagdo, composi¢cdo, funcionamento e competéncias,

especialmente a Lei Municipal n°® 1.588/2015, ou outra que venha a substitui-la.

§2° O Conselho da Cidade atuara em articulagdo com o Nucleo de Planejamento
e Desenvolvimento Urbano — NPDU e com as demais instancias de

planejamento territorial previstas neste Plano Diretor.

§3° A legislagao especifica do Conselho podera ser revisada ou atualizada para
compatibilizagdo com as diretrizes e instrumentos estabelecidos neste Plano

Diretor.
Secao V - Do Sistema de Informagoes Geograficas — SIG Juina

Art. 21. Fica previsto o Sistema de Informag¢des Geograficas — SIG Juina como
plataforma geoespacial oficial do Municipio, com fung¢des integradas de
planejamento, fiscalizagdo e monitoramento territorial, condicionada a
constituicio de base georreferenciada completa, com camadas urbanas,

ambientais e fiscais devidamente consolidadas.

Paragrafo unico. Apds sua implantagéo, o SIG Juina devera:
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| — integrar dados de solo, parcelamento, infraestrutura, meio ambiente e

cadastro imobiliario;

Il — subsidiar os processos de licenciamento, fiscalizagao e planejamento urbano

e ambiental;

Il — interoperar com o Cadastro Técnico Multifinalitario — CTM, painéis publicos

de monitoramento e demais sistemas técnicos do Municipio;

IV — apoiar a elaboragéo de mapas oficiais, cenarios prospectivos e indicadores

territoriais georreferenciados;

V — assegurar transparéncia ativa, com acesso publico irrestrito a todas as
informacdes nao sigilosas, respeitada a legislagcdo de protecdo de dados

pessoais.
Secao VI - Do Sistema de Monitoramento Urbano (SMU)

Art. 22. O Sistema de Monitoramento Urbano — SMU constitui o médulo técnico
do Sistema Municipal de Planejamento Urbano - SMPU, orientado por
indicadores territoriais, metas vinculantes e evidéncias empiricas de

desempenho do Plano Diretor.
Paragrafo unico. Compete ao SMU:

| — consolidar indicadores georreferenciados por eixo tematico e macrozona, com

base territorial precisa;

Il —acompanhar periodicamente a execugédo das diretrizes, instrumentos e metas

do Plano Diretor;

[l — elaborar e publicar relatorios semestrais de desempenho territorial, com

linguagem acessivel e ampla divulgagao digital;
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IV — emitir alertas precoces sobre distorgdes normativas, omissdes institucionais

ou oportunidades de intervengao estratégica;

V — subsidiar processos de revisdo normativa, planejamento orgamentario e

redirecionamento técnico de politicas publicas.
Secao VIl - Do Cadastro Técnico Multifinalitario (CTM)

Art. 23. O Cadastro Técnico Multifinalitario — CTM constitui a base fundiaria
oficial do Municipio, devendo ser estruturado a partir de levantamento
georreferenciado completo, integrando informacgbdes técnicas, territoriais,

ambientais e fiscais do territério municipal.

§ 1°. O CTM contera, no minimo:

| — identificacéo de lotes, edificagdes, infraestrutura urbana e uso atual do solo;
Il — classificacdo da ocupacgao, regularidade fundiaria e tipologia de uso;

Il — dados sobre titularidade, valores de referéncia para IPTU e informacodes de

arrecadacao imobiliaria;

IV — camadas ambientais sobre areas protegidas, APPs, reservas legais e zonas

de restri¢ao.

§ 2°. O CTM devera estar permanentemente atualizado, vinculado ao SIG Juina
e aos sistemas de licenciamento, fiscalizagdo e arrecadagdo municipal, com

acesso publico a todas as informagdes nao sigilosas.

§ 3°. Aimplantacéo do CTM dependera da constituicdo de base georreferenciada
oficial do Municipio, integrando camadas urbanas, ambientais e fiscais, com
metodologia compativel com os parametros do Plano Diretor e dos sistemas
federais.
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Secao VIl - Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano — FMDU
Art. 24. Fica instituido o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano — FMDU,
instrumento financeiro da politica territorial, aplicavel na forma do Anexo 18, com

carater vinculante e integragao obrigatéoria ao Plano Diretor Participativo.

§1°. A gestao técnica, as fontes de receita, os critérios de aplicagao, os
controles e condicionantes do FMDU observarao integralmente o disposto no
Anexo 18.

§2°. As execucdes e deliberagdes vinculadas ao FMDU dependerao de
manifestacao técnica do NPDU, como condigéo de eficacia dos atos

administrativos.

§3°. Os casos omissos quanto ao funcionamento do FMDU serao regidos
subsidiariamente pela legislagao federal de direito financeiro e pelo Estatuto da
Cidade.

CAPITULO IV - DO SISTEMA NORMATIVO E OPERACIONAL

Art. 25. O Sistema Normativo e Operacional do Plano Diretor de Juina estrutura-
se como o conjunto de normas, parametros, classificagdes e dispositivos
técnicos que regulamentam o uso e a ocupagédo do solo, os instrumentos
urbanisticos e tributarios, os padrdes edilicios e a conformidade territorial do
Municipio, com aplicagcédo obrigatéria e carater vinculante para a Administragao

Publica municipal.

Paragrafo unico. Este sistema normativo, orientado pelos principios do Capitulo
I, serve de base para os instrumentos do Capitulo V, regulamenta o
licenciamento urbanistico e ambiental, e organiza os processos de
parcelamento, fiscalizacdo e conformidade territorial, devendo articular-se, apos

sua implantacdo, com o SIG Juina e o Cadastro Técnico Multifinalitario — CTM,
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como componentes estruturantes da Nova Politica Urbana do Municipio,
alicergada em sustentabilidade, equidade territorial, resiliéncia climatica e

inovacao administrativa.
Secao | — Das Categorias de Uso e Ocupacgao do Solo

Art. 26. As categorias de uso e ocupacao do solo serao definidas em legislagéo
especifica de zoneamento urbano e macrozoneamento, com aplicacéo

obrigatéria em todo o territério municipal, classificando-se conforme:
| — uso residencial (unifamiliar, multifamiliar e rural);

Il — uso comercial e de servigos (porte, horario, impacto);

[l — uso industrial (leve, moderada e de risco);

IV — uso institucional ou comunitario (educagao, saude, assisténcia);
V — uso ambiental (conservagdo, amortecimento, recuperagao);

VI — uso misto (combinado ou superposto com regras especificas);

VIl — uso rural com fungdes urbanas, em zonas de transi¢ao ou de caracteristicas

hibridas, conforme zoneamento especifico.

Paragrafo unico. A aplicacéo das categorias de uso observara os principios da
funcdo social da propriedade, justica espacial e sustentabilidade, devendo

integrar-se ao SIG Juina e ao CTM apds sua implantacao.
Art. 27. Dos Perimetros Urbanos Descontinuados e Zonas Especiais

O Plano Diretor reconhece a possibilidade de constituicdo de Perimetros
Urbanos Descontinuados — PUD, Zonas Mistas Rural-Urbana, Distritos
Industriais Isolados e Centralidades Especificas como zonas normativas

autbnomas, com aplicagao obrigatoria e posterior integracdo ao SIG Juina e ao

Travessa Emmanuel, n.° 33N, Centro, Juina-MT - CEP.: 78320-000 - Cx. Postal 01
CNPJ/MF n.° 15.359.201/0001-57 Fone: (66) 3566-8300

Site : www.juina.mt.gov.br E-mail: prefeitura@juina.mt.gov.br


http://www.juina.mt.gov.br/
mailto:prefeitura@juina.mt.gov.br

31

MUNICIPIO DE JUINA

PODER EXECUTIVO
ESTADO DE MATO GROSSO

CTM, conforme tratamento juridico e técnico apropriado, nos termos do Anexo
02.

§1°. A criacdo, ampliagao ou reconfiguracdo dessas zonas dependera de:

| — compatibilidade com o macrozoneamento e com a Lei de Hierarquizagao
Viaria;
Il — motivagéo técnica e cartografica georreferenciada;

[l — plano urbanistico especifico aprovado por lei complementar.

§2°. Os PUD deverao possuir diretrizes préprias para mobilidade, saneamento,
padrao construtivo e tipologia fundiaria, conforme sua fungéo no sistema urbano,

devendo constar de mapas e anexos oficiais do Plano Diretor.

§3°. As Zonas Mistas Rural-Urbana deverao integrar normas especificas de
parcelamento, uso e ocupagdo do solo, admitindo fungdes produtivas
compativeis com moradia e servigos, mediante restricoes ambientais, sanitarias
e viarias.

§4°. Os Distritos Industriais poderao ser implantados fora do perimetro urbano

principal, desde que conectados por infraestrutura logistica, regulados por plano

especifico e sujeitos a avaliagdo ambiental estratégica.

§5°. As Centralidades Especificas sao nucleos territoriais isolados ou
emergentes com potencial de estruturacdo funcional, devendo ser objeto de
projeto urbanistico integrado ao zoneamento, a mobilidade e as politicas de

servigos publicos essenciais.

§6°. Fica reconhecida a ZPIPF — Zona de Produgdo Integrada Periurbana
Familiar, como categoria especial de zona mista rural-urbana voltada a produgao

agricola de base familiar, com regras especificas de uso, tipologia fundiaria e
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apoio a politica agricola e alimentar do Municipio, a ser regulamentada por lei

complementar e integrada a politica de desenvolvimento rural sustentavel.
Secao Il - Dos Parametros Urbanisticos Gerais

Art. 28. Os parametros urbanisticos sdo normas técnicas de controle das
intervengdes no territorio municipal, devendo constar em legislagao
complementar e serem integrados ao Codigo de Obras e, futuramente, ao SIG
Juina e ao CTM.

§1°. Sdo parametros minimos obrigatérios:

| — coeficiente de aproveitamento basico e maximo;
Il — taxa de ocupacéo;

lIl — indice de permeabilidade;

IV — altura maxima das edificagdes;

V —recuos frontal, lateral e de fundos;

VI — dimensionamento minimo de lotes e quadras;
VIl — exigéncia de vagas para estacionamento;

VIl — exigéncia de arborizagao e reservatorios pluviais como condicionantes de

aprovacgao de parcelamentos e edificagdes;

IX — exigéncia de pavimentagdo e calgcamento das vias internas e das vias
publicas de entorno imediato do empreendimento, compreendendo todas as ruas
que constituem suas divisas ou limites, de modo a assegurar a continuidade da

malha viaria e a integragao da infraestrutura urbana.
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§2°. Os parametros poderdao ser diferenciados por zona, macrorregido ou
modalidade de uso, devendo constar expressamente em lei complementar de

zoneamento e macrozoneamento.

§3°. O Cddigo de Obras e o Cddigo de Posturas do Municipio constituirdo
normativos complementares obrigatorios a aplicagdo dos parametros definidos
neste capitulo, com prevaléncia das disposi¢coes do Plano Diretor em caso de

conflito normativo.
Secao lll - Das Normas Transitérias e de Conformidade

Art. 29. As edificagcbes e usos existentes em desconformidade com este Plano
Diretor deveréo ser objeto de regularizagao gradual, mediante registro no CTM

e posterior integracédo ao SIG Juina, conforme as seguintes condigdes:

| — poderédo ser mantidos se comprovada anterioridade legitima e auséncia de

risco;
Il — deverao se adequar em caso de reformas, ampliacdes ou mudanca de uso;

Il — poderao ser objeto de termo de ajustamento urbanistico, com forca de titulo

executivo extrajudicial, quando for viavel a compensagao técnica.

§1°. As normas transitérias terdo validade até a entrada em vigor da legislagcao
complementar de zoneamento, no prazo maximo de 18 (dezoito) meses a contar
da publicacao deste Plano, sem prejuizo da aplicagéo imediata dos dispositivos

de seguranga, salubridade e protegédo ambiental.
Secao IV - Das Prioridades de Regulamentagao Complementar

Art. 30. No prazo de até 24 (vinte e quatro) meses da publicagéo desta Lei, o
Poder Executivo devera submeter a apreciagao legislativa as seguintes leis

complementares:
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| — Lei de Hierarquizagao Viaria e Fungao Territorial de Vias Urbanas;
Il — Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacgao do Solo Urbano — LPUQS;
Il — Revisdo do Cdédigo de Obras e Edificagdes;

IV — Cddigo de Posturas Municipal;

V — Cddigo Sanitario Municipal;

VI — Lei de Regularizagédo Fundiaria e Requalificagdo Urbana;

VIl — Plano de Mobilidade Urbana Sustentavel;

VIII — Plano de Drenagem Urbana e Ordenamento Hidrico;

IX — Marcos Regulatérios das Construgbes e Ambientais.

§1°. As leis ambientais municipais, como o Cdédigo Ambiental e o Plano de
Gestao de Residuos Sdlidos, serdo revistas nas Etapas T2 e T3, conforme o
Capitulo XII, devendo alinhar-se aos mapas, anexos e sistemas digitais do
SMPU.

§2°. A Lei de Hierarquizagcao Viaria tera tramitagao prioritaria, devendo ser
concluida no prazo contido no caput deste artigo, sendo sua regulamentacao
condigdo essencial a implantacdo do zoneamento, da outorga onerosa e dos

planos de bairro.
Secao V — Da Compatibilizagao com o Macrozoneamento

Art. 31. As normas deste Capitulo deverado ser aplicadas em compatibilidade
com o0 macrozoneamento municipal aprovado, com carater vinculante, e servirao

de referéncia obrigatoria para:

| — definicdo de zonas prioritarias para habitagdo, preservacao, producao e

infraestrutura;
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Il — aplicagao diferenciada de incentivos, restricdes e pardmetros urbanisticos;

Il — elaboragdo de planos especificos por macrozona e zonas especiais,

posteriormente integrados ao SIG Juina, ao CTM e aos mapas oficiais.

Paragrafo unico. A hierarquizagao viaria constituira o eixo ordenador do sistema
normativo, devendo vincular-se aos parametros urbanisticos, a politica de
mobilidade e aos planos de bairro, sendo sua regulamentagéo indispensavel a

efetividade do zoneamento municipal.
Secao VI - Da Vinculagao ao Sistema de Planejamento

Art. 32. Os parametros e dispositivos normativos definidos neste Capitulo
deverao ser incorporados, apés implantagao, ao SIG Juina, ao CTM e aos
modulos de licenciamento urbano e ambiental, com validade condicionada a sua

integragéo cartografica e digital.

§1°. Compete ao SMPU manter essas bases atualizadas, assegurar acesso
digital padronizado, garantir transparéncia as informacdes nado sigilosas e

promover a integragdo com os demais sistemas técnicos do Municipio.

§2°. A hierarquizacao viaria sera representada cartograficamente no SIG Juina,
com classificagao funcional das vias e vinculagdo aos parametros normativos,

modulos de licenciamento, fiscalizagéo e arrecadagao urbana.
Secao VIl — Da Capacidade de Suporte Territorial

Art. 33. Todos os dispositivos deste capitulo deverdao ser interpretados e
aplicados com base na capacidade de suporte territorial, entendida como a
compatibilidade entre densidade, infraestrutura instalada, impactos ambientais e

servigos publicos disponiveis em cada porg¢ao do territorio.
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CAPITULO V — DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 34. Este Plano Diretor institui, reconhece e regulamenta os instrumentos da
politica urbana do Municipio de Juina, com fundamento no artigo 182 da
Constituicdo Federal, na Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 —
Estatuto da Cidade — e nas diretrizes estratégicas estabelecidas no Capitulo I,

conforme detalhamento constante nos Anexos desta Lei.

Art. 35. Os instrumentos previstos neste Capitulo constituem mecanismos
vinculantes de execucao da politica urbana e classificam-se por fungéo, nos

seguintes grupos:

| — Instrumentos de Planejamento e Ordenamento Territorial:

a) Macrozoneamento Municipal;

b) Plano de Mobilidade Urbana;

c) Planos Diretores Setoriais;

d) Lei de Hierarquizacao Viaria e Funcao Territorial de Vias Urbanas.
Il — Instrumentos de Gestao Territorial:

a) Sistema Municipal de Planejamento Urbano — SMPU;

b) Cadastro Técnico Multifinalitario — CTM,;

c) Sistema Municipal de Informagdes Geograficas — SIG Juina;

d) Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano — FMDU;

e) Sistema de Monitoramento Territorial — SMT.

lll — Instrumentos de Execug¢ao e Controle de Projetos Urbanos:

a) Estudo de Viabilidade Técnica, Econémica e Urbana — EVTEU (Anexo 06);
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b) Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV (Anexo 07);

c) Estudo de Impacto Urbano — EIU (Anexo 08);

d) Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC (Anexo 10);

e) Outorga Onerosa por Alteracédo de Uso — OOAU (Anexo 09);

f) Transferéncia do Direito de Construir — TDC (Anexo 12);

g) Termo de Ajustamento de Conduta Urbanistica — TACU;

h) Direito de Preempg¢ao (Anexo 16);

i) Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS — e Ambiental — ZEIA,;
j) Operacao Urbana Consorciada — OUC (Anexo 11);

k) Contribuicdo de Melhoria — CM (Anexo 13);

l) Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsérios — PEUC — e IPTU

Progressivo no Tempo (Anexo 14);
m) Consorcio Imobiliario (Anexo 15).

Art. 36. Todos os instrumentos instituidos neste Capitulo tém carater vinculante,
devendo ser aplicados em compatibilidade com as diretrizes do Capitulo I, com

o sistema normativo do Capitulo IV e com os Anexos oficiais deste Plano Diretor.

Art. 37. A aplicacdo de cada instrumento dependera de sua integragdo ao
Sistema Municipal de Planejamento Urbano — SMPU —, ao SIG Juina e ao
Cadastro Técnico Multifinalitario — CTM, como condigéo de validade e eficacia

dos atos administrativos decorrentes.

Art. 38. O detalhamento técnico, procedimental e operacional de cada

instrumento sera disciplinado nos Anexos desta Lei e, quando necessario, por
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regulamentacdo complementar mediante decreto ou lei especifica, sendo

vedada a pratica de atos administrativos em desconformidade com tais normas.

Art. 39. Cada instrumento previsto neste Capitulo devera estar expressamente
vinculado a pelo menos uma diretriz do Capitulo Il, constituindo mecanismo de
efetivagcdo material da politica urbana, nos termos dos arts. 6°, §2° e seguintes

desta Lei.

Art. 40. A aplicacao dos instrumentos deste Capitulo observara os principios da
funcdo social da cidade e da propriedade, da justica socioespacial, da
sustentabilidade territorial, da prevencgao de riscos e da supremacia do interesse

publico.

Art. 41. Os instrumentos de politica urbana instituidos neste Capitulo poderéao
ser objeto de regulamentagdo complementar, observados os limites desta Lei e

a natureza técnica de cada mecanismo.

CAPITULO VI — DAS FERRAMENTAS DE GESTAO TERRITORIAL

Art. 42. Ficam instituidas, no ambito da politica urbana e rural do Municipio de
Juina, as Ferramentas de Gestao Territorial, com a finalidade de consolidar uma
base técnica e operacional de apoio ao planejamento, a normatizagdo, a
fiscalizagdo, ao monitoramento e a tomada de decisdes publicas, com carater
obrigatério e vinculante para a Administracdo Municipal, baseadas em
evidéncias geoespaciais, indicadores oficiais e critérios de sustentabilidade
territorial, devidamente integradas ao Sistema Municipal de Planejamento
Urbano — SMPU, ao Sistema Municipal de Informacgdes Geograficas — SIG Juina
e ao Cadastro Técnico Multifinalitario — CTM, nos termos do Anexo 04.
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Art. 43. Para fins de interpretacdo sistematica desta Lei Complementar, fica
estabelecido que a eventual coincidéncia entre elementos elencados no Capitulo

V e neste Capitulo VI ndo configura redundancia normativa, porquanto:

| — no Capitulo V tais elementos sdo reconhecidos enquanto instrumentos

juridico-urbanisticos integrantes da politica urbana;

Il — neste Capitulo, os mesmos elementos assumem natureza operacional e
funcional, enquanto infraestrutura de suporte, registro, integracgéao,
rastreabilidade e validagao técnica indispensavel a execug¢ao dos instrumentos

previstos no Capitulo V;

Il — estabelece-se como critério vinculante de interpretacdo que a dimensao
juridico-instrumental (Capitulo V) n&o prescinde da dimensao técnico-
operacional (Capitulo VI), de modo que ambos os capitulos constituem camadas
complementares e indissociaveis do regime urbanistico instituido por este Plano

Diretor.

Paragrafo unico. A aplicagao pratica dos instrumentos urbanisticos previstos no
Capitulo V somente produzira efeitos validos quando processada, registrada,
integrada e monitorada por meio das Ferramentas de Gestao Territorial previstas

neste Capitulo VI, observados os paradmetros do Anexo 04.

Art. 44. As Ferramentas de Gestdo Territorial instituidas neste Capitulo

compreendem:

| — o Sistema Municipal de Informag¢des Geograficas — SIG Juina;
[l — o Cadastro Técnico Multifinalitario — CTM;

[Il — o Sistema Municipal de Monitoramento Territorial;

IV — o Sistema Municipal de Planejamento Urbano — SMPU;
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V — 0os mecanismos de interoperabilidade, transparéncia ativa e controle social

digital.

Art. 45. O SIG Juina constitui ferramenta obrigatéria de organizagao, integragao
e disponibilizagdo de dados geoespaciais, urbanisticos, ambientais, tributarios e
fundiarios do territério municipal, servindo como base técnica para atos

administrativos e decisdes publicas, conforme o Anexo 04.

Art. 46. O CTM constitui base cadastral oficial do Municipio de Juina, com
natureza obrigatéria e finalidade de suporte a arrecadacgao tributaria,

regularizacao fundiaria e planejamento territorial, conforme o Anexo 04.

Art. 47. O Sistema Municipal de Monitoramento Territorial consolida, visualiza,
analisa e divulga dados sobre o desempenho dos instrumentos urbanisticos,

com base em indicadores oficiais, conforme definido no Anexo 04.

Art. 48. O SMPU é a instancia técnico-institucional de coordenacéo e integragao
da politica territorial e do Plano Diretor, vinculado tecnicamente ao SIG Juina, ao

CTM e ao Sistema de Monitoramento Territorial, conforme o Anexo 04.

Art. 49. As ferramentas previstas neste Capitulo devem operar de forma
integrada, rastreavel e acessivel ao publico, com atualizagdo periddica

obrigatéria, nos termos do Anexo 04.

Art. 50. As ferramentas de gestao territorial constituem infraestrutura obrigatéria
de suporte a aplicagdo dos instrumentos urbanisticos, com observancia

obrigatéria em todos os atos administrativos.

Art. 51. As ferramentas previstas poderdao ser detalhadas por decreto ou lei
especifica, desde que respeitadas as diretrizes desta Lei Complementar e do
Anexo 04.
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Art. 52. A aplicagédo das ferramentas de gestdo € condigdo para a governanga
territorial, orientando a normatizagao, os investimentos e a revisdo do Plano

Diretor.

CAPITULO VII - DA SUSTENTABILIDADE E RESILIENCIA TERRITORIAL

Art. 53. Este Plano Diretor estabelece as bases estruturantes da
sustentabilidade e da resiliéncia territorial do Municipio de Juina, com carater
orientador e vinculante, visando a preservagdo dos recursos naturais, a
mitigacédo de impactos e a adaptagao climatica, urbanistica e socioeconémica do

territério municipal.

Paragrafo unico. A eficacia normativa das disposigcbes deste Capitulo
dependera da implantagdo progressiva das ferramentas técnicas de
georreferenciamento urbano, ambiental e fiscal, a serem executadas nas etapas
previstas no Capitulo XII e detalhadas no Anexo 04, devendo sua
regulamentacao especifica ser incorporada a revisdao do Cdédigo Ambiental

Municipal.
Secao | — Da Protegdo Ambiental e das Areas Sensiveis

Art. 54. S3o reconhecidas como de protecdo permanente as Areas de
Preservacdo Permanente — APPs, Reservas Legais, zonas de fragilidade
ecolégica e outras areas ambientalmente sensiveis, nos termos do Codigo
Florestal (Lei Federal n° 12.651/2012), cuja delimitacdo dependera da
estruturagdo da base cartografica oficial do Municipio e da implantacéo do SIG
Juina e do CTM.

§1°. Qualquer intervencéo nessas areas dependera de:

| — observancia da legislacdo ambiental vigente;

Travessa Emmanuel, n.° 33N, Centro, Juina-MT - CEP.: 78320-000 - Cx. Postal 01
CNPJ/MF n.° 15.359.201/0001-57 Fone: (66) 3566-8300

Site : www.juina.mt.gov.br E-mail: prefeitura@juina.mt.gov.br



http://www.juina.mt.gov.br/
mailto:prefeitura@juina.mt.gov.br

42

MUNICIPIO DE JUINA

PODER EXECUTIVO
ESTADO DE MATO GROSSO

Il — estudos técnicos multidisciplinares;
[Il — autorizag&o do 6rgao ambiental competente.

§2°. Os parcelamentos urbanos e periurbanos deverdo prever, conforme
diretrizes do Codigo Ambiental Municipal, a reserva minima de 15% de sua area

para uso ambiental, priorizando conexao com corredores ecologicos.

§3°. Aregulamentacgéo da ocupagao em APPs urbanas e periurbanas sera objeto
de marco regulatorio especifico, a ser proposto pelo Poder Executivo apds a
implantacdo do georreferenciamento territorial e das bases ambientais do SIG

Juina.
Secao Il - Da Infraestrutura Verde e Resiliéncia Climatica

Art. 55. O Municipio adotara diretrizes para implantacao de infraestrutura verde
e solugbes baseadas na natureza, devendo sua normatizagao ser disciplinada
em regulamento técnico posterior, com base nos dados gerados pelo

georreferenciamento urbano e ambiental.

§1°. Serao considerados instrumentos prioritarios:

| — Plano Municipal de Arborizagédo Urbana;

Il — Corredores ecolégicos integrados ao SIG Juina;

Il — Planos de drenagem por microbacias hidrograficas;

IV — Tecnologias sustentaveis como jardins de chuva e reservatorios pluviais.

§2°. Fica autorizada a elaboragcao do Marco Regulatério de Infraestrutura Verde,

condicionado a consolidacdo dos dados territoriais e ambientais necessarios.

Secao lll - Da Sustentabilidade Produtiva e do Uso Racional de Recursos
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Art. 56. A politica territorial municipal incentivara praticas sustentaveis de
producdo e consumo, em especial na agricultura familiar, agroecologia e nos

empreendimentos urbanos com menor impacto ambiental.

Paragrafo unico. A regulamentagéo de critérios, padrdes e incentivos sera
tratada na revisdao do Codigo Ambiental e do Cddigo de Obras e Edificagoes,

com base em dados técnicos a serem gerados pelo SIG Juina e pelo CTM.
Secao IV — Da Compensacao e dos Incentivos Ambientais

Art. 57. O Municipio podera instituir, por meio de lei especifica, instrumentos de
compensagao e incentivo ambiental vinculados ao SIG Juina e ao CTM, apés a

implantagédo de suas bases georreferenciadas.

§1°. Sao instrumentos possiveis:

| — Pagamento por Servicos Ambientais — PSA;

Il — Serviddes ecoldgicas urbanas;

[Il — Créditos ambientais territoriais.

§2°. A operacionalizagdo desses instrumentos dependera de:
| — cadastro digital georreferenciado;

Il — validagao técnica pelo SMPU;

[l — controle social com relatérios publicos e indicadores.

§3°. Os recursos arrecadados poderao ser vinculados ao FMDU, desde que
aplicados em regularizagado fundiaria sustentavel e infraestrutura verde,

conforme diretrizes futuras do Cédigo Ambiental.

Secao V - Do Planejamento, Monitoramento e Revisao Normativa
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Art. 58. As acdes de sustentabilidade e resiliéncia ambiental deverdo ser
compatibilizadas com o Sistema Municipal de Planejamento Urbano — SMPU,
com os indicadores do SIG Juina e com o processo de revisdo normativa

ambiental municipal.

§1°. O Painel de Indicadores Urbanos devera incluir indicadores ambientais
especificos apos a estruturagdo dos dados territoriais € a consolidagdo das

ferramentas de monitoramento.

§2°. Este Capitulo constitui diretriz vinculante para a revisdo obrigatéria do
Caodigo Ambiental Municipal, do Plano de Residuos Sélidos e de outros planos
ambientais setoriais, cuja reestruturagao sera orientada pelas diretrizes e dados

do Plano Diretor.

§3°. Aformulacado de metas e agdes estratégicas dependera da articulagdo com
os conselhos municipais de meio ambiente, saneamento e desenvolvimento

urbano, conforme regulamentagéo especifica.

CAPITULO VIl - DOS PLANOS SETORIAIS INTEGRADOS

Art. 59. Os Planos Setoriais do Municipio de Juina constituem instrumentos de
planejamento publico vinculante, destinados ao detalhamento tematico, a
implementagao operacional e a especializagdo normativa das politicas publicas
urbanas, ambientais e territoriais previstas neste Plano Diretor, cuja plena
aplicabilidade dependera da estruturacdo e validagao técnica das bases
georreferenciadas urbanas, ambientais e fiscais do Municipio, conforme

diretrizes do Capitulo VI e do Anexo 04.

§1°. A elaboracgao e revisao dos Planos Setoriais deverao obedecer as diretrizes
estruturantes constantes do Capitulo I, integrando-se progressivamente as

ferramentas técnicas previstas no Capitulo VI, com condicionamento a efetiva
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implantagéo do Sistema Municipal de Informa¢des Geograficas — SIG Juina e do

Cadastro Técnico Multifinalitario — CTM.

§2°. Cada plano setorial devera conter fundamentagédo técnica, diagndstico
tematico, metas operacionais, indicadores especificos, mecanismos de
compatibilizagdo com o ordenamento territorial, dispositivos de avaliacéo
periodica e de participagao social qualificada, com metodologias compativeis a

natureza técnica de cada plano.

§3°. A aprovacgao, modificacdo ou revisdo dos Planos Setoriais dependera da
demonstracado de sua conformidade com este Plano Diretor e com os marcos
normativos complementares de politica urbana, habitacional, de mobilidade e de

governanga territorial.
Secao | — Dos Planos Urbanos e de Desenvolvimento Territorial

Art. 60. Integram o conjunto minimo de Planos Setoriais da politica urbana e de
desenvolvimento territorial, com exigéncia de compatibilidade normativa com

este Plano Diretor:
| — Plano Municipal de Mobilidade Urbana;
Il — Plano Municipal de Habitagdo de Interesse Social;

[l — Outros planos especificos de natureza urbana, habitacional ou infraestrutural

definidos por legislagao municipal.

§1°. Os planos desta Secao nao exigem base georreferenciada como condi¢cao
imediata de validade, mas deverao conter diretrizes obrigatérias para integragao
progressiva ao SIG Juina e ao CTM, nos termos e prazos definidos no Capitulo
XiII.

§2°. Os planos de mobilidade e habitagdo deverado, sempre que tecnicamente

viavel, utilizar como suporte territorial os dados do georreferenciamento
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municipal, apos sua implantagdo, com base nos parametros de hierarquizagao

viaria definidos no Capitulo IV.
Secao Il - Dos Planos Ambientais e Ecolégicos

Art. 61. Os planos setoriais de natureza ambiental e ecoldgica terdo validade
condicionada a implantacao e validagcao das bases georreferenciadas oficiais do
Municipio, que deverdo conter mapeamento detalhado de areas protegidas,
nascentes, corpos hidricos, cobertura vegetal, zonas de fragilidade ecoldgica,

areas sujeitas a eventos extremos e territorios de risco ambiental consolidado.

§1°. A elaboragdo e revisdo desses planos deverdo respeitar as diretrizes e
instrumentos do Capitulo VII, com énfase na protecdo das Areas de Preservacao
Permanente (APPs), na infraestrutura verde multifuncional e na mitigacdo de
impactos ecologicos e territoriais, com atualizacdo periédica minima a cada 5

(cinco) anos.

§2°. Sao considerados instrumentos de adogao obrigatdria, cuja regulamentacao
detalhada dependera do georreferenciamento ambiental e urbano do Municipio
e sera definida no Cédigo Ambiental Municipal, conforme integracédo ao SIG
Juina e ao CTM:

| — Plano Municipal de Gestao Integrada de Residuos Sélidos;

Il — Plano Municipal de Arborizagédo Urbana;

Il — Plano de Preservacao de Nascentes e Corpos Hidricos;

IV — Plano de Conectividade Ecolégica e Corredores Ambientais;

V — Demais planos ambientais correlatos aprovados pelo Municipio.

Secao lll - Da Revisao e Integracao Intersetorial
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Art. 62. Os Planos Setoriais deverdo ser revistos em consonancia com 0s
marcos de revisdo do Plano Diretor, conforme disposi¢des do Capitulo XII,

incorporando de forma progressiva:

| — Indicadores técnicos e operacionais definidos no Sistema de Monitoramento

Territorial;
Il — Vinculagcdo normativa aos instrumentos urbanisticos previstos no Capitulo V;

Il — Articulagdo com os fundos publicos municipais e conselhos deliberativos

pertinentes;

IV — Integracao obrigatéria ao SIG Juina e ao CTM apés a conclusao do processo

de georreferenciamento municipal.

§1°. A eventual incompatibilidade entre qualquer plano setorial e este Plano
Diretor devera ser justificada tecnicamente, com parecer circunstanciado
submetido ao Nucleo Municipal de Planejamento Urbano e deliberacao final do

Conselho Municipal da Cidade, conforme definido no Capitulo IIl.

§2°. O SIG Juina constitui a plataforma oficial de suporte técnico, informacional
e institucional para a articulacdo e acompanhamento dos Planos Setoriais,
devendo operar a partir das bases georreferenciadas urbanas, ambientais e
fiscais, sendo vedada sua utilizacao exclusiva para fins tributarios, prevalecendo

sua funcéao publica de gestao territorial, ambiental e urbanistica.

CAPITULO IX — DA ESTRUTURA DE REGULAMENTAGAO
COMPLEMENTAR

Art. 63. As normas dispostas neste Capitulo estabelecem os fundamentos e
critérios para a regulamentacgao infralegal deste Plano Diretor, com a finalidade
de orientar a elaboracgao, revisdo e compatibilizacdo das Leis Complementares

Urbanas e Ambientais do Municipio de Juina, assegurando coeréncia técnica,
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hierarquia normativa e integragéo territorial, nos termos do Estatuto da Cidade
(Lei Federal n° 10.257/2001), com validade técnica e juridica condicionada a
incorporagdao das bases georreferenciadas urbanas, ambientais e fiscais,

conforme estruturadas pelo SIG Juina e pelo CTM.

Paragrafo unico. As Leis Complementares referidas neste Capitulo:

| — derivam diretamente das diretrizes estruturantes do Capitulo II;

Il — devem observar os parametros urbanisticos estabelecidos no Capitulo 1V;
IIl — sdo operacionalizadas pelos instrumentos definidos no Capitulo V;
Secao | - Da Coordenagao Normativa e Hierarquia Técnica

Art. 64. As Leis Complementares urbanisticas e ambientais do Municipio
deverao obedecer aos seguintes principios de compatibilizagdo e hierarquia

normativa:
| — Derivagao direta das diretrizes estruturantes do Capitulo II;

II — Compatibilidade técnica com os parametros urbanisticos definidos no
Capitulo IV;

[l — Vinculagao obrigatéria aos instrumentos de gestao previstos no Capitulo V;

IV — Suporte técnico-operacional nas ferramentas territoriais descritas no
Capitulo VI,

V — compatibilidade com a estrutura territorial definida neste Plano Diretor e com
0 macrozoneamento e zoneamento a serem regulamentados por legislagcao

urbanistica especifica.
VI - Harmonizagado com os marcos legais ambientais, fiscais e de controle social.

Secao Il — Das Leis Complementares Prioritarias
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Art. 65. Fica instituida, como prioridade normativa para o ciclo inicial de

regulamentacao, a elaborac¢ao e aprovagao da seguinte Lei Complementar:

| — Lei de Hierarquizagao Viaria e Fungao Territorial das Vias Urbanas, com

as seguintes finalidades:
a) organizar os parametros urbanisticos conforme a tipologia viaria;
b) definir padrdes de recuo, conectividade, adensamento e infraestrutura técnica;

c) estabelecer vinculo técnico com os zoneamentos, licenciamentos e

contrapartidas urbanisticas.

Paragrafo unico. Esta Lei constituira a base técnica para a aplicagao de
instrumentos de outorga onerosa, para a formulagdo de planos de bairro, para
os critérios de densidade territorial e para a articulagdo com areas produtivas e

zonas especiais.
Secao Il - Das Leis Complementares Vinculadas ao Macrozoneamento

Art. 66. As demais Leis Complementares Urbanas e Ambientais deverao

observar, de forma obrigatéria e vinculante, os seguintes requisitos:

| — vinculagdo normativa expressa as diretrizes territoriais e ambientais do

Capitulo II;

Il — delimitagado técnica por zona, macrozona ou perimetro conforme definicdo do
Capitulo X;

Paragrafo unico. A elaboragdo das leis previstas nesta Segdo seguird o
cronograma de regulamentagao progressiva constante das Disposi¢des Finais e
Transitérias, observando os marcos temporais de elaboracdo, a prioridade
tematica definida por deliberagéo do Conselho da Cidade, e os recursos técnicos
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disponiveis, em conformidade com a estruturacdo georreferenciada do

Municipio.
Secao IV — Da Compatibilizagcao Normativa e Procedimentos Técnicos

Art. 67. Toda proposta de regulamentagdo complementar devera,

obrigatoriamente, ser instruida com:

| — diagndstico técnico-territorial baseado em dados do SIG Juina e do Cadastro

Técnico Multifinalitario — CTM;
Il — justificativa normativa explicita com base nas diretrizes do Capitulo Il;

Il — minuta legislativa compativel com os parametros urbanisticos do Capitulo IV
e com os instrumentos do Capitulo V, devidamente alinhada a cartografia oficial

e a matriz técnica da base geoespacial do Municipio.

CAPITULO X — DA ESTRUTURA NORMATIVA DO PERIMETRO URBANO E
DAS CENTRALIDADES URBANAS

Art. 68. Este Plano Diretor estabelece os fundamentos juridicos, técnicos e
procedimentais que regem a estrutura normativa do Perimetro Urbano do
Municipio de Juina e das centralidades a ele vinculadas, como instrumentos
essenciais, obrigatorios, vinculantes e condicionantes do ordenamento territorial,

da qualificagao da ocupacao e do controle da expansao urbana.
Secao | — Da Estrutura e Composicao do Perimetro Urbano

Art. 69. Integram o Perimetro Urbano do Municipio de Juina as seguintes

unidades territoriais:

| — o Perimetro Urbano principal, correspondente a sede municipal,;

Travessa Emmanuel, n.° 33N, Centro, Juina-MT - CEP.: 78320-000 - Cx. Postal 01
CNPJ/MF n.° 15.359.201/0001-57 Fone: (66) 3566-8300

Site : www.juina.mt.gov.br E-mail: prefeitura@juina.mt.gov.br



http://www.juina.mt.gov.br/
mailto:prefeitura@juina.mt.gov.br

51

MUNICIPIO DE JUINA

PODER EXECUTIVO
ESTADO DE MATO GROSSO

Il — os Perimetros Distritais Urbanos, vinculados a nlcleos reconhecidos

administrativamente;
[l — as Centralidades Urbanas (Perimetros Urbanos Descontinuados).

§1°. As centralidades s&o reconhecidas nos termos do Anexo 02 deste Plano
Diretor, nao sendo exigida aprovagao posterior para sua instituicdo, dado seu

reconhecimento normativo pleno nesta Lei.

§2°. Em caso de omissdo normativa, aplicar-se-ao, de forma subsidiaria, as
legislacbes federais, estaduais € municipais pertinentes, prevalecendo a norma

mais protetiva a integridade ambiental, territorial e urbana.

§3°. Os Anexos 01 e 02 deste Plano Diretor possuem natureza normativa e forga
vinculante plena, sendo parte integrante desta Lei Complementar, com aplicacao
obrigatéria nos processos de licenciamento, parcelamento, regularizagéo

fundiaria, planejamento urbano e formulagao de politicas publicas territoriais.
Secao Il - Dos Critérios Técnicos para Delimitagao

Art. 70. A definicao e revisao do Perimetro Urbano observarao os seguintes

critérios técnicos:
| — existéncia de infraestrutura urbana minima e acessibilidade territorial;
Il — compatibilidade com os parametros urbanisticos do Capitulo IV;

Il — cobertura por servicos publicos essenciais e viabilidade de adensamento

sustentavel;
IV — respeito a funcao social e ambiental da propriedade;

V — articulagdo com os sistemas viario, ambiental e produtivo do Municipio.
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§1°. A ampliagcdo fragmentada ou desarticulada da malha urbana sera vedada,
salvo mediante estudos técnicos especificos, base georreferenciada e parecer
favoravel do SMPU.

§2°. Somente serdo admitidas como extensdo legitima do perimetro as
centralidades formalizadas como Perimetros Urbanos Descontinuados,

conforme critérios estabelecidos neste Plano e nos Anexos 01 e 02.
Secao lll - Da Ampliagdo, Reducao ou Reconfiguragao

Art. 71. O Perimetro Urbano principal e os Perimetros Distritais Urbanos
definidos neste Plano Diretor ficam congelados por 10 (dez) anos a partir da
publicacdo desta Lei, sendo vedada sua ampliagdo, redug¢ao ou reconfiguragao

durante esse periodo, salvo por ocasiao da revisao do Plano Diretor.

§1°. A expansado urbana sera limitada a Faixa de Expansdo Contigua, com
largura maxima de 500 (quinhentos) metros a partir da linha atual do perimetro,
também congelada para novos parcelamentos pelo mesmo periodo, salvo em
caso de Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso - OOAU, seguindo todas as

normas estabelecidas no Anexo 09.

§2°. A inclusao de centralidades como Perimetros Urbanos Descontinuados

podera ocorrer de forma excepcional, mediante:

| — base cartografica vetorial georreferenciada;

Il — compatibilidade com o SIG Juina e 0 CTM;

IIl — estudo técnico aprovado pelo SMPU;

IV — Lei Complementar especifica de iniciativa do Poder Executivo.

Secao IV — Dos Anexos Cartograficos e Consolidagao Legal
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Art. 72. A verséao oficial do Perimetro Urbano sera representada nos Anexos

deste Plano Diretor, especialmente no Anexo 01, contendo:
| — delimitagao vetorial georreferenciada por perimetro;
Il — codificacdo normativa e descri¢gao técnica das unidades territoriais.

§1°. O conteudo dos Anexos 01 e 02 tera prevaléncia interpretativa em caso de
duvida ou conflito com outros dispositivos normativos municipais relacionados a

estrutura territorial, prevalecendo sua aplicagdo como norma especial.

§2°. Considerando que o Municipio de Juina ainda ndo possui base cartografica
oficial georreferenciada plenamente implantada, os dispositivos deste Capitulo
devem orientar a elaboragao prioritaria da referida base como pré-condi¢ao para
eficacia plena das agdes urbanisticas previstas, conforme sera disciplinado no
Capitulo XII.

CAPITULO XI - DOS PROJETOS ESTRUTURANTES E DA
INFRAESTRUTURA TERRITORIAL

Art. 73. Este Plano Diretor estabelece os fundamentos normativos para a
estruturagdo, viabilizacdo e execucdo de Projetos Estruturantes e de
Infraestrutura Territorial, reconhecendo seu carater estratégico para a integragao
funcional do territério, a justica socioespacial e o desenvolvimento sustentavel

do Municipio de Juina.

§1°. Os projetos referidos neste Capitulo devem derivar das diretrizes
estratégicas do Capitulo Il, estar compativeis com as normas do Capitulo IV,
articulados aos instrumentos do Capitulo V, operados pelas ferramentas do
Capitulo VI, localizados conforme o macrozoneamento do Capitulo X, e

vinculados as metas de implementacao do Capitulo XII.
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§2°. Fica vedada a aprovagao e execugao de projetos ndo compativeis com a
base territorial georreferenciada oficial, registrada no SIG Juina e no CTM, sendo

tais sistemas condic¢ao de eficacia dos atos administrativos.

§3°. Enquanto o SIG Juina, o CTM e demais sistemas nao estiverem plenamente
implantados, os Projetos Estruturantes poderdao ser instruidos com estudos
técnicos equivalentes, devidamente assinados por profissionais habilitados e
validados pelo Nucleo Gestor do Plano Diretor, devendo ser integrados aos

sistemas oficiais assim que estiverem operacionais.
Secao | — Da Estrutura Técnica para Formulagao de Projetos

Art. 74. Os Projetos Estruturantes deverdo, sob pena de nulidade do processo,

observar os seguintes elementos:
| — diagndstico técnico-territorial georreferenciado, baseado no SIG Juinae CTM,;

Il — compatibilidade com diretrizes do Capitulo Il e pardmetros legais do Capitulo
IV;

IIl — vinculo operacional com os instrumentos urbanisticos do Capitulo V;
IV — integragao técnica as ferramentas de gestao previstas no Capitulo VI,

V — validacdo pelo Nucleo Gestor do Plano Diretor, deliberagcdo do Comité

Executivo e aprovacido do Conselho da Cidade.

§1°. A selegao de projetos priorizara impacto territorial, urgéncia urbana, retorno
social e conformidade com os indicadores do SMU, sendo classificados em
escala municipal, interbairros ou local, conforme seu raio de impacto e nivel de

complexidade.

§22, Cada projeto devera, obrigatoriamente, indicar a diretriz correspondente do

Capitulo I, a compatibilidade com a estrutura territorial deste Plano Diretor
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e com o macrozoneamento a ser regulamentado por legislagao urbanistica
especifica, os instrumentos juridicos que o viabilizam conforme o Capitulo V e

a vinculagao aos Anexos Técnicos pertinentes.

§3°. A auséncia momentdnea dos sistemas SIG ou CTM n&o constitui
impedimento a analise e execugao de projetos, desde que o Municipio assegure
documentagao técnica substitutiva com base em metodologias reconhecidas,

garantida a posterior integracao aos sistemas oficiais.

§4°. Todo Projeto Estruturante devera ser incorporado ao Plano Plurianual (PPA)
e as Leis Orgcamentarias Anuais (LOA), como condicdo de execucgao

orcamentaria.

§5°. Toda reformulacao de portfélio devera ser registrada no SIG Juina, no CTM

e no Portal de Governanca Territorial.
Secao Il - Da Contratagcao de Apoio Técnico e Estruturagcao Profissional

Art. 75. O Municipio podera contratar, mediante licitagdo ou parcerias formais,

entidades publicas, privadas ou consorcios, para:

| — elaboragao de estudos, projetos técnicos e modelagens urbanisticas;

Il — estruturacéo de Parcerias Publico-Privadas (PPP) ou concessdes urbanas;
Il — apoio a captagao de recursos, gestdo ou operacdo dos projetos.

§1°. Toda contratacdo devera respeitar as diretrizes do Capitulo Il e ser

publicizada com total transparéncia.

§2°. Serdo priorizados o0s convénios com consorcios intermunicipais,

especialmente para projetos de escala regional.

§3°. Os custos poderdo ser cobertos pelo FMDU, com controle contabil

especifico.
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§4°. As PPPs e concessbes observardo as Leis Federais n® 11.079/2004 e n°

8.987/1995 e regulamentos locais futuros.
Secao lll — Da Utilizacao de Acordos e Instrumentos Juridicos Especiais

Art. 76. Para viabilizagdo dos projetos ou superacédo de passivos, o Municipio

podera utilizar:

| — Termos de Ajustamento de Conduta (TAC);

Il — Acordos de Cooperagao Técnica,;

Il — Protocolos de Intengbes ou Termos de Compromisso.

§1°. Tais instrumentos devem respeitar os eixos do Capitulo Il e os parametros

normativos do Capitulo IV.

§2°. E vedado o uso de instrumentos negociais para isentar obrigacdes

urbanisticas, ambientais ou tributarias.
Secao IV - Da Infraestrutura Territorial como Base Técnica

Art. 77. A base técnica de infraestrutura territorial integra os anexos vinculantes

deste Plano e devera obrigatoriamente ser utilizada como fundamento para:
| — definicdo de perimetros e centralidades urbanas;

Il — revisdo de zoneamento e macrozoneamento;

Il — definicdo de prioridades e etapas de investimento publico.

§1°. O Executivo podera utilizar, a qualquer tempo, representacbes técnicas
externas equivalentes, desde que compativeis com as normas técnicas do Plano

Diretor, com posterior migragao obrigatoria para os sistemas municipais.

§2°. Os dados e parametros constantes nos Anexos Técnicos compdem a base

normativa vinculante para os projetos.
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Secao V - Da Publicizagao e Controle Social dos Projetos

Art. 78. A validade juridica de qualquer Projeto Estruturante esta condicionada a

sua publicagao integral no Portal de Governanca Territorial.
Paragrafo unico. A publicagao devera conter:

| — estudos técnicos e pareceres institucionais;

Il — cronograma fisico-financeiro e fontes de recursos;

IIl — indicadores de desempenho e monitoramento continuo;

Art. 79. Todos os Projetos Estruturantes, seus atos preparatorios, contratos,
instrumentos juridicos, diagndsticos e resultados deverao ser registrados no SIG
Juina, no CTM e no Portal de Governanca Territorial, como condi¢cao de validade

institucional.

CAPITULO XII - DAS DIRETRIZES FINAIS, TRANSITORIAS E DE
CONSOLIDAGAO NORMATIVA

Secao | — Disposicoes Gerais e Finalidade

Art. 80. O presente Capitulo disciplina as disposi¢cdes conclusivas, transitorias e
de consolidagado normativa do Plano Diretor Participativo do Municipio de Juina,
instrumento matricial da politica de desenvolvimento urbano e territorial,
conforme o disposto no art. 182 da Constituicdo Federal e nos arts. 39 a 42 da
Lei Federal n° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade).

§1°. Este Plano Diretor constitui norma de observancia obrigatéria, com forga
vinculante sobre todas as politicas setoriais e territoriais do Municipio,
especialmente as de habitagdo, saneamento, mobilidade, meio ambiente, saude,

educacéo, seguranga, economia e infraestrutura.
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§2°. O Plano Diretor Participativo de Juina possui vigéncia por prazo
indeterminado, devendo ser revisado a cada 10 (dez) anos, mediante processo
técnico-participativo conduzido pelo Nucleo de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — NPDU.

§3°. O Plano sera objeto de avaliagao intermediaria obrigatéria a cada 5 (cinco)
anos, com base em relatérios de desempenho territorial e institucional
elaborados pelo NPDU e pelo Conselho da Cidade, integrando o Sistema

Municipal de Planejamento e Gestao Territorial.

§4°. O nao cumprimento dos prazos de revisdo ou monitoramento configurara
omissao administrativa, sujeitando o agente publico as sangdes previstas na Lei

Federal n® 14.230/2021 e demais legisla¢des correlatas.
Secao Il - Do Monitoramento, Avaliagao e Transparéncia

Art. 81. O monitoramento e a atualizacdo permanente deste Plano Diretor serdo
conduzidos pelo NPDU, com acompanhamento do Conselho da Cidade,

assegurando publicidade, transparéncia e participagao social.

§1°. O monitoramento técnico e territorial sera iniciado apds a implantagao do
Sistema Municipal de Informacgdes Territoriais — SMIT e do Cadastro Técnico
Multifinalitario — CTM, no prazo maximo de 2 (dois) anos a contar da publicagao

desta Lei Complementar.

§2°. A partir de sua implantacdo, o monitoramento ocorrera bienalmente,
mediante Relatérios Publicos de Avaliagdo Territorial, integrados ao SMIT e

disponibilizados digitalmente.

§3°. O SMIT, o CTM e o Sistema Integrado de Georreferenciamento — SIG Juina
constituem instrumentos obrigatorios de gestado territorial e deverdo subsidiar

todas as decisdes e atos administrativos de natureza urbanistica e ambiental.
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§4°. Todos os produtos cartograficos, relatérios e bases de dados deverdo
observar metodologia certificada conforme o Decreto Federal n® 10.278/2020,

garantindo integridade técnica, rastreabilidade e transparéncia publica.
Secao lll - Da Linha Temporal e Execugao dos Projetos Estruturantes

Art. 82. A execucgao dos instrumentos, programas e ag¢des do Plano Diretor
obedecera a Linha Temporal de Execucao Integrada, dividida em trés fases de

maturagcdo normativa e operacional:

I — (T1 — Curto Prazo): até 2 (dois) anos apdés a publicacdo desta Lei
Complementar.

Fase de implantacéo fundacional, compreendendo:
a) revisao e atualizagéo das seguintes legislagdes e instrumentos urbanisticos:

Lei de Macrozoneamento;

Plano de Mobilidade Urbana;

Lei de Uso e Ocupacao do Solo;

Lei de Parcelamento do Solo Urbano;
Caodigo de Obras e Edificagées;
Cddigo de Posturas Municipais;
Caddigo Sanitario Municipal;

Nookwh=

b) implantacdo e consolidagdo da Base Territorial Municipal, com
fundamentagdo em caminhamentos topograficos oficiais e dados cadastrais
integrados as esferas urbanistica, ambiental e fiscal;

c) implantagdo do Sistema Municipal de Informagdes Territoriais — SMIT, do
Cadastro Técnico Multifinalitario — CTM e do Painel Publico de Monitoramento
Territorial;

d) capacitagdo técnica e administrativa da equipe do NPDU, estruturagédo da
sede, banco de dados georreferenciado e fluxos institucionais de governancga,;

e) adequacao institucional e integragéo entre o NPDU, o Conselho da Cidade e
os Orgaos setoriais municipais, assegurando unidade de gestdo e
compatibilidade operacional;
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f) implementagéo operacional do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
— FMDU (Anexo 18), incluindo:

abertura de conta bancaria especifica vinculada a Tesouraria Municipal,
definicdo das rubricas orgamentarias e fluxos de aplicagao;

elaboragdo do Manual de Operacgao e Auditoria Financeira;
disponibilizacéo de relatérios publicos semestrais no Painel do SMIT.

sown =

Il - (T2 — Médio Prazo): do 3° ao 5° ano.

Fase de consolidagdo técnico-normativa e integracdo ambiental,
compreendendo:

a) revisdo e compatibilizagao dos planos setoriais de Meio Ambiente, Mobilidade,
Saneamento, Habitagdo e Desenvolvimento Econdmico;

b) integracdo e atualizacdo dos instrumentos urbanisticos e ambientais,
especialmente OOAU, OODC, TDC, OUC, PEUC e CM, consolidando os fluxos
administrativos e juridicos de aplicagao;

c) operagao plena das ferramentas de controle territorial: RACI (Anexo 05), EIV
(Anexo 07), EIU (Anexo 08), sob supervisdo do NPDU;

d) revisdo da Lei Complementar n° 864, de 01 de junho de 2006 — Cadigo
Municipal de Meio Ambiente, apdés a homologacdo da Base Territorial
Georreferenciada Oficial;

e) implementagéo de parcerias publico-privadas (PPPs), convénios e consércios
intermunicipais, especialmente voltados a mobilidade, saneamento, residuos
solidos e inovacao urbana.

lll - (T3 - Longo Prazo): do 6° ao 10° ano

Fase de execugdo dos Projetos Estruturantes de Infraestrutura Territorial,
abrangendo:

a) obras e programas de requalificagdo urbana, drenagem, saneamento,

mobilidade e habitagao social;
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b) implantagdo de parques lineares, corredores verdes, canteiros centrais e
areas publicas arborizadas, que passam a integrar o Patriménio Ambiental e

Paisagistico Municipal, reconhecidos como Bens Urbanos de Interesse Publico;

c) ampliagcdo do sistema viario hierarquizado e implantagdo de equipamentos

publicos estratégicos;
d) integracéo definitiva das bases territoriais urbanas e ambientais ao SIG Juina;

e) inicio dos estudos técnicos e institucionais para implantacdo da Guarda
Municipal de Juina, voltada a segurancga publica e patrimonial, com base em

diagndstico elaborado pelo NPDU e pela Secretaria de Administragéo.

Secao IV — Dos Anexos e da Integragao Territorial

Art. 83. Integram esta Lei Complementar, para todos os efeitos legais, os Anexos
01 a 19, que compdem parte integrante, vinculante e indissociavel do Plano
Diretor Participativo de Juina, a saber:

| — Anexo 01 — Perimetro Urbano Municipal;

Il — Anexo 02 — Centralidades Urbanas;

Il — Anexo 03 — Tabela de Inter-relagdes entre Capitulos;

IV — Anexo 04 — Tabela de Relagdo entre Instrumentos Urbanisticos e
Ferramentas Complementares;

V — Anexo 05 — Matriz de Responsabilidades (RACI);

VI — Anexo 06 — Estudo de Viabilidade Técnica, Econdmica e Urbana (EVTEU);
VII — Anexo 07 — Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

VIIl — Anexo 08 — Estudo de Impacto Urbano (EIU);

IX — Anexo 09 — Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso (OOAU);

X — Anexo 10 — Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC);
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Xl — Anexo 11 — Operagao Urbana Consorciada (OUC);
XII — Anexo 12 — Transferéncia do Direito de Construir (TDC);
Xl — Anexo 13 — Contribuicdo de Melhoria (CM);

XIV — Anexo 14 — Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsérios (PEUC)
e IPTU Progressivo no Tempo;

XV — Anexo 15 — Consorcio Imobiliario;

XVI — Anexo 16 — Direito de Preempcgéo;

XVII — Anexo 17 — Nucleo de Planejamento e Desenvolvimento Urbano — NPDU,
XVl — Anexo 18 — Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU);

XIX — Anexo 19 — Glossario Técnico-Normativo.

§1° O Anexo 01 — Perimetro Urbano Municipal possui natureza normativa,
carater vinculante e integra o regime juridico territorial estabelecido por este
Plano Diretor, constituindo elemento estruturante da organizagéo espacial do
Municipio, somente podendo ser alterado mediante revisdo formal desta Lei
Complementar, observados os procedimentos legais aplicaveis a revisdo do
Plano Diretor.

§2° Os demais anexos possuem natureza técnica, metodolégica ou
programatica, destinados a operacionalizagdo dos instrumentos previstos neste
Plano Diretor, podendo ser atualizados por decreto do Poder Executivo,
mediante parecer técnico do Nucleo de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — NPDU, observado o intervalo minimo de 3 (trés) anos, desde que tais
atualizagdes nao impliquem alteragao de conteudo normativo desta Lei.

| — As metodologias, planilhas e bases de calculo eventualmente constantes dos
anexos deverao observar, no minimo, os parametros e fundamentos previstos
na legislagdo federal aplicavel ao respectivo instrumento urbanistico ou
administrativo.

§3° Os anexos deverdo manter compatibilidade topografica e descritiva com os
caminhamentos oficiais € com os marcos geograficos reconhecidos pelo
Municipio, os quais servem como referéncia normativa proviséria até a
homologacao da Base Territorial Georreferenciada Oficial.
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§4° A Matriz de Responsabilidades (Anexo 05) vincula as metas, produtos e
responsaveis as fases T1, T2 e T3, devendo ser revisada e consolidada apds a
aprovacgao deste Capitulo.

Secao V - Da Identidade e Vocagao Municipal

Art. 84. Juina se consolida como Cidade Amazénica Sustentavel, referéncia
regional em planejamento, inovagao e equilibrio entre desenvolvimento urbano

e conservagao ambiental.

Paragrafo unico. Adota-se como lema institucional:

“Juina: territério inteligente, natureza viva, futuro sustentavel.”
Secao VI - Da Consolidacao e Encerramento

Art. 85. Ficam convalidados todos os atos administrativos e técnicos praticados
em conformidade com as diretrizes e principios deste Plano Diretor, desde que
compativeis com os anexos oficiais, os instrumentos urbanisticos instituidos e os
parametros técnicos estabelecidos pelo NPDU — Nucleo de Planejamento e

Desenvolvimento Urbano.

§1°. Os casos omissos ou as situagées nao expressamente previstas nesta Lei
Complementar serdo resolvidos, em carater interpretativo e provisério, pelo
NPDU, ad referendum do Conselho da Cidade, com posterior encaminhamento
ao Poder Executivo para adogdo das medidas normativas e regulamentares

cabiveis.

§2°. Em havendo duvida hermenéutica ou conflito de interpretagao, prevalecera
a solucao que melhor atenda aos principios da funcédo social da cidade e da
propriedade urbana, a sustentabilidade territorial, a justica espacial e ao

interesse publico primario.
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Art. 86. O Poder Executivo Municipal regulamentara a presente Lei
Complementar, no que couber, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias,
contados da data de sua publicagdo, expedindo os atos normativos e
administrativos indispensaveis a sua plena operacionalizagdo e a integragao
sistémica dos instrumentos de gestdo e planejamento previstos neste Plano

Diretor Participativo.

Art. 87. Fica revogada a Lei Municipal n°® 877/2006, que instituiu o Plano Diretor
do Municipio de Juina, bem como suas alteracdes posteriores, ressalvadas as
disposicdes relativas ao macrozoneamento, zoneamento urbano, parametros
urbanisticos e delimitagdes territoriais, que permanecerdo em vigor em carater
transitorio, até a aprovacdo das legislagdes urbanisticas complementares

previstas neste Plano Diretor.

§1° Permanecerao provisoriamente aplicaveis, no que nao conflitarem com as

disposicdes do presente Plano Diretor:
| — 0 macrozoneamento municipal vigente;
Il — o zoneamento urbano e as zonas especiais existentes;

Il — os parametros urbanisticos aplicaveis as zonas definidas no Plano Diretor

anterior;

IV — 0s mapas e anexos territoriais vinculados a organizagao espacial do territorio

municipal.

§2° Até a aprovacao da legislagdo urbanistica derivada prevista neste Plano
Diretor, o Municipio aplicara, em carater transitério, os parametros urbanisticos,
indices construtivos e delimitagdes territoriais estabelecidos na legislacédo
anteriormente vigente, desde que compativeis e nao conflitantes com os

principios, diretrizes e disposi¢des estruturantes desta Lei.
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§3° Na hipdtese de conflito entre as disposigdes transitdrias mantidas e os
principios, diretrizes e normas estruturantes deste Plano Diretor, prevalecerao as
disposicdes desta lei, aplicando-se as normas anteriores apenas de forma

supletiva e temporaria.

Art. 88. Fica revogada integralmente a Lei Municipal n°® 1.770/2017, que

regulamenta o Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV no Municipio de Juina.

Paragrafo unico. A disciplina normativa relativa ao Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV passa a integrar o sistema de instrumentos da politica urbana
previsto neste Plano Diretor, aplicando-se suas disposigdes e regulamentagdes

complementares.

Art. 89. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagéo,

revogadas as disposigdes em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Juina — Estado de Mato Grosso, aos
dias do més de de 2025.

PAULO AUGUSTO VERONESE

Prefeito Municipal
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ANEXO 01

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE JUINA

NUCLEO DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO - NPDU
Versao Oficial 2025.2

ANEXO 01 — PERIMETRO URBANO

Natureza: Territorial e juridico-urbanistica, com forga normativa vinculante sobre o ordenamento
do territério municipal.

Finalidade: Estabelecer, com preciséo técnica e validade juridica, o limite fisico-territorial entre
as areas urbanas e rurais do Municipio de Juina-MT, servindo como base obrigatéria para a
aplicagédo dos instrumentos de politica urbana, para o controle da expansado urbana, para a
incidéncia de normas urbanisticas e para a conformacdo do regime fundiario e tributario
municipal.

1. Fundamentacao Técnica e Legal

Este Anexo regulamenta a delimitagdo dos perimetros urbanos do Municipio de Juina—MT, em
consonancia com o artigo 182 da Constituicdo Federal, a Lei Federal n® 10.257/2001 (Estatuto
da Cidade), a Lei Federal n° 6.766/1979 (Parcelamento do Solo Urbano) e as diretrizes do Eixo
Tematico "Gerenciamento Territorial", constante do Capitulo II.

A delimitagdo abrange:
e Perimetro da sede urbana;
e Perimetros dos distritos administrativos;
e Faixa de Expansédo Urbana Controlada;
o Faixa Periférica de Protegcdo Ambiental.
2, Estrutura Juridico-Territorial dos Perimetros Urbanos

A delimitagao do territério urbano municipal compreende as seguintes camadas normativas e
funcionais:

| — Perimetro Urbano Legal: Delimitac&o juridica principal da sede municipal e dos nucleos
administrativos reconhecidos, com efeitos vinculantes sobre o ordenamento territorial e os
instrumentos de gestédo urbana.
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Il - Faixa de Expansao Urbana Controlada (FEUC): Faixa continua de 500 (quinhentos) metros
para além do limite externo de cada perimetro urbano definido, aplicavel tanto a sede quanto aos
distritos e as centralidades urbanas autorizadas por legislagao prépria.

e A FEUC constitui zona de restricao edificatéria, com vedagao expressa a ocupagao por
prazo minimo de 10 (dez) anos, salvo mediante processo de Outorga Onerosa de
Alteragéo de Uso (OOAU), conforme previsto no art. 45 do Capitulo V;

e As areas cuja ocupacgao seja excepcionalmente autorizada por OOAU nao configurardo
novo perimetro urbano, nem serdo classificadas como Perimetros Urbanos
Descontinuados (PUDs), nem como Centralidades;

e Tais espacos serao classificados como Zonas de Transigdo Condicionada (ZTC), com
regime urbanistico especial, transitério e restritivo, sem efeitos de ampliacdo do
perimetro legal vigente;

e O uso e aocupacgao nas ZTCs dependerao de aprovacao técnica, analise de viabilidade
(EVTEU) e condicionantes urbanisticos especificos definidos por decreto regulamentar.

lll - Faixa Periférica de Prote¢ao Ambiental (FPPA): Faixa de 500 (quinhentos) metros
adicionais, contados a partir do limite externo da FEUC, aplicavel a todos os perimetros urbanos
reconhecidos, centralidades instituidas e ZTCs autorizadas.

e Fica expressamente vedada a aplicacdo aérea de defensivos agricolas, fertilizantes
quimicos e substancias correlatas, por qualquer meio de sobrevoo, incluindo avibes,
drones e pulverizadores nao tripulados;

e Esta vedagao constitui medida de precaugao sanitaria, ambiental e de compatibilidade
entre usos urbanos e rurais, com base nos principios da fungao social da cidade e da
precaugao ambiental.

3. Condicionantes Técnicas

Considerando a auséncia de base cartogréfica georreferenciada homologada, este anexo tem
carater preliminar, sendo o mapa disponibilizado sem escala técnica, em formato A4, para fins
de visualizagao indicativa.

A versdo consolidada com base vetorial, pontos de controle e dados geoespaciais sera
incorporada ao sistema digital do Nucleo de Planejamento e Desenvolvimento Urbano — NPDU,
em até 12 (doze) meses apds a publicacdo desta Lei Complementar, conforme disposi¢do
expressa no Capitulo XII.

4. Validacao e Controle

I. O perimetro urbano e suas faixas vinculadas tém validade normativa por 10 (dez) anos, vedada
sua modificacdo sem processo legislativo completo e justificativa técnico-participativa;

Il. Corregdes cartograficas ou ajustes de representagéo grafica poderdo ser realizadas por ato
técnico do Poder Executivo, mediante publicagao oficial, desde que nao impliquem alteragao
substancial do tragado aprovado;

Travessa Emmanuel, n.° 33N, Centro, Juina-MT - CEP.: 78320-000 - Cx. Postal 01
CNPJ/MF n.° 15.359.201/0001-57 Fone: (66) 3566-8300

Site : www.juina.mt.gov.br E-mail: prefeitura@juina.mt.gov.br


http://www.juina.mt.gov.br/
mailto:prefeitura@juina.mt.gov.br

68

MUNICIPIO DE JUINA

PODER EXECUTIVO
ESTADO DE MATO GROSSO

I1l. Toda proposta de alteragcao, ocupacgao ou parcelamento nas faixas de expansao ou protecao
devera observar as diretrizes do Capitulo V e estar vinculada a politica fundiaria e ambiental do
Municipio.

5. Observagoes Finais
|. Este anexo integra o corpo da Lei Complementar do Plano Diretor, com valor normativo pleno;

Il. As delimitagbes nele contidas sédo obrigatdrias para o licenciamento urbanistico, o registro
fundiario, a fiscalizagao territorial e a formulag&o de planos e projetos;

lll. A gestdo e atualizagdo deste anexo sera de responsabilidade do NPDU, em articulagdo com
a Secretaria de Planejamento, Meio Ambiente e demais érgaos correlatos.
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DELIMITAGAO PERIMETRO URBANO
Municipio de Juina — Estado de Mato Grosso
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PREFEITURA MUNICIPAL DE JUINA 01/01

TEMA:  Perimetro Urbano Nota Técnics: As resyesestagios cartayrafcos e

Imegens apreesntades peesuem neturecs
TEMA GEEAL: huoitenea, nfis demesde de bsss gesrrelereniiade
ou sefana SIG aftro. O produts oterice rviegral,
Escan: S/ESCALA  PATA: Qutubro/2025 cem informecdas relarisia e refarencdde essctthiss.
eet§ ddporniei em meis digfai erifcbral (OWG , KMZ,
e PSf). de mads e aesegurar a reereebHdede e
cdaferénzia des informechies pfemtimétncas
cor iss de menatia desatiiro.

ELARORACAO: PLURAUD ASSESSORIA E CONSULTORIA #JPLURAUD

Travessa Emmanuel, n.° 33N, Centro, Juina-MT - CEP.: 78320-000 - Cx. Postal 01
CNPJ/MF n.° 15.359.201/0001-57 Fone: (66) 3566-8300

Site : www.juina.mt.gov.br E-mail: prefeitura@juina.mt.gov.br



http://www.juina.mt.gov.br/
mailto:prefeitura@juina.mt.gov.br

70

MUNICIPIO DE JUINA

PODER EXECUTIVO
ESTADO DE MATO GROSSO

MEMORIAL DESCRITIVO — DELIMITAGAO DO PERIMETRO URBANO DO
MUNICIPIO DE JUINA/MT

1. IDENTIFICAGAO

Item Informacgao
Municipio Juina
Estado Mato Grosso, Brasil
Finalidade Revisdo e atualizagdo da delimitagdo do perimetro urbano de Juina/MT,

conforme diretrizes do Plano Diretor Participativo.

Constituicdo Federal de 1988; Lei Federal n® 10.257/2001 — Estatuto da

Base Legal Cidade.
Autoridade Prefeito Paulo Augusto Veronese
. 4.886,85 ha (Quatro mil oitocentos e oitenta e seis hectares e oitenta e
Area Total .

cinco ares).
Sistema de UTM — Datum SIRGAS2000 — Zona 21S — Meridiano Central 57°00".
Coordenadas

Equipe Técnica Pluraud Consultoria Urbana e NPDU Juina-MT

Data da

C L Outubro de 2025
Delimitagao
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2. DESCRIGAO DETALHADA DOS VERTICES DO PERIMETRO URBANO

Marco Coordenada X || CoordenadaY Extensao até o préximo
(Este) (Norte) vértice (m)
01 318428.7429 8723186.4065 3.315,86
02 309648.1818 8734025.3444 1.983,15
03 311601.5385 8733684.1303 600,00
04 312198.3842 8733460.5137 260,48
05 312446.4472 8733618.7247 92,30
06 312381.1244 8733765.5934 157,23
07 312334.5138 8733914.6627 83,84
08 312275.0922 8733983.5453 151,18
09 312254.2828 8734124.2667 104,95
10 312208.4247 8734218.6626 180,10
11 312068.2896 8734318.4719 273,34
12 311794.5080 8734380.5399 472,00
13 322053.3518 8726136.1063 299,73
14 311485.2049 8734544.6412 495,48
15 311079.3989 8734828.9450 219,82
16 311204.7163 8735009.5446 703,42
17 310639.2742 8735431.5417 2.973,48
18 312351.6607 8737855.9229 128,34
19 312257.6152 8737943.2534 324,40
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Marco

Coordenada X

Coordenada Y

Extensao até o préoximo

(Este) (Norte) vértice (m)

20 312137.2259 8738244.4829 177,12
21 312024.8749 8738381.4094 94,35
22 311941.5860 8738417.7983 496,43
23 311446.2613 8738384.6982 194,00
24 311253.6064 8738393.3029 368,80
25 310968.0899 8738163.8887 364,00
26 310610.7903 8738224.9780 149,60
27 310493.7243 8738317.6782 168,00
28 310336.8346 8738377.0319 210,60
29 310155.9282 8738484.7756 615,27
30 310452.0012 8739024.1255 1.412,72
31 309224.6556 8739723.6988 728,40
32 308842.6480 8739103.4886 68,40
33 308787.9272 8739062.5004 122,02
34 308752.1485 8739179.1593 295,75
35 308583.2180 8739419.3907 101,00
36 308558.2064 8739515.6384 191,44
37 308396.9099 8739615.2710 248,59
38 308154.2081 8739618.4042 557,59
39 307734.2841 8739253.0983 273,47
40 307478.9330 8739036.6321 453,25
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Marco

Coordenada X

Coordenada Y

Extensao até o préoximo

(Este) (Norte) vértice (m)
41 307038.0664 8738971.9512 453,25
42 306624.8179 8738789.1732 310,78
43 306595.7855 8739098.5987 243,88
44 306530.8538 8739333.6804 384,37
45 306357.7035 8739676.8454 553,01
46 306022.4845 8739237.0294 210,85
47 305910.2996 8739058.4992 323,60
43 305686.3770 8738824.8918 1.000,74
49 305090.6908 8738020.7568 280,61
50 304872.3844 8737844.4431 61,07
51 304875.2415 8737783.4394 150,38
52 304791.5578 8737658.4899 119,72
53 304673.3938 8737639.2617 267,56
54 304406.8844 8737648.7627 312,34
55 304100.1704 8737590.8519 306,00
56 303888.3884 8737793.6191 345,30
57 303604.2380 8737674.5738 232,06
58 303379.4257 8737662.5279 156,52
59 303241.9278 8737737.3143 513,28
60 302934.6346 8737326.1811 168,60
61 302937.4189 8737160.3886 142,16
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Marco Coordenada X || CoordenadaY Extensao até o préoximo
(Este) (Norte) vértice (m)

62 302930.2689 8737021.1084 193,00

63 302797.8049 8736881.3645 279,00

64 302729.6462 8736611.4116 75,74

65 302729.6462 8736535.7203 308,52

66 302557.5456 8736289.2881 311,57

67 302623.3321 8735991.4939 465,24

68 302570.5425 8735539.3536 267,57

69 302571.4112 8735282.5608 280,93

70 302792.1250 8735108.7603 192,63

71 302648.5909 8734980.2932 6.233,43
Comprimento Total do . . = 53.000 m (estimado

Perimetro conforme planta técnica)

3. OBSERVAGOES TECNICAS

O presente perimetro urbano esta georreferenciado ao Sistema Geodésico Brasileiro,
adotando o Datum SIRGAS2000, no Sistema de Projegcdo UTM — Zona 21S, referenciado
ao Meridiano Central 57°00’;

As coordenadas e extensdes foram obtidas por levantamento técnico de campo,
compativel com a Resolugdo CONCAR n° 1/2005 e com a Lei Federal n° 10.267/2001,
garantindo rastreabilidade geodésica;

O marco inicial e a sequéncia dos vértices seguem a planta técnica e o memorial anexo,
elaborados em ambiente CAD/GIS conforme os padroes do INCRA e do IBGE;

Este documento atende integralmente as diretrizes da Lei Federal n°® 10.257/2001
(Estatuto da Cidade) e integra a minuta de revisdo do Plano Diretor Participativo de
Juina/MT;

Responsabilidade Técnica: Pluraud Consultoria Urbana e NPDU Juina-MT.
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DELIMITAGAO PERIMETRO DISTRITAL - FONTANILHAS
MUNICIPIO DE JUINA - ESTADO DE MATO GROSSO

Marco 06 Marce 87

Marco 05

Marco 04 .
Marco 03 Marco 08
Marco 02

Marco 01 Marco 09

Marco 1Q

Marco 11

Marco 19

Marco, N

Marco 12

Marco 13
Marco 15

Marco 18 . . Marco 16

Marco 17

{&) PREFEITURA MUNICIPAL DEJUINA  01/01

TEMA:  Perimetro Distrito Fontanilhas Nota Técnica: As representacées cartograficas e
" imagens apresentadas possuem natureza

FEMA SERAL: ilustrativa, ndo derivando de base georreferenciada
ou sistema SIG ativo. O produto técnico integral,

fscaia: S/ESCALA  oata: Qutubro/2025 com informacédes vetoriais e referenciais descritivos,

esta disponivel em meio digital editavel (DWG, KMZ
e PDF), de modo a assegurar a rastreabilidade e
conferéncia das informacées planimétricas
constantes do memorial descritivo.

rmaoRAc.lo: PLURAUD ASSESSORIA E CONSULTORIA A {PLURAUD
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MEMORIAL DESCRITIVO — DELIMITAGAO DO PERIMETRO DISTRITAL DE FONTANILHAS

1. IDENTIFICAGAO

Item Informacgao

Municipio Juina

Estado Mato Grosso, Brasil

Revisdao e atualizagdo da delimitacdo do perimetro distrital de

Finalidade Fontanilhas, conforme diretrizes do Plano Diretor Participativo.
Constituicdo Federal de 1988; Lei Federal n° 10.257/2001 — Estatuto da

Base Legal .
Cidade.

Autoridade Prefeito Paulo Augusto Veronese

Area Total 76,77 ha (Setenta e seis hectares e setenta e sete ares).

Sistema de - o
UTM — Datum SIRGAS2000 — Zona 21S — Meridiano Central 57°00’.

Coordenadas

Equipe Técnica Pluraud Consultoria Urbana e NPDU Juina-MT

Data da Delimitagado |[Outubro de 2025
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2. DESCRIGAO DETALHADA DOS VERTICES DO PERIMETRO DISTRITAL DE
FONTANILHAS

Marco Coordenada X || Coordenada Y Extensao até o préoximo

(Este) (Norte) vértice (m)
01 353471.9078 8746232.3114 205,51
02 353599.3546 8746393.5327 138,35
03 353811.7476 8746435.9611 113,07
04 353912.7387 8746515.1579 107,61
05 353912.7387 8746552.3099 204,75
06 354087.4962 8746658.9930 161,31
07 354248.8117 8746658.9930 207,18
08 354286.8755 8746455.3433 246,31
09 354196.0319 8746226.3974 149,18
10 354258.0476 8746090.7218 148,38
11 354240.3335 8745943.3984 354,73
12 354151.2800 8745600.0303 44,05
13 354109.6690 8745585.5733 95,52
14 354018.6936 8745614.6767 130,21
15 353909.1146 8745544.3463 150,93
16 353812.6701 8745428.2469 171,33
17 353748.7655 8745269.2849 493,41
18 353291.8020 8745455.4098 410,86
19 353623.9544 8745696.2392 557,22
01 353471.9078 8746232.3114 —
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Marco Coordenada X || Coordenada Y Extensao até o proximo

(Este) (Norte) vértice (m)
Comprimento Total do . . = 4.811,45 m (aproximado
Perimetro conforme planta técnica)

3. OBSERVAGOES TECNICAS

e O presente perimetro distrital esta georreferenciado ao Sistema Geodésico Brasileiro,
adotando o Datum SIRGAS2000, no Sistema de Projegdo UTM — Zona 218S, referenciado
ao Meridiano Central 57°00’;

e As coordenadas planimétricas foram obtidas por levantamento técnico de campo,
compativel com a Resolugdo CONCAR n° 1/2005 e com a Lei Federal n°® 10.267/2001,
garantindo rastreabilidade geodésica e precisdo cartografica;

¢ O marco inicial e a sequéncia dos vértices seguem a planta técnica e o memorial anexo,
elaborados em ambiente CAD/GIS, conforme padrbes do INCRA e do IBGE;

e Este documento atende integralmente as diretrizes da Lei Federal n° 10.257/2001
(Estatuto da Cidade) e integra a minuta de revisdo do Plano Diretor Participativo de
Juina/MT, compondo a delimitagdo do Distrito de Fontanilhas;

¢ Responsabilidade Técnica: Pluraud Consultoria Urbana e NPDU Juina-MT.

Travessa Emmanuel, n.° 33N, Centro, Juina-MT - CEP.: 78320-000 - Cx. Postal 01
CNPJ/MF n.° 15.359.201/0001-57 Fone: (66) 3566-8300

Site : www.juina.mt.gov.br E-mail: prefeitura@juina.mt.gov.br



http://www.juina.mt.gov.br/
mailto:prefeitura@juina.mt.gov.br

79

MUNICIPIO DE JUINA

PODER EXECUTIVO
ESTADO DE MATO GROSSO

DELIMITAGAO PERIMETRO DISTRITAL - TERRA ROXA
MUNICIPIO DE JUINA - ESTADO DE MATO GROSSO

Marco 06

Marco 05

Marco 04

Marco 01

Marco 02

ﬁ PREFEITURA MUNICIPAL DE JUINA 01/01

TEMA:  Perimetro Distrito Terra Roxa Nota Técnica: As representacdes cartogréficas e
imagens apresentadas possuem natureza
ilustrativa, ndo derivando de base georreferenciada
ou sistema SIG ativo. O produto técnico integral,
fscaa: S/ESCALA  oa'a: Qutubro/2025 com informacgdes vetoriais e referenciais descritivos,
esta disponivel em meio digital editavel (DWG, KMZ
e PDF), de modo a assegurar a rastreabilidade e
conferéncia das informagdes planimétricas
constantes do memorial descritivo

JFLABORACAO: PLURAUD ASSESSORIA E CONSULTORIA A {PLURAUD

TEMA GERAL:
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MEMORIAL DESCRITIVO — DELIMITAGAO DO PERIMETRO DISTRITAL DE TERRA ROXA

1. IDENTIFICAGAO

Item Informacgao

Municipio Juina

Estado Mato Grosso, Brasil

Revisao e atualizagao da delimitagdo do perimetro distrital de Terra

Finalidade Roxa, conforme diretrizes do Plano Diretor Participativo.
Constituicdo Federal de 1988; Lei Federal n® 10.257/2001 — Estatuto da
Base Legal .
Cidade.
Autoridade Prefeito Paulo Augusto Veronese
Area Total 41,15 ha (Quarenta e um hectares e quinze ares).
Sistema de - oAy
UTM — Datum SIRGAS2000 — Zona 21S — Meridiano Central 57°00’.
Coordenadas

Equipe Técnica Pluraud Consultoria Urbana e NPDU Juina-MT

Data da

C Outubro de 2025
Delimitagao
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2. DESCRIGAO DETALHADA DOS VERTICES DO PERIMETRO DISTRITAL DE TERRA

ROXA
Marco Coordenada X || Coordenada Y Extensao até o préximo
(Este) (Norte) vértice (m)

01 266648.4451 8733120.2219 562,70
02 266279.9057 8732695.0049 572,06
03 265862.1607 8733085.8256 257,21
04 266054.8795 8733256.1731 301,81
05 265835.7983 8733463.7578 351,80
06 266083.8570 8733713.2150 819,00
01 266648.4451 8733120.2219 —

Comprimento Total do
Perimetro

~ 2.864,58 m (aproximado
conforme planta técnica)

3. OBSERVAGOES TECNICAS

e O presente perimetro distrital esta georreferenciado ao Sistema Geodésico Brasileiro,

adotando o Datum SIRGAS2000, no Sistema de Projegdo UTM — Zona 21S, referenciado

ao Meridiano Central 57°00’;

e As coordenadas planimétricas foram obtidas por levantamento técnico de campo, em
conformidade com a Resolugdo CONCAR n° 1/2005 e a Lei Federal n° 10.267/2001,
garantindo rastreabilidade geodésica e precisdo cartogréfica;

e O marco inicial e a sequéncia dos vértices seguem rigorosamente a planta técnica anexa,
elaborada em ambiente CAD/GIS conforme os padrdes técnicos do INCRA e do IBGE;

e Este documento atende integralmente as diretrizes da Lei Federal n° 10.257/2001
(Estatuto da Cidade) e integra a minuta de revisdo do Plano Diretor Participativo de
Juina/MT, compondo a delimitag&o oficial do Distrito de Terra Roxa;

¢ Responsabilidade Técnica: Pluraud Consultoria Urbana e NPDU Juina-MT.
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PERIMETRO DISTRITAL — FILADELFIA
MUNICIPIO DE JUINA - ESTADO DE MATO GROSSO

Marco 11

Marco 10

Marco 09

Marco 08

Marco 07

Marco 14

Marco 15
Marco 01

Marco 06

Marco 05
Marco 04

Marco 02

Magco 03

&) PREFEITURA MUNICIPAL DE JUINA  01/01

TEMA: - Perimetro Distrito Filadelfia

Nota Técnica: As representagdes cartograficas e

[TEMA GERAL:

{ imagens apresentadas possuem natureza
ilustrativa, ndo derivando de base georreferenciada

pscas: S/ESCALA  oata: Qutubro/2025

ou sistema SIG ativo. O produto técnico integral,
com informagdes vetoriais e referenciais descritivos,

| estadisponivel em meio digital editavel (DWG, KMZ
e PDF), de modo a assegurar a rastreabilidade e
conferéncia das informagbes planimétricas
| constantes do memorial descritivo.

FLABORACAO: PLURAUD ASSESSORIA E CONSULTORIA

#/{PLURAUD
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MEMORIAL DESCRITIVO — DELIMITAGAO DO PERIMETRO DISTRITAL DE FILADELFIA

1. IDENTIFICAGAO

Item Informacgao

Municipio Juina

Estado Mato Grosso, Brasil

Revisdo e atualizagdo da delimitagdo do perimetro distrital de Filadélfia,

Finalidade conforme diretrizes do Plano Diretor Participativo.
Constituicdo Federal de 1988; Lei Federal n° 10.257/2001 — Estatuto da
Base Legal .
Cidade.
Autoridade Prefeito Paulo Augusto Veronese
Area Total 41,38 ha (Quarenta e um hectares e trinta e oito ares).
Sistema de - oAy
UTM — Datum SIRGAS2000 — Zona 21S — Meridiano Central 57°00’.
Coordenadas

Equipe Técnica Pluraud Consultoria Urbana e NPDU Juina-MT

Data da

C Outubro de 2025
Delimitagao
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2. DESCRIGAO DETALHADA DOS VERTICES DO PERIMETRO DISTRITAL DE FILADELFIA

Marco Coordenada X || Coordenada Y Extensao até o préoximo
(Este) (Norte) vértice (m)

01 263161.2039 8770405.3614 314,92

02 263206.7022 8770093.7448 138,12

03 263069.9371 8770074.4009 78,11

04 263060.0369 8770151.8781 138,74

05 262921.4695 8770145.0578 184,91

06 262891.0339 8770327.4461 144,89

07 262746.7191 8770314.5061 120,00

08 262719.8887 8770431.4459 586,32

09 262630.5348 8771010.9201 129,12

10 262759.6478 8771012.3352 119,37

11 262743.1133 8771130.5534 245,28

12 262982.2295 8771185.1860 474,86

13 263063.3686 8770717.3047 95,52

14 263210.1244 8770751.0156 326,93

15 263264.1233 8770428.5793 105,50

01 263161.2039 8770405.3614 —

Comprimento Total do . . = 3.992,39 m (aproximado
Perimetro conforme planta técnica)
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3. OBSERVAGCOES TECNICAS

O presente perimetro distrital esta georreferenciado ao Sistema Geodésico Brasileiro,
adotando o Datum SIRGAS2000, no Sistema de Projegdo UTM — Zona 218S, referenciado
ao Meridiano Central 57°00’;

As coordenadas planimétricas foram obtidas a partir de levantamento técnico de campo,
conforme as normas da Resolugdo CONCAR n° 1/2005 e da Lei Federal n°® 10.267/2001,
garantindo rastreabilidade geodésica e precisédo posicional;

O marco inicial e a sequéncia dos vértices seguem a planta técnica anexa, elaborada
em ambiente CAD/GIS de acordo com os padrdes do INCRA e do IBGE;

Este documento atende as diretrizes da Lei Federal n® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade)
e compde a minuta de revisao do Plano Diretor Participativo de Juina/MT, na delimitagao
oficial do Distrito de Filadélfia;

Responsabilidade Técnica: Pluraud Consultoria Urbana e NPDU Juina-MT.
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ANEXO 02

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE JUINA

NUCLEO DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO - NPDU
Versao Oficial 2025.2

ANEXO 02 — CENTRALIDADES URBANAS

Finalidade: Estabelecer os padrbes urbanisticos, ambientais, sanitarios, tributarios, posturais e
de gestdo condominial aplicaveis as centralidades reconhecidas pelo Plano Diretor, classificadas
como Perimetros Urbanos Descontinuados (PUDs), constituindo base.

1. CENTRALIDADE RIO JURUENA 01
1.1 Localizagdo e Natureza Juridica

A Centralidade Rio Juruena 01 localiza-se no entorno imediato do Rio Juruena, nas imediagdes
do Distrito de Fontanilhas, e configura-se como Perimetro Urbano Descontinuado, instituido para
fins de condominio de chacaras de recreio, voltadas ao uso eventual, familiar e de lazer ndo
intensivo.

A area em questdo encontra-se classificada, em parte, como Reserva Legal, conforme a
definicdo do art. 3° inciso lll, da Lei Federal n° 12.651/2012, sendo, portanto, destinada a
conservagao da vegetagao nativa e ao uso ecologicamente sustentavel. A ocupagédo é permitida
desde que compativel com os objetivos da Reserva, com observancia do principio da funcéo
socioambiental e mediante as condicionantes fixadas neste Plano Diretor.

1.2 Parametros Urbanisticos e Ambientais
e Area minima da unidade privativa: 1.500 m;

e Ocupagdo maxima da area total da Centralidade: 20%, somando infraestrutura interna
(portaria, vias, quadras, guarita etc.) e areas privativas edificaveis;

e Ocupagado maxima do lote: até 20% da area individual;

e Area edificavel no lote: limitada a até 80% da faixa edificavel correspondente a 20% da
area do lote, resultando em aproveitamento construtivo maximo de 16% da area total,
admitida a edificagéo de até dois pavimentos sobre a mesma projecao de base, conforme
art. 29 do Estatuto da Cidade;

o Gabarito: maximo de 2 pavimentos;
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e E vedada, apés a constituigdo e o registro do empreendimento como centralidade
reconhecida, a criagdo de novos nucleos adjacentes, extensdes, etapas posteriores,
fracionamentos internos ou ampliagdo de perimetro, salvo mediante novo processo
formal de outorga onerosa e nova aprovagdo municipal especifica;

e Manutengédo integral da vegetacao nativa remanescente, nos termos do art. 17 da Lei n°®
12.651/2012;

e Implantagdo obrigatdria de areas de amortecimento, zonas de transigdo ecoldgica e
trilhas ecoldgicas coletivas, nao edificaveis, sob regime condominial de protegao.

1.3 Obras e Infraestrutura Interna

e O condominio devera prever e implantar infraestrutura minima: portaria de acesso,
identificacdo perimetral, drenagem urbana sustentavel com pavimentos drenantes, vias
internas com pavimento permeavel ou estabilizado ecologicamente, rede elétrica,
internet, coleta e segregacao de residuos sélidos;

e Toda a infraestrutura sera computada no limite de 20% de ocupacdo da area total da
Centralidade;

e As obras deverao ser precedidas de:
o Projeto executivo completo com ART/RRT;

o Plano de manejo da Reserva Legal aprovado pela Secretaria Municipal de Meio
Ambiente ou 6rgdo ambiental competente, nos termos do art. 16, §2°, da Lei n°®
12.651/2012;

o Licenciamento urbanistico e ambiental obrigatério junto ao 6rgao municipal
competente, conforme estrutura vigente da Administracao.

1.4 Regras para Edificag6es Privativas

e Os projetos arquitetdnicos deverao seguir padrao unico aprovado pelo NPDU;

e Pardmetros minimos:
o Recuo frontal: 5 m;
o Recuo lateral e de fundos: 5 m;
o Telhado ecoldgico e sistemas de captagdo de agua recomendados;
o Material: alvenaria leve, madeira legalizada, estruturas metalicas leves;

e Exigéncia de:
o Sistema individual de esgotamento sanitario com fossa séptica biodigestora;

o Reservatério de agua para uso doméstico e de reuso;
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o Coleta seletiva com ponto condominial;

e Qualquer construgao devera possuir licenga de obra emitida pelo Municipio, respeitando
0 mesmo rito de aprovagao das zonas urbanas consolidadas.

1.5 Gestao Condominial — Regime Juridico

e Aorganizacao ocorrera sob o modelo de condominio de lotes, conforme os arts. 1.331 a
1.358 do Cédigo Civil e a Lei Federal n°® 13.465/2017;

e Sera obrigatéria a constituicdo, lavratura e registro de Convengdo Condominial, com
previsao de:

o Plano de uso das areas comuns;

o Regras de manutengdo das estruturas ambientais e ecolégicas comuns,
incluindo fauna, flora, trilhas e areas de amortecimento;

o Penalidades e sistema de governanga;

o Incluséo obrigatdria do Termo de Compromisso de Compensagao Urbanistica —
TCCU;

e Responsabilidade solidaria entre conddminos pelos danos causados as areas
protegidas.

1.6 Registro e Incorporagao
e Condigao para aprovagao definitiva:
o Apresentacao de projeto urbanistico;
o Certiddo de matricula unificada;
o TCCU assinado com a Administragdo Municipal;
o Plano de implantagao da infraestrutura;
o Certidbes e licengas ambientais;

e Registro obrigatério de incorporagéo imobiliaria como condominio de lotes no prazo de
até 180 dias;

e Findo o prazo de 12 (doze) meses da aprovagdo municipal sem a formalizagdo do TCCU
ou registro de incorporacgdo, o projeto sera considerado caducado, e a area retornara a
classificagéo rural, com perda automatica da condicdo de Centralidade reconhecida;

e O NPDU podera suspender ou revogar autorizagdes caso as obrigagdes ndo sejam
cumpridas.

1.7 Regime Tributario e Contrapartidas
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e O imdvel sera tributado conforme metodologia do ITR, até a efetiva implantagdo da
infraestrutura urbana minima;

e Apds o cumprimento das obrigagdes urbanisticas, passara a ser tributado como imével
urbano — IPTU calculado com base no critério transitério de valor referencial rural de uso
recreativo, até que sobrevenha infraestrutura urbana completa;

e Contrapartida obrigatoria: assinatura de TCCU contendo:
o Obrigagdes de manutengio ecologica;
o Protegao das faixas de amortecimento e trilhas;
o Implantacdo de sistemas ecoldgicos de esgotamento e residuos;
o Manutengéao das vias e estruturas comuns;
o Sangdes e clausula de execucédo direta em caso de inadimplemento.
1.8 Fundamentacgao Juridica

Esta Centralidade esta conformada as diretrizes do Estatuto da Cidade (Lei n® 10.257/2001), da
Lei Federal n° 12.651/2012 — Cddigo Florestal, da Lei Federal n° 13.465/2017 (condominio de
lotes) e da jurisprudéncia dominante do STJ sobre ocupagdo em areas de Reserva Legal com
manejo sustentavel.

1.9 Normas Complementares de Obras, Posturas e Sanitarias

| — As edificagdes e intervengdes no ambito da Centralidade Rio Juruena 01 deverédo obedecer
as diretrizes especiais do Codigo de Obras Municipal, com as seguintes especificagcbes
adicionais:

e Exigéncia de projeto arquitetdbnico completo, assinado por profissional habilitado, com
Responsabilidade Técnica (ART ou RRT) e compatibilidade com o padrdo ecoldgico-
rural definido neste Anexo;

e Utilizagao obrigatéria de materiais e solugdes construtivas ambientalmente adequadas,
com prioridade a estruturas de baixo impacto térmico, hidrico e visual;

e Restrices a instalagao de cercas, muros opacos ou barreiras visuais que impegcam a
permeabilidade ecoldgica e paisagistica da area.

Il — Aplicam-se, subsidiariamente, as regras do Cdédigo de Posturas do Municipio de Juina, com
os seguintes reforgos:

e Vedagdo expressa ao uso de som automotivo, luzes direcionadas a vegetacao,
queimadas, fogueiras abertas ou qualquer pratica que possa gerar perturbacéo
ambiental ou poluigdo sonora e visual,;
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e Proibicdo do uso e aplicagdo de defensivos agricolas, pesticidas ou substancias
quimicas fora dos parametros da legislacdo ambiental e sanitaria;

e Obrigatoriedade de manutengéo periddica das trilhas, vias internas e espacgos coletivos,
sob responsabilidade do condominio, mediante plano de gestao aprovado pelo NPDU.

Il — Quanto as normas sanitarias e de saneamento basico, aplicam-se cumulativamente as
exigéncias da Vigilancia Sanitaria Municipal e as diretrizes da legislagao federal pertinente:

e Implantacdo obrigatéria de fossa séptica biodigestora com sumidouro, conforme
especificagdes técnicas da ABNT NBR 13969/1997;

e Proibicdo de qualquer langamento de efluentes liquidos, residuos sélidos ou esgoto em
areas de vegetacgao, faixas de amortecimento ou corpos hidricos;

e Coleta, segregacao e armazenamento de residuos sdlidos deverao obedecer ao plano
de manejo condominial, com separagdo entre residuos organicos, reciclaveis e
especiais, sob controle da gestdo condominial e fiscalizagdo municipal;

e A Centralidade sera classificada como grande geradora de residuos soélidos, sendo de
responsabilidade do condominio a contratacdo de empresa autorizada para a coleta,
transporte e destinagao final, conforme regulamentagédo do Municipio;

e Estimulo a implantagao de sistemas de reuso de aguas cinzas, captagao de agua pluvial
e solugdes autossuficientes de abastecimento.

1.10 Validade, Condicionamento e Reversibilidade da Classificagao como Centralidade

| — A validade do reconhecimento da Centralidade Rio Juruena 01 esta condicionada ao estrito
cumprimento, por parte do empreendedor ou responsavel técnico-legal, de todas as etapas
técnicas, administrativas, urbanisticas, ambientais e registrais exigidas neste Anexo e no projeto
urbanistico previamente aprovado.

Il — O prazo para a celebragdo do Termo de Compromisso de Compensagao Urbanistica e
Ambiental - TCCUA sera de até 360 (trezentos e sessenta) dias corridos, contados da publicagédo
do ato administrativo de aprovacao prévia da centralidade pelo 6rgdo municipal competente.

Il — O prazo maximo para a apresentacdo da matricula unificada da area e o efetivo registro da
incorporagdo condominial junto ao Cartério de Registro de Iméveis competente sera de até 24
(vinte e quatro) meses, contados da mesma data referida no inciso anterior.

IV — O inadimplemento de quaisquer das obrigagbes ou 0 decurso de prazos acima fixados, sem
a devida regularizacao, ensejara a revogacao automatica e de pleno direito da classificagcédo como
Perimetro Urbano Descontinuado — PUD, implicando o reestabelecimento da condigao fundiaria
originaria como Zona Rural e Reserva Legal, com proibi¢ao integral de ocupagéo, fracionamento,
divulgacao ou comercializagdo de qualquer natureza sobre a area anteriormente qualificada.

V — Eventual requerimento futuro de reclassificagdo da area como centralidade urbana
dependera da instauragdo de novo procedimento administrativo autbnomo, com tramitagao
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integral e sem qualquer efeito vinculante decorrente de atos administrativos anteriormente
praticados, revogados ou extintos.

1.11 Aplicagao Subsidiaria das Normas Técnicas e Legais Vigentes

| — Os aspectos técnicos e construtivos ndo expressamente definidos neste Anexo, tais como
ventilagao, iluminagao, salubridade, acessibilidade, materiais de construgdo, dimensionamento
de aberturas e seguranca das edificagbes, deverao observar integralmente as disposi¢ées do
Cdédigo de Obras e Edificagbes do Municipio de Juina e das normas técnicas da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, em especial as NBR n°® 9050, 15.575, 5410, 9077 e
demais correlatas.

Il — Nos casos em que nao houver regulamentacdo municipal especifica, aplicar-se-ao as normas
e diretrizes estaduais e federais pertinentes, inclusive as resolugdbes do CONAMA, ANVISA,
CREA e CAU, conforme a natureza técnica da matéria.

Il — Ainterpretacdo e aplicagéo das disposi¢des deste Anexo observarao os principios da fungao
social da propriedade, da prevencdo ambiental, da seguranga estrutural e da sustentabilidade
urbana, prevalecendo a norma mais protetiva ao meio ambiente e a saude publica.
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DELIMITAGAO PERIMETRO DESCONTINUADO — CENTRALIDADE URBANA:

RIO JURUENA 01
MUNICIPIO DE JUINA - ESTADO DE MATO GROSSO

Marco 04

Marco 05

Marco 03 Marto 06

Marco 07

Marco 08

Marco 09

Marco 10

Marco 11

Marco 12

Marco 02

Marco 13

Marco 14

Marco 15
Marco 16

Marco 17

Marco 01

{8} PREFEITURA MUNICIPAL DE JUINA  01/01

TEMA: Perimetro Centralidade Rio Juruena 01 Nota Técnica: As representagdes cartograficas e
imagens apresentadas possuem natureza
ilustrativa, ndo derivando de base georreferenciada
ou sistema SIG ativo. O produto técnico integral,
fscaun: S/ESCALA  ©4Ta: Qutubro/2025 com informagdes vetoriais e referenciais descritivos,
esta disponivel em meio digital editavel (DWG, KMZ
e PDF), de modo a assegurar a rastreabilidade e
conferéncia das informagdes planimétricas
constantes do memorial descritivo

rmaonAcAo: PLURAUD ASSESSORIA E CONSULTORIA A {PLURAUD

TEMA GERAL:
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MEMORIAL DESCRITIVO — DELIMITAGAO DO PERIMETRO URBANO DESCONTINUO —
CENTRALIDADE RIO JURUENA 02

1. IDENTIFICAGAO

Item Informacgao
Municipio Juina
Estado Mato Grosso, Brasil
Finalidade Delimitacao de Centralidade Urbana Descontinua — Rio Juruena 02,

conforme diretrizes do Plano Diretor Participativo.

Constituigdo Federal de 1988; Lei Federal n® 10.257/2001 — Estatuto

Base Legal da Cidade.

Autoridade Prefeito Paulo Augusto Veronese

Area Total 200,02 ha (Duzentos hectares e dois ares).

Sistema de - oM »
UTM — Datum SIRGAS2000 — Zona 21S — Meridiano Central 57°00’.

Coordenadas

Equipe Técnica Pluraud Consultoria Urbana e NPDU Juina-MT

Responsabilidade

.. Pluraud Consultoria Urbana e NPDU Juina-MT
Técnica

Data da Delimitagdo ||Outubro de 2025

Travessa Emmanuel, n.° 33N, Centro, Juina-MT - CEP.: 78320-000 - Cx. Postal 01
CNPJ/MF n.° 15.359.201/0001-57 Fone: (66) 3566-8300

Site : www.juina.mt.gov.br E-mail: prefeitura@juina.mt.gov.br



http://www.juina.mt.gov.br/
mailto:prefeitura@juina.mt.gov.br

MUNICIPIO DE JUINA

PODER EXECUTIVO
ESTADO DE MATO GROSSO

94

2. DESCRIGAO DETALHADA DOS VERTICES DO PERIMETRO URBANO -
CENTRALIDADE RIO JURUENA 02

Marco Coordenada X || Coordenada Y Extensao até o préximo
(Este) (Norte) vértice (m)

01 352565.7422 8748591.8123 958,08

02 352411.0809 8749536.0565 1.143,49

03 352225.7642 8750664.4655 874,37

04 352883.0535 8751241.1006 477,65

05 353022.1260 8750784.1496 241,00

06 352992.1293 8750545.0426 162,90

07 353133.8805 8750464.7718 142,96

08 353233.9973 8750362.7154 205,10

09 353133.0409 8750184.1803 238,24

10 353131.2885 8749945.9603 306,52

11 353275.4775 8749675.4367 152,80

12 353263.3228 8749523.1260 121,09

13 353325.9397 8749419.4823 165,18

14 353236.2391 8749280.7799 310,29

15 353422.3751 8749032.5244 256,15

16 353664.9889 8748950.3438 124,45

17 353718.3861 8748837.9362 1.179,87

01 352565.7422 8748591.8123 —

Comprimento Total do . . = 7.705,14 m (aproximado
Perimetro conforme planta técnica)
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3. OBSERVAGCOES TECNICAS

O presente perimetro urbano esta georreferenciado ao Sistema Geodésico Brasileiro,
adotando o Datum SIRGAS2000, no Sistema de Projegdo UTM — Zona 218S, referenciado
ao Meridiano Central 57°00’;

As coordenadas planimétricas foram obtidas por levantamento técnico de campo,
conforme normas da Resolugdo CONCAR n° 1/2005 e da Lei Federal n® 10.267/2001,
garantindo rastreabilidade geodésica e precisédo cartografica;

O marco inicial e a sequéncia dos vértices seguem a planta técnica anexa, elaborada
em ambiente CAD/GIS, conforme os padrdes do INCRA e do IBGE;

Este documento integra a Revisao do Plano Diretor Participativo de Juina/MT, atendendo
as diretrizes da Lei Federal n° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade) e a Constituigao Federal
de 1988, que orientam a gestéo territorial e 0 ordenamento urbano municipal;

Responsabilidade Técnica: Pluraud Consultoria Urbana e NPDU Juina-MT.
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2. CENTRALIDADE RIO JURUENA 02
2.1 Localizagao e Natureza Juridica

A Centralidade Rio Juruena 02 localiza-se na comunidade denominada Pesqueiros,
configurando-se como Perimetro Urbano Descontinuado — PUD, de base comunitaria
associativa, com uso consolidado de chacaras de recreio familiar e servigos vinculados ao
ecoturismo.

A area caracteriza-se por ocupacdes consolidadas de natureza mista (residencial e recreativa),
cujos parametros urbanisticos e ambientais visam compatibilizar o uso humano com a
preservagao ecologica e paisagistica da bacia do Rio Juruena.

A regularizagao fundiaria e urbanistica ocorrera mediante processo de Regularizagao Fundiaria
Urbana — REURB, conduzido pelo érgao municipal competente, nas modalidades Reurb-S
(interesse social) ou Reurb-E (interesse especifico), conforme a natureza da ocupacédo e as
exigéncias legais aplicaveis.

A efetiva urbanizagdo e o reconhecimento definitivo desta Centralidade dependerdo da
publicacdo e vigéncia do Marco Regulatério Complementar Municipal, conforme previsto neste
Anexo.

2.2 Parametros Urbanisticos e Ambientais
e Area minima da unidade privativa: 600 m? (considerando a consolidagao existente);

e Ocupagdo maxima da area total da Centralidade: 40%, excluidas as Areas de
Preservacao Permanente — APPs;

e Ocupacgao maxima do lote: até 40% da area util, desconsideradas APPs;

e Area edificavel: limitada a até 50% da faixa ocupavel, resultando em aproveitamento
construtivo maximo de 20% da area total;

e Gabarito: maximo de 2 (dois) pavimentos;
e Recuos obrigatérios: minimo de 3 (trés) metros em todas as divisas;

e Parcelamentos internos futuros: admitidos, desde que respeitado o lote minimo e os
parametros deste Anexo;

e Preservacgao obrigatéria: integral das APPs, zonas de amortecimento e vegetagao
nativa, sendo vedada qualquer intervencao construtiva nessas areas;

e Espacgos ecologicos coletivos: implantacdo de ftrilhas, faixas de amortecimento e
zonas nao edificaveis de uso comum, sob regime associativo de prote¢ao e manejo.

2.3 Obras e Infraestrutura Interna

O loteamento devera prever e implantar infraestrutura minima, composta por:
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e Vias internas com pavimento permeavel ou estabilizado ecologicamente;
e Rede elétrica e de comunicagao;
e Drenagem urbana sustentavel;
e Sinalizagao publica e condominial;
e Coleta seletiva de residuos.
Todas as obras e intervengdes deverao ser precedidas de:

1. Projeto técnico completo, com Anotagao ou Registro de Responsabilidade Técnica —
ART/RRT,

2. Licenciamento urbanistico e ambiental junto ao érgao municipal competente;
3. Plano simplificado de manejo das APPs e areas verdes;
4. Compatibilizagido com o Plano Municipal de Saneamento Basico, quando vigente.

Toda a infraestrutura implantada sera computada dentro do limite de ocupagéo previsto neste
Anexo.

2.4 Regras para Edificagoes Privativas

o Tipologias construtivas permitidas: alvenaria leve, madeira certificada e estruturas
metalicas de baixo impacto ambiental,

e Parametros minimos obrigatérios:
o Recuos: 3 m em todas as divisas;
o Coberturas ecoldgicas e solugdes de conforto térmico e hidrico;
o Area edificavel conforme parametros do item 2.2;

e Exigéncias técnicas complementares:

o Sistema individual de esgotamento sanitario com fossa séptica
biodigestora;

o Reservatério de reuso de aguas pluviais;
o Coleta seletiva associativa, com ponto padronizado;
o Implantagdo de espagos comuns acessiveis e devidamente sinalizados.

Todos os projetos arquitetdnicos deverdo possuir licenga de obra municipal, observando o
mesmo rito aplicavel as zonas urbanas consolidadas.

2.5 Normas Sanitarias, Posturais e de Uso Ambiental
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I — A Centralidade sera classificada como grande geradora de residuos sdlidos, cabendo a
associacgao local a contratacdo de empresa licenciada para coleta, transporte e destinagao final
ambientalmente adequada.

Il — E expressamente vedado:

e O uso de defensivos agricolas, pesticidas ou substancias quimicas sem prévia
autorizagcao ambiental;

e Aemissao de ruidos, queimadas, fogueiras abertas ou iluminagao artificial direcionada a
vegetagéo que afete a fauna local;

e O langamento de residuos ou efluentes em APPs, corpos d’agua ou zonas de
amortecimento.

Il - E admitida a instalagéo de decks, trapiches e estruturas de embarque e desembarque de
meédio e pequeno porte, exclusivamente para embarcagoes leves, desde que:

e Nao causem dano a vegetagao das APPs nem alterem o curso natural das aguas;
¢ Sejam devidamente licenciadas pelo érgdo municipal competente;
e Atendam as normas de ancoragem, segurancga e acessibilidade vigentes.

2.6 Gestdao Comunitaria e Regime Juridico

A Centralidade Rio Juruena 02 sera regida sob regime de gestdo comunitaria e associativa, em
conformidade com os arts. 45 e 46 da Lei Federal n°® 13.465/2017 e o art. 36 da Lei n°
10.257/2001 (Estatuto da Cidade).

A administragéo local sera exercida por uma Associagdo Comunitaria de Gestdo da Centralidade,
pessoa juridica de direito privado, sem fins lucrativos, instituida pelos titulares dos lotes e demais
ocupantes.

Essa associagao devera:

e Manter regras internas de convivéncia, manutencédo e uso sustentavel das areas de
interesse coletivo;

e Firmar com o Municipio, por intermédio do NPDU, Termo de Compromisso de
Compensagédo Urbanistica — TCCU, que estabelecera obrigagdes de manutencgao,
gestéo de residuos, drenagem e saneamento ecoldgico;

e Responder solidariamente, com os associados, por danos ambientais decorrentes de
uso irregular ou manejo inadequado das areas protegidas;

e Poder instituir contribuicdes associativas obrigatérias, quando autorizado por lei
municipal especifica, para custeio da manutengao urbana e ambiental.
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O Municipio podera reconhecer, por decreto, o Regime de Gestdo Comunitaria da Centralidade
Rio Juruena 02, garantindo seguranga juridica e estabelecendo a forma de cooperagéo técnica
e fiscalizatéria entre a associagao e o poder publico.

2.7 Registro e Regularizacado
A aprovagéo definitiva da Centralidade dependera da apresentagéo de:
e Projeto urbanistico aprovado;
e Matricula unificada da éarea;
e Tramitagdo completa do processo de Reurb-S ou Reurb-E, com homologag¢ao municipal;
e Registro do parcelamento do solo no Cartério de Registro de Iméveis competente;
e Assinatura do TCCU com a Administragcdo Municipal.

A tramitagdo sera supervisionada pelo NPDU, com a participacdo das Secretarias Municipais de
Meio Ambiente, Infraestrutura e Fazenda, conforme regulamento técnico especifico.

2.8 Regime Tributario e Contrapartidas
e Regime tributario transitorio:
o Até aimplantacdo da infraestrutura minima: tributagao pelo ITR;

o Apo6s a regularizacao fundidria e urbanistica: tributagdo pelo IPTU, calculado
com base no valor referencial rural de uso recreativo, até a implantagao plena
da infraestrutura urbana.

e Contrapartidas obrigatérias (TCCU):
o Manutengéo ecoldgica das areas comuns e APPs;
o Gestéo sanitaria e de residuos sélidos conforme normas técnicas vigentes;
o Instalacdo e manutencao da infraestrutura minima obrigatéria;
o Responsabilidade ambiental continua e auditavel pelo Municipio.
2.9 Marco Regulatério Prioritario e Papel do Municipio

A Centralidade Rio Juruena 02 esta formalmente instituida por este Plano Diretor Participativo
como Perimetro Urbano Descontinuado — PUD, cuja consolidagdo urbanistica, juridica e
operacional dependera da instituigdo, pelo Poder Executivo Municipal, de um Marco Regulatério
Urbanistico, Ambiental e Sanitario, elaborado sob coordenacgdo do Nucleo de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano — NPDU e com participagédo das Secretarias Municipais competentes.

Esse marco regulatério constitui instrumento complementar essencial a eficacia deste Plano
Diretor e devera disciplinar, de forma integrada e normativa, as seguintes matérias:
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| — Normas especificas de parcelamento, uso e ocupagao do solo, aplicaveis a areas rurais
consolidadas para uso urbano;

Il — Regulamento técnico-sanitario para empreendimentos de recreio, lazer e baixa densidade,
com solugdes descentralizadas de esgotamento sanitario, drenagem sustentavel e gestdo de
residuos solidos;

Il — Procedimentos técnicos e administrativos para a Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB,
nas modalidades Reurb-S e Reurb-E, conforme a Lei Federal n® 13.465/2017 e o Decreto Federal
n° 9.310/2018;

IV — Cddigos e normas municipais complementares, compreendendo, entre outros:

e Cddigo de Obras e Edificagbes para Centralidades Urbanas Rurais, com parédmetros
adaptados a areas de baixa densidade e uso recreativo;

e Cddigo de Posturas Ambientais e Sanitarias, voltado a areas de lazer e ecoturismo;
¢ Regulamento Municipal de Gestao de Residuos Sélidos aplicavel a grandes geradores;

e Decreto de Procedimentos para REURB em Perimetros Urbanos Descontinuados —
PUDs;

e Instrucdo Normativa do NPDU, contendo padrdes minimos técnicos, checklists de
regularizagao e critérios objetivos de licenciamento urbanistico e ambiental.

O Municipio de Juina, por meio do NPDU, devera coordenar, revisar periodicamente e publicar
tais instrumentos, os quais se tornam condigéo de eficacia e aplicabilidade plena deste Anexo e
das futuras centralidades reconhecidas no territério municipal.

2.10 Disposigoes Especiais e Regime de Fiscalizagcado

| — As disposi¢des deste Anexo possuem carater especial e prevalente sobre as normas gerais
do Codigo de Obras, Codigo de Posturas e demais legislagdbes municipais correlatas,
constituindo regramento técnico especifico e autdbnomo para a Centralidade Rio Juruena 02.

Il — A inobservancia das obrigagbes, condicionantes ou prazos estabelecidos neste Anexo ou no
Termo de Compromisso de Compensacgéao Urbanistica — TCCU implicara:

e A suspensao imediata do reconhecimento da Centralidade como Perimetro Urbano
Descontinuado;

e A revogacdo automatica do ato de aprovagdo municipal, com retorno da area a
classificagéo fundiaria originaria;

e A aplicacdo das sancgbes administrativas, ambientais e civis cabiveis, conforme a
legislagdo vigente.

Il — O Municipio de Juina, por intermédio do NPDU, podera editar Normas Complementares,
Termos de Ajustamento de Conduta (TACs), Instru¢cdes Técnicas e Resolugbes Municipais,
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destinadas a assegurar a conformidade urbanistica, ambiental e sanitaria, garantindo o
acompanhamento, a fiscalizagdo e a readequacgéo periddica das condigbes de uso e ocupacgao
do solo.

IV — A manutengéo da validade e do reconhecimento desta Centralidade estara condicionada ao
cumprimento integral dos compromissos ambientais, urbanisticos e fundiarios firmados,
preservando o equilibrio entre o uso recreativo, a sustentabilidade ecoldgica e a fungéo social da
propriedade, em conformidade com os principios e diretrizes do Estatuto da Cidade (Lei n°
10.257/2001), da Lei Federal n°® 13.465/2017 e da Lei Federal n® 12.651/2012 — Cédigo Florestal.

2.11 Aplicacao Subsidiaria das Normas Técnicas e Legais Vigentes

| — Os aspectos técnicos e construtivos ndo expressamente definidos neste Anexo, tais como
ventilagao, iluminagao, salubridade, acessibilidade, materiais de constru¢do, dimensionamento
de aberturas e seguranca das edificagbes, deverao observar integralmente as disposigdes do
Cdédigo de Obras e Edificagbes do Municipio de Juina e das normas técnicas da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, em especial as NBR n® 9050, 15.575, 5410, 9077 e
demais correlatas.

Il — Nos casos em que ndo houver regulamentagédo municipal especifica, aplicar-se-ao as normas
e diretrizes estaduais e federais pertinentes, inclusive as resolugbes do CONAMA, ANVISA,
CREA e CAU, conforme a natureza técnica da matéria.

Il — Ainterpretacdo e aplicagéo das disposi¢des deste Anexo observarao os principios da fungao
social da propriedade, da prevengdo ambiental, da seguranca estrutural e da sustentabilidade
urbana, prevalecendo a norma mais protetiva ao meio ambiente e a saude publica.
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DELIMITAGAO PERIMETRO DESCONTINUADO — CENTRALIDADE URBANA:

RIO JURUENA 02
MUNICIPIO DE JUINA - ESTADO DE MATO GROSSO

$&) PREFEITURA MUNICIPAL DE JUINA  01/01

TEMA: Perimetro Centralidade Rio Juruena 02 Nota Técnica: As representagdes cartograficas e

e — imagens apresentadas possuem natureza
[FEAA SR ilustrativa, ndo derivando de base georreferenciada

= — ~—— ou sistema SIG ativo. O produto técnico integral,
fscaua: S/ESCALA  oata: Qutubro/2025 com informagdes vetoriais e referenciais descritivos,

esta disponivel em meio digital editavel (DWG, KMZ
e PDF), de modo a assegurar a rastreabilidade e
conferéncia das informagdes planimétricas
constantes do memorial descritivo

rLA8ORACAO: PLURAUD ASSESSORIA E CONSULTORIA A {PLURAUD
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DELIMITAGAO PERIMETRO DESCONTINUADO — CENTRALIDADE URBANA:

RIO JURUENA 02
1. IDENTIFICAGAO
Item Informacgao
Municipio Juina
Estado Mato Grosso, Brasil
Finalidade Delimitagdo da Centralidade Urbana — Rio Juruena 02
Base Legal Lei Federal n® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade)

Sistema de Coordenadas|[UTM — Datum SIRGAS2000 — Zona 21S — Meridiano Central 57°00’

Area Total 73,60 ha

Perimetro 5.914,15 m

Data de Delimitagdo Outubro/2025

Equipe Técnica Pluraud Consultoria Urbana e NPDU Juina-MT
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2. DESCRIGAO DETALHADA DOS VERTICES

Marco||Coordenada X (Este)||Coordenada Y (Norte)|[Extensdo até o préximo marco (m)
01 344486.5276 8713625.6930 373.43
02 344462.3014 8713998.3370 518.27
03 344541.2849 8714510.5532 785.34
04 344686.4362 8715282.3669 539.33
05 344989.0061 8715728.8258 417.82
06 345354.5571 8715931.1711 110.60
07 345435.2881 8715855.5771 270.46
08 345251.2105 8715657.4213 22412
09 344955.1511 8715477.9861 385.07
10 344955.1511 8715128.5390 459.91
11 344828.6749 8714686.3614 435.81
12 344759.9370 8714256.0061 423.70
13 344850.9136 8713842.1791 231.62
14 344938.0523 8713627.5753 206.79
15 344979.0348 8713424.8915 531.87

Total — — 5.914,15m

3. OBSERVAGOES TECNICAS

O perimetro descrito esta georreferenciado ao Sistema Geodésico Brasileiro
(SIRGAS2000, UTM — Zona 21S);

As coordenadas foram obtidas conforme levantamento técnico e planta anexa;

A sequéncia dos vértices segue o sentido horario, iniciando no Marco 01;
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e Este memorial atende as diretrizes da Lei Federal n® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade);

¢ Responsabilidade Técnica: Pluraud Consultoria Urbana e NPDU Juina-MT.

3. CENTRALIDADE DE APOIO A INFRAESTRUTURA URBANA
3.1 Localizagao e Natureza Juridica

A Centralidade de Apoio a Infraestrutura Urbana localiza-se em area publica municipal,
pertencente ao patriménio do Municipio de Juina, e é instituida como Perimetro Urbano
Descontinuado — PUD, de uso exclusivamente institucional publico.

Sua funcao é prover base técnica e operacional para a execugao de servigcos urbanos essenciais,
configurando-se como Zona Especial de Infraestrutura Publica e Apoio Técnico — ZIPAT.

A area é classificada como nao parcelavel, n&o alienavel e de uso restrito ao Executivo Municipal,
devendo abrigar exclusivamente estruturas publicas de interesse coletivo e de apoio a gestao
urbana.

3.2 Fungéo e Destinagao Urbanistica

A Centralidade destina-se a implantagdo, operacao e manutencgéo de unidades técnicas de apoio
a infraestrutura urbana. A area devera ser planejada com padrdo construtivo técnico e
sustentavel, priorizando eficiéncia operacional, mitigacdo ambiental e seguranc¢a funcional.

3.3 Parametros Urbanisticos e Ambientais
e Uso permitido: exclusivamente institucional publico;
e Vedado: parcelamento, desmembramento, cessdo, concess&o ou alienagéo a terceiros;

e Reserva minima: 20% da area total destinada a Reserva Técnica de Drenagem e
Mitigagéo (RTDM);

e Ocupagao maxima da area: até 80% da area util.
e Supressao vegetal:

o Admite-se a manutencdo do percentual maximo de 80% de supressao
exclusivamente para fins de implantagao de infraestrutura publica, nos termos
dos arts. 3° e 8° da Lei Federal n°® 12.651/2012 (Cédigo Florestal);

e Zonificagdo: enquadrada como Zona Especial de Infraestrutura Publica e Apoio Técnico
— ZIPAT;

e Densidade construtiva: compativel com edificagbes técnicas e galpdes industriais leves,
sem uso residencial ou comercial,

Travessa Emmanuel, n.° 33N, Centro, Juina-MT - CEP.: 78320-000 - Cx. Postal 01
CNPJ/MF n.° 15.359.201/0001-57 Fone: (66) 3566-8300

Site : www.juina.mt.gov.br E-mail: prefeitura@juina.mt.gov.br


http://www.juina.mt.gov.br/
mailto:prefeitura@juina.mt.gov.br

106

MUNICIPIO DE JUINA

PODER EXECUTIVO
ESTADO DE MATO GROSSO

e Recuos e afastamentos: conforme Cédigo de Obras Municipal, priorizando areas de
manobra e seguranga operacional.

3.4 Normas de Obras, Sustentabilidade e Controle Ambiental
| — As obras e edificagdes deverao observar os seguintes principios:
e Controle de ruidos e vibragdes, com uso de barreiras acusticas e vegetais;

e Pavimentacdo e pisos drenantes, priorizando materiais ecoldogicos e de baixa
impermeabilizagao;

e Implantagao de barreiras vegetais perimetrais, com espécies nativas;
e Captagao e reuso de aguas pluviais, integradas a RTDM,;

e Uso de energia limpa e eficiéncia energética, incluindo geragédo fotovoltaica ou
equivalente;

e Gestdo sustentavel de residuos, com segregagdo, armazenamento temporario e
destinagao autorizada.

Il — A manutencgéo e operagédo da Centralidade serdo de responsabilidade direta da Prefeitura
Municipal de Juina, por meio das Secretarias competentes, com fiscalizagcdo do NPDU e da
Secretaria Municipal de Meio Ambiente.

3.5 Condicionantes Técnicas e Procedimentais

e Devera ser garantido o acesso publico controlado, exclusivamente para servigos e
atividades de carater municipal;

e Qualquer alteragao de uso dependera de lei municipal especifica, aprovada pela Camara
Municipal, mediante parecer técnico do NPDU.

3.6 Disposi¢oes Finais

| — A Centralidade de Apoio a Infraestrutura Urbana é parte integrante do sistema de suporte
urbano municipal, compondo o conjunto de areas técnicas essenciais ao funcionamento dos
servigos publicos.

Il — Sua classificacdo e pardmetros urbanisticos prevalecem sobre normas genéricas de uso e
ocupagao do solo, aplicando-se subsidiariamente o Cédigo de Obras e o Codigo Ambiental
Municipal.

Il — A destinacéo e o uso deverao observar permanentemente os principios da fungéo social da
propriedade publica e da eficiéncia operacional.

3.7 Aplicagao Subsidiaria das Normas Técnicas e de Engenharia Publica
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| — As obras, instalacbes e edificagdes implantadas na Centralidade de Apoio a Infraestrutura
Urbana deverao observar integralmente as normas técnicas e legais aplicaveis as obras publicas,
incluindo:

0 Cddigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Juina;
a Lei Federal n°® 14.133/2021 (Lei de Licitagbes e Contratos Administrativos);

as normas técnicas da ABNT pertinentes a construgéo civil, acessibilidade, seguranga,
desempenho e sustentabilidade;

as Instrugdes Técnicas do Corpo de Bombeiros Militar do Estado de Mato Grosso;

as resolugdes e normas do CREA/CAU relativas a responsabilidade técnica e execugéo
de obras publicas.

Il — Na auséncia de regulamentagdo municipal especifica, aplicar-se-do subsidiariamente as
normas federais e estaduais vigentes, observando-se os principios da eficiéncia,
sustentabilidade, acessibilidade universal e prote¢cdo ambiental.

Il — O Nucleo Municipal de Planejamento e Gestédo Territorial — NPDU, em conjunto com as
Secretarias Municipais competentes, podera editar Instrugbes Técnicas Complementares,
definindo padrdes construtivos, de desempenho, de drenagem e de sustentabilidade aplicaveis
as edificacdes e estruturas da Centralidade.
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DELIMITAGAO PERIMETRO DESCONTINUADO — CENTRALIDADE URBANA:

APOIO A INFRAESTRUTURA URBANA
MUNICIPIO DE JUINA - ESTADO DE MATO GROSSO

B

{&) PREFEITURA MUNICIPAL DE JUINA  01/01

mema:  Perimetro Centralidade de Apoio a Infraestrutura Urbana Nota Técnica: As representagbes cartograficas e
imagens apresentadas possuem natureza
ilustrativa, ndo derivando de base georreferenciada
ou sistema SIG ativo. O produto técnico integral,
pscan: S/ESCALA  oATa: Qutubro/2025 com informagées vetoriais e referenciais descritivos,
esta disponivel em meio digital editavel (DWG, KMZ
e PDF), de modo a assegurar a rastreabilidade e
conferéncia das informagdes planimétricas
constantes do memorial descritivo.

rLAaonAcAo: PLURAUD ASSESSORIA E CONSULTORIA A {PLURAUD

TEMA GERAL:
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DELIMITAGAO PERIMETRO DESCONTINUADO — CENTRALIDADE DE APOIO A

INFRAESTRUTURA URBANA
1. IDENTIFICACAO
Item Informagao
Municipio Juina
Estado Mato Grosso, Brasil
. Delimitagdo da Centralidade de Apoio a Infraestrutura Urbana —
Finalidade . :
Perimetro Cascalheira
Base Legal Lei Federal n® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade)
Sistema de - ,
UTM — Datum SIRGAS2000 — Zona 21S — Meridiano Central 57°00
Coordenadas
Area Total 51,56 ha
Perimetro 3.872,60 m
Data de Delimitagdo ||Outubro/2025
Equipe Técnica Pluraud Consultoria Urbana e NPDU Juina-MT
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2. DESCRIGAO DETALHADA DOS VERTICES

Marco||Coordenada X (Este)||Coordenada Y (Norte)|| Extensao até o proximo marco (m)
01 313895.3188 8742824.9654 211.41
02 305166.9706 8741199.0686 236.23
03 314176.2184 8741194.3639 1603.47
04 314300.4506 8742793.0114 406.39
Total — — 3.872,60 m

3. OBSERVAGOES TECNICAS

e O perimetro esta georreferenciado ao Sistema Geodésico Brasileiro (SIRGAS2000,
UTM — Zona 21S);

e As coordenadas seguem a planta técnica anexa e o levantamento geodésico validado;
e Asequéncia dos vértices esta disposta no sentido horario, com inicio no Marco 01;

e O memorial atende as diretrizes da Lei Federal n® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade) e
as orientagdes técnicas do Plano Diretor Participativo de Juina;

o Responsabilidade Técnica: Pluraud Consultoria Urbana e NPDU Juina-MT.
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4. CENTRALIDADE RIO JURUENA 03
4.1 Localizagao e Natureza Juridica

A Centralidade Rio Juruena 02 localiza-se nas proximidades da ponte sobre o Rio Juruena, no
acesso principal ao Municipio de Juina, configurando-se como Perimetro Urbano Descontinuado
(PUD) instituido para fins de condominio de chacaras de recreio, destinadas ao uso eventual,
familiar e de lazer n&o intensivo, com padrdao ambiental e urbanistico controlado.

A area possui natureza privada, inserida em territério de uso recreativo urbano, e ndo esta sujeita
as restricbes de Reserva Legal, sendo aplicaveis as normas deste Plano Diretor, do Estatuto da
Cidade (Lei Federal n° 10.257/2001) e da Lei Federal n° 13.465/2017, que disciplina o
condominio de lotes.

A ocupacao é permitida mediante aprovagao municipal e celebracdo do Termo de Compromisso
de Compensacdo Urbanistica — TCCU, observando a fung&o social da propriedade, a
sustentabilidade do uso e o controle urbanistico de impacto.

4.2 Parametros Urbanisticos e Ambientais
e Area minima da unidade privativa: 1.500 m;

e Ocupagdo maxima da area total da Centralidade: até 40% da area total, somando
infraestrutura interna (portaria, vias, areas comuns) e lotes privativos edificaveis;

e Ocupacado maxima do lote: até 40% da area individual;

e Area edificavel: até 80% da faixa edificavel correspondente & ocupagao méaxima do lote,
resultando em aproveitamento construtivo maximo de 32% da area total, admitida a
edificacdo de até dois pavimentos sobre a mesma projecao de base, conforme art. 29
do Estatuto da Cidade;

e Gabarito: maximo de 2 (dois) pavimentos;
e Recuos minimos: frontal 5 m; laterais e fundos 5 m;

e Preservacao obrigatdria: de faixas marginais de drenagem, APPs (quando existentes) e
areas verdes perimetrais, conforme legislagdo ambiental vigente;

e E vedada a criacdo de novos nucleos, extensdes ou etapas futuras apds o registro da
centralidade, salvo mediante nova aprovagdo municipal e nova outorga onerosa
especifica.

4.3 Obras e Infraestrutura Interna
e O condominio devera prever e implantar infraestrutura minima, composta por:

o Portaria de acesso e identificagao perimetral;
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o Drenagem urbana sustentavel com pavimentos permeaveis ou drenantes;

o Vias internas ecologicamente estabilizadas;

o Rede elétrica e de comunicagéo;

o Sistema de coleta e segregacao de residuos sélidos;

o Areas de lazer comum, equipamentos coletivos e sinalizagdo interna.
e Toda ainfraestrutura sera computada dentro do limite de ocupagéo total da Centralidade.
e As obras deveréao ser precedidas de:

o Projeto executivo completo com ART/RRT;

o Licenciamento urbanistico e ambiental obrigatério junto ao érgao municipal
competente;

o Plano de implantagédo e drenagem sustentavel, aprovado pelo NPDU,;
o Parecer técnico de viabilidade urbanistica e ambiental emitido pelo Municipio.
4.4 Regras para Edificagoes Privativas

e Padrao arquitetdnico: os projetos deverao seguir modelo unificado aprovado pelo NPDU,
priorizando a integracéo paisagistica e a harmonia entre construgoes.

e Materiais construtivos: alvenaria leve, madeira legalizada e estruturas metalicas leves.
e Coberturas e sistemas:
o Telhado ecolégico e sistemas de captagéo e reuso de agua;
o Sistema individual de esgotamento sanitario com fossa séptica biodigestora;
o Reservatodrio de agua domiciliar e de reuso;
o Coleta seletiva com ponto condominial padronizado.

e Qualquer construgédo devera possuir licenga de obra emitida pelo Municipio, observando
0 mesmo rito de aprovagao das zonas urbanas consolidadas.

4.5 Gestao Condominial — Regime Juridico

e A Centralidade sera organizada sob o modelo de condominio de lotes, nos termos dos
arts. 1.331 a 1.358 do Caédigo Civil e da Lei Federal n® 13.465/2017.

e Sera obrigatoria a lavratura e o registro da Convengdo Condominial, que devera conter:
o Plano de uso e manutencio das areas comuns;

o Regras de convivéncia e de conservagdo ambiental;
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o Sistema de penalidades e governanga interna;
o Inclusao obrigatéria do TCCUA firmado com o Municipio;

o Responsabilidade solidaria dos condéminos pelos danos causados ao meio
ambiente ou as infraestruturas publicas.

4.6 Registro e Incorporagao
e Condicbes para aprovacao definitiva:
o Apresentacao de projeto urbanistico completo;
o Certidao de matricula unificada da gleba;
o Assinatura do TCCUA com a Administragao Municipal;
o Plano de implantagéo da infraestrutura e licengas ambientais pertinentes.

e Registro obrigatério de incorporagao imobiliaria como condominio de lotes no prazo
maximo de 180 dias apds aprovagao municipal.

e O NPDU podera suspender ou revogar autorizagdes caso as obrigagdes fixadas nao
sejam cumpridas no prazo ou nas condigdes estabelecidas.

4.7 Regime Tributario e Contrapartidas
e Tributacio:
o Até aimplantagao da infraestrutura minima: aplicagao do ITR;

o Apbs a efetiva urbanizacgéo: tributagédo pelo IPTU, com valor referencial urbano
de uso recreativo transitério, até a consolidagao completa da infraestrutura.

e Contrapartidas obrigatorias:
o Execucgdo integral do TCCUA;
o Manutengéo ecoldgica e paisagistica;
o Implementagao de sistemas de drenagem e saneamento ecoldgico;
o Conservacgao das vias internas e estruturas comuns;
o Previséo de sangbes e execugao direta em caso de inadimplemento.
4.8 Fundamentacgao Juridica

A Centralidade Rio Juruena 02 (Ponte Rio Juruena) encontra-se em conformidade com as
diretrizes do Estatuto da Cidade (Lei n°® 10.257/2001), da Lei Federal n° 13.465/2017 (condominio
de lotes) e do Cddigo Civil Brasileiro (arts. 1.331 a 1.358), aplicando-se ainda, de forma
subsidiaria, a legislagdo municipal pertinente ao uso e ocupag¢ao do solo, obras e posturas.
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Por estar situada fora de area de Reserva Legal, ndo se aplicam as restrigbes de uso ecologico
intensivo, prevalecendo os parametros técnicos e urbanisticos definidos neste Plano Diretor.

4.9 Normas Complementares de Obras, Posturas e Sanitarias

| — As edificac@es e intervengdes deverdo obedecer as diretrizes do Cédigo de Obras Municipal,
com as seguintes especificagbes adicionais:

e Exigéncia de projeto arquiteténico completo, com ART/RRT e compatibilidade com o
padrao rural-recreativo definido neste Anexo;

e Prioridade a materiais e solugdes construtivas sustentaveis, com baixo impacto térmico,
hidrico e visual.

Il — Aplicam-se subsidiariamente as regras do Cédigo de Posturas, com os seguintes reforgos:
e Proibicdo do uso de som automotivo, fogueiras abertas e luzes voltadas a vegetacgéo;
¢ Vedagéao do uso de defensivos ou produtos quimicos sem licenga ambiental;

e Manutengéo obrigatéria de vias internas, calgadas e espagos comuns conforme plano
de manejo condominial aprovado pelo NPDU.

1l — Normas sanitarias e de saneamento basico:

e Instalagdo obrigatéria de fossa séptica biodigestora com sumidouro, conforme ABNT
NBR 13969/1997;

e Proibigdo do langamento de efluentes ou residuos em corpos hidricos;
e Coleta seletiva e destinagao regular sob controle da administracdo condominial;
e Estimulo ao reuso de aguas cinzas e a captacéo de aguas pluviais.

4.10 Validade, Condicionamento e Reversibilidade da Classificagao

| — A validade do reconhecimento da Centralidade Rio Juruena 02 esta condicionada ao
cumprimento integral das etapas técnicas, urbanisticas e ambientais previstas neste Anexo e no
projeto aprovado.

Il — O prazo para celebragdo do TCCUA sera de até 360 dias contados da aprovagao prévia
municipal.

Il — O prazo para registro da incorporagao e implantagéo da infraestrutura minima sera de até
24 meses a partir da aprovagao.

IV — O inadimplemento das obrigagbes ensejara a revogagao automatica da classificagdo como
PUD, com reestabelecimento da condi¢g&o fundiaria originaria.

V — Nova reclassificagdo somente podera ocorrer mediante procedimento administrativo
auténomo, sem efeito vinculante dos atos revogados.
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4.11 Aplicagao Subsidiaria das Normas Técnicas e Legais Vigentes

| — Os aspectos técnicos e construtivos ndo expressamente definidos neste Anexo, tais como
ventilagao, iluminagao, salubridade, acessibilidade, materiais de construgdo, dimensionamento
de aberturas e seguranca das edificagbes, deverao observar integralmente as disposi¢ées do
Cdédigo de Obras e Edificagbes do Municipio de Juina e das normas técnicas da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, em especial as NBR n°® 9050, 15.575, 5410, 9077 e
demais correlatas.

Il — Nos casos em que ndo houver regulamentagédo municipal especifica, aplicar-se-ao as normas
e diretrizes estaduais e federais pertinentes, inclusive as resolugbes do CONAMA, ANVISA,
CREA e CAU, conforme a natureza técnica da matéria.

Il — Ainterpretagao e aplicagéo das disposi¢des deste Anexo observarao os principios da fungédo
social da propriedade, da prevengdo ambiental, da seguranca estrutural e da sustentabilidade
urbana, prevalecendo a norma mais protetiva ao meio ambiente e a saude publica.
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DELIMITAGAO PERIMETRO DESCONTINUADO — CENTRALIDADE URBANA:

RIO JURUENA 03

MUNICIPIO DE JUINA - ESTADO DE MATO GROSSO
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| imagens apresentadas possuem natureza
| ilustrativa, ndo derivando de base georreferenciada

| esta disponivel em meio digital editavel (DWG, KMZ

| constantes do memorial descritivo.

Nota Técnica: As representacdes cartograficas e
ou sistema SIG ativo. O produto técnico integral,
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e PDF), de modo a assegurar a rastreabilidade e
conferéncia das informacdes planimétricas

#/{PLURAUD
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MEMORIAL DESCRITIVO — DELIMITAGAO DO PERIMETRO URBANO DESCONTINUO -
CENTRALIDADE RIO JURUENA 03

1. IDENTIFICAGAO

Item Informagao
Municipio Juina
Estado Mato Grosso, Brasil
Finalidade Delimitag&o de Centralidade Urbana Descontinua — Rio Juruena 03,

conforme diretrizes do Plano Diretor Participativo.

Constituicdo Federal de 1988; Lei Federal n® 10.257/2001 — Estatuto da
Base Legal

Cidade.
Autoridade Prefeito Paulo Augusto Veronese
Area Total 75,76 ha (Setenta e cinco hectares e setenta e seis ares).
Sistema de - oMy
UTM — Datum SIRGAS2000 — Zona 21S — Meridiano Central 57°00’.
Coordenadas

Equipe Técnica Pluraud Consultoria Urbana e NPDU Juina-MT

Data da Delimitagao|/Outubro de 2025

Travessa Emmanuel, n.° 33N, Centro, Juina-MT - CEP.: 78320-000 - Cx. Postal 01
CNPJ/MF n.° 15.359.201/0001-57 Fone: (66) 3566-8300

Site : www.juina.mt.gov.br E-mail: prefeitura@juina.mt.gov.br



http://www.juina.mt.gov.br/
mailto:prefeitura@juina.mt.gov.br

MUNICIPIO DE JUINA

PODER EXECUTIVO
ESTADO DE MATO GROSSO

118

2. DESCRIGAO DETALHADA DOS VERTICES DO PERIMETRO URBANO -
CENTRALIDADE RIO JURUENA 03

Marco Coordenada X || Coordenada Y Extensao até o préximo
(Este) (Norte) vértice (m)
01 348302.3508 8725158.9696 500,00
02 348404.2675 8725648.0637 76,64
03 348480.8825 8725650.0350 86,72
04 348546.8279 8725593.7142 145,36
05 348690.9154 8725576.0884 118,00
06 348745.2362 8725471.3341 68,34
07 348805.3715 8725438.8581 168,85
08 348922.2599 8725560.7083 222,30
09 349143.4163 8725559.5279 162,60
10 349280.4974 8725472.0640 244,52
11 349463.1347 8725309.6361 51,03
12 349513.9180 8725314.6417 74,60
13 349549.2813 8725380.3326 195,23
14 349732.1852 8725314.2540 261,38
15 349983.6436 8725384.5982 89,14
16 350072.6511 8725379.7305 514,93
17 350221.6477 8725219.2234 350,20
18 349903.8165 8725072.1711 579,64
19 349405.0950 8724900.8720 164,19
20 349306.2673 8725031.9847 50,47
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Marco

Coordenada X

Coordenada Y

Extensao até o préoximo

(Este) (Norte) vértice (m)
21 349263.1966 8725058.2852 129,83
22 349135.6004 8725034.3218 118,22
23 349024.5581 8724993.7528 741,73
01 348302.3508 8725158.9696 —

Comprimento Total do
Perimetro

= 5.825,88 m (aproximado
conforme planta técnica)

3. OBSERVAGOES TECNICAS

e O presente perimetro urbano esta georreferenciado ao Sistema Geodésico Brasileiro,
adotando o Datum SIRGAS2000, no Sistema de Projegdo UTM — Zona 218, referenciado
ao Meridiano Central 57°00’;

e As coordenadas planimétricas foram obtidas por levantamento técnico de campo,
conforme normas da Resolugcdo CONCAR n° 1/2005 e da Lei Federal n® 10.267/2001,
assegurando rastreabilidade geodésica e acuracia posicional;

e O marco inicial e a sequéncia dos vértices seguem a planta técnica anexa, elaborada
em ambiente CAD/GIS, conforme padrdes do INCRA e do IBGE;

o Este memorial compde a Revisao do Plano Diretor Participativo de Juina/MT, conforme
as diretrizes da Lei Federal n°® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade) e da Constituicao
Federal de 1988, integrando a delimitagdo da Centralidade Urbana Descontinua Rio

Juruena 03;

o Responsabilidade Técnica: Pluraud Consultoria Urbana e NPDU Juina-MT.
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ANEXO 03

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE JUINA

NUCLEO DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO — NPDU

Versao Oficial 2025.2

ANEXO 03 — TABELA DE INTER-RELAGOES ENTRE CAPITULOS

Finalidade: Apresentar, de forma estruturada e didatica, as conexdes normativas, técnicas e
operacionais entre os doze capitulos do Plano Diretor Participativo de Juina-MT, evidenciando a
l6gica sistémica e a interdependéncia entre diretrizes, instrumentos, ferramentas, zonas e

mecanismos de execugdo, assegurando aplicagdo homogénea e interpretagédo integrada da
norma urbanistica superior.

1. Estrutura Geral de Inter-Relagéao

Camada

Capitulos Envolvidos

Funcao e Relagoes Principais

Camada
Estratégica e
Institucional

Cap. | — Disposigdes Preliminares Cap. Il —
Principios, Objetivos e Diretrizes Cap. Il — Sistema
Municipal de Planejamento e Gestéo Territorial

Define a base juridica, conceitual e
institucional do Plano Diretor. Estabelece
principios, objetivos e o papel do NPDU

como nucleo técnico e coordenador do
sistema de planejamento urbano.

Fundamenta todos os dispositivos

normativos e operacionais.

Camada
Normativa e
Operacional

Cap. IV — Sistema Normativo e Operacional Cap. V
— Instrumentos de Planejamento Urbanistico Cap.
VI — Ferramentas Complementares Cap. VIl —
Sustentabilidade e Resiliéncia Urbana Cap. VIII —
Planos Setoriais Municipais Cap. IX — Leis
Complementares e Cédigos Urbanos Cap. X —
Delimitagdo do Perimetro, Macrozoneamento e
Centralidades Urbanas

Reune os mecanismos de aplicagao pratica
do Plano Diretor. Estabelece os parametros
urbanisticos, os instrumentos de politica
urbana, as ferramentas técnicas e a
integracao dos planos setoriais e das
legislagbes complementares. Prepara a
fase de implementagéo prevista nos
capitulos finais.

Camada de
Execucao,
Monitoramento e
Consolidagao

Cap. Xl — Sistema Municipal de Monitoramento e
Indicadores Urbanos Cap. XII — Diretrizes Finais e
Transitérias

Organiza os mecanismos de controle, os
prazos de implementagao e as diretrizes de
revisao do Plano. Finaliza o ciclo normativo

iniciado no Capitulo Il, assegurando a
eficacia plena do planejamento urbano.
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2. Tabela Detalhada de Interdependéncia entre Capitulos

Relaciona-se

Capitulo com Descrigao da Inter-Relagao Técnica e Normativa
Apresenta os fundamentos legais e a delimitagéo do objeto
| — Disposigdes Preliminares 11, 11, XI1 normativo. Conecta-se ao nucleo estratégico e a clausula de
vigéncia do Plano.
Nucleo estratégico. Fundamenta os eixos tematicos, as
Il — Principios, Objetivos e Diretrizes |[Todos normas de uso e ocupagao, os instrumentos e os projetos
urbanos.
11l — Sistema Municipal de 1V, V, VI, VIII, Define o papel do NPDU e das instancias de controle.
Planejamento e Gestao Territorial Xl Suporte institucional de todos os capitulos operacionais.
Estabelece normas de uso, parcelamento, edificagdes e
IV — Sistema Normativo e Operacional|| V, VI, IX, X ||macrozoneamento. Articula-se com instrumentos urbanisticos
e zoneamento.
V — Instrumentos de Planejamento IV, VI, VI, IX, Trata dos instrumentos do Estatuto da gldade. Relaciona-se
o com normas, ferramentas, sustentabilidade e prazos de
Urbanistico Xl . ~
implementacao.
111, V, VII, VIII, Rege sistemas como SIG, SMIT, Painel de Indicadores e
VI — Ferramentas Complementares . . ~ .
Xl CTM. Instrumentaliza tecnicamente a gestéo territorial.
VIl — Sustentabilidade e Resiliéncia I, 1V, V, VI, Estabelece a relagédo entre ocupacao urbana e protecao
Urbana VI, Xl ambiental. Funde-se com diretrizes e instrumentos.
Integra o Plano Diretor com os planos de mobilidade,
- S I, 11, VI, VII, o . ) . . =
VIIl — Planos Setoriais Municipais X XII habitacéo, saneamento e meio ambiente. Exige articulagéo
’ normativa.
IX — Leis Complementares e Cédigos || IV, V, VI, VIIl, Define os regramentos especmcos.(Codlgo d.e Obras,
Zoneamento, Posturas etc.). Possui natureza infralegal
Urbanos Xl
complementar.
X — Delimitagédo do Perimetro, ) e L~ .
¢ ) 1V, V, VI, VII, Define o territério de aplicagdo das normas, instrumentos e
Macrozoneamento e Centralidades . . . . .
IX, Xl projetos. Articula diretrizes ambientais e zoneamento urbano.
Urbanas
XI — Sistema de Monitoramento e 11, 11, v, VI, VII, Estabelece os mecanismos de controle e indicadores
Indicadores Urbanos VIII, Xl vinculados a diretrizes, metas e a¢des previstas.
Consolida a aplicabilidade do Plano, definindo prazos,
o . Todos os . e . =
XII — Diretrizes Finais e Transitérias anteriores instrumentos de reviséo, regulamentagao e implementagao

progressiva.

3. Observagdes Técnicas e Procedimentais
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| — Cada capitulo deve ser interpretado em sua funcéo sistémica, considerando os vinculos estruturais
com os demais.

Il — Qualquer proposta de alteragado normativa deve ser acompanhada de analise cruzada das inter-
relagbes, sob coordenagao do NPDU.

Ill — Esta Tabela sera atualizada permanentemente no SMIT — Sistema Municipal de Informagéao Territorial,
com vinculagdo dos artigos, zonas e anexos correlatos.

IV — Nas proximas revisdes do Plano Diretor, esta Tabela devera compor o Relatério Técnico Consolidado,
servindo de instrumento de compatibilizagéo juridica e normativa.
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ANEXO 04

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE JUINA

NUCLEO DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO — NPDU
Versao Oficial 2025.2

ANEXO 04 — MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE INSTRUMENTOS URBANISTICOS E
FERRAMENTAS COMPLEMENTARES

Finalidade: assegurar integragdo normativa, coeréncia procedimental e rastreabilidade territorial
dos instrumentos urbanisticos, ambientais e fundiarios que estruturam o Plano Diretor

Participativo de Juina.

INSTRUMENTOS (Capitulo V)

FERRAMENTAS
VINCULADAS
(Capitulo VI)

FINALIDADE JURIDICO-OPERACIONAL DA INTEGRAGAO

Estudo de Viabilidade
Técnica, Economica e Urbana
— EVTEU

NPDU, SMIT, SIG,
CTM, Painel

Verificar, previamente ao licenciamento, a compatibilidade
territorial, ambiental, econémica e juridica de
empreendimentos, condicionando a tramitagao a sua
admissibilidade técnica.

Estudo de Impacto de
Vizinhang¢a — EIV

NPDU, SMIT, SIG,
CTM, Painel

Controlar impactos relevantes no entorno imediato,
condicionando a aprovagéao a medidas mitigadoras e
contrapartidas formalmente vinculadas.

Estudo de Impacto Urbano —
EIU

NPDU, SMIT, SIG,
CTM, Painel

Avaliar efeitos em escala setorial ou macrorregional, impondo
condicionantes de compatibilizagéo territorial e compensagao

urbanistica.

Outorga Onerosa do Direito
de Construir — OODC

NPDU, SMIT, SIG,
CTM, Painel

com rastreabilidade publica e destinagéo vinculada ao FMDU.

Autorizar excedente construtivo mediante contrapartida
proporcional formalizada e territorialmente fundamentada,

Outorga Onerosa de Alteragao
de Uso — OOAU

NPDU, SMIT, SIG,
CTM, Painel

Admitir alteragdo excepcional de uso mediante demonstragéo

de compatibilidade urbanistica e compensagéo proporcional
aos impactos gerados, com registro e monitoramento
territorial obrigatorio.

Transferéncia do Direito de
Construir - TDC

NPDU, SMIT, SIG,
CT™M

Equilibrar densidades urbanas entre zonas mediante
realocagao de potencial construtivo controlada, prevenindo
sobrecargas e distor¢des fundiarias.
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INSTRUMENTOS (Capitulo V)

FERRAMENTAS
VINCULADAS
(Capitulo VI)

FINALIDADE JURIDICO-OPERACIONAL DA INTEGRAGCAO

Termo de Ajustamento de
Conduta Urbanistica - TACU

NPDU, SMIT, SIG,
CTM, Painel

Formalizar obrigacdes de correcao, compensagao ou
mitigacéo com forca executiva, garantindo publicidade,
exigibilidade e rastreabilidade territorial.

Parcelamento, Edificagdao ou
Utilizacdo Compulsorios —
PEUC

NPDU, SIG, CTM

Induzir a fungdo social de imdveis ociosos ou subutilizados
com base em evidéncia cadastral e controle territorial
integrado.

IPTU Progressivo no Tempo

SIG, CTM, Painel

Aplicar extrafiscalidade vinculada a fungéo social da
propriedade com base em dados georreferenciados e
monitoramento evolutivo de conformidade.

Contribuicao de Melhoria —
CM

CTM, Painel

Recuperar a valorizagao imobiliaria decorrente de obras
publicas com transparéncia, proporcionalidade e destinagao
vinculada a obras estruturantes.

Direito de Preempg¢éao

CTM, SIG, NPDU

Garantir prioridade de aquisicao publica em areas
estratégicas, instruida por mapeamento oficial e motivagéo
técnica vinculante.

Consorcio Imobiliario

NPDU, SMIT, SIG,
CTM

Permitir revalorizagéo e requalificagdo urbana mediante
execugao compartilhada, sob controle publico e integragéo
cadastral.

Operagao Urbana
Consorciada - OUC

NPDU, SMIT, SIG,
CTM, Painel

Reestruturar setores urbanos com contrapartidas pactuadas,
controle de impactos e rastreabilidade das obrigagdes
urbanisticas e financeiras.

Zonas Especiais de Interesse
Social e Ambiental —
ZEIS/ZEIA

NPDU, SIG, SMIT,
Painel

Delimitar areas prioritarias para provisao habitacional e
protecdo ambiental com base técnica vinculante e
monitoramento publico permanente.

Contrapartidas em Areas
Sensiveis (PUD, ZPIPF,
Centralidades, Distritos)

SIG, CTM, NPDU

Condicionar o licenciamento em recortes criticos a
infraestrutura minima e a obrigagcdes compensatérias
territorialmente fundamentadas.

Planos de Bairro e Projetos
Urbanos Locais

NPDU, SMIT, SIG,
Painel

Vincular intervencdes microterritoriais ao Plano Diretor com
integracéo obrigatéria ao sistema de monitoramento e ao
SMIT.

Compensacgoes Urbanas
Convencionadas

NPDU, SMIT, SIG,
CTM

Formalizar ajustes e compensagdes decorrentes de impactos
urbanisticos com exigibilidade juridica e registro oficial.

Incentivos Urbanisticos
Condicionados

NPDU, SMIT, SIG,
Painel

Conceder incentivos normativos ou fiscais apenas mediante
comprovagao técnica de interesse publico mensuravel.
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FERRAMENTAS
INSTRUMENTOS (Capitulo V) VINCULADAS FINALIDADE JURIDICO-OPERACIONAL DA INTEGRAGAO
(Capitulo VI)

Gerenciar receitas compensatorias com destinagéo
NPDU, Painel, SMIT|| controlada, transparente e compativel com as finalidades
urbanas estruturantes.

Fundos Urbanos Vinculados
(FMDU e correlatos)

Integrar as agdes de regularizagao fundiaria aos parametros
urbanisticos e ambientais, assegurando seguranga juridica e
compatibilidade territorial.

Regularizagao Fundiaria NPDU, SMIT, CTM,
Urbana - Reurb SIG

Unificar as diretrizes ambientais com os instrumentos de
NPDU, SIG, SMIT || ordenamento territorial, assegurando coeréncia ecoldgica e
rastreabilidade de areas sensiveis.

Caodigo Municipal de Meio
Ambiente

Estruturar cooperagoes técnico-financeiras vinculadas aos

Parcerias Publico-Privadas — NPDU, SMIT, Painel || programas do Plano Diretor, com clausulas de transparéncia,

PPPs : i
monitoramento e controle social.
Sistema Municipal de Centralizar a base de dados territorial e normatizar a
~ s NPDU, SIG, CTM, . . . . .
Informacoes Territoriais — . rastreabilidade dos instrumentos urbanisticos, ambientais e
Painel o
SMIT fundiarios.

Disposi¢oes Finais

1. Esta matriz possui natureza vinculante, devendo ser observada em todos os processos
administrativos que envolvam analise, aprovagao, fiscalizagdo ou monitoramento de
empreendimentos e politicas urbanas.

2. O NPDU é o 6rgéao central responsavel por sua atualizagéo técnica, revisdo periddica e
publicacao digital certificada no SMIT — Sistema Municipal de Informagdes Territoriais.

3. Esta versao substitui integralmente quaisquer tabelas anteriores de correlagao entre
instrumentos e ferramentas vinculadas ao Plano Diretor de Juina.

4. Este anexo integra, para todos os efeitos legais, o Art. 81 do Capitulo XII — Das Diretrizes
Finais, Transitérias e de Consolidagdo Normativa, com efeito vinculante sobre a
administragdo municipal.
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ANEXO 05

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE JUINA

NUCLEO DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO — NPDU
Versao Oficial 2025.2

ANEXO 05 — MATRIZ DE RESPONSABILIDADES (RACI) E FASES TEMPORAIS DE
EXECUGAO

Finalidade: Estabelecer a matriz formal de responsabilidades (Responsible, Accountable,
Consulted, Informed) aplicavel aos instrumentos urbanisticos, ambientais, fundiarios e
normativos do Municipio de Juina-MT, assegurando hierarquia deciséria, padronizagéo
procedimental, transparéncia administrativa e rastreabilidade técnica, integradas ao SMIT —
Sistema Municipal de Informagdes Territoriais.

1. Estrutura da Metodologia RACI

Sigla|| Termo Descrigao Funcional
R ||Responsible Responsavel direto: executa a tarefa, elabora, coordena e entrega o resultado técnico.
A |[|Accountable Aprovador: autoridade legal ou administrativa que valida o resultado final.
(o] Consulted Consultado: érgao ou unidade que fornece pareceres, dados e subsidios técnicos.
I Informed Informado: unidade ou entidade que deve rec<|abe~r comunicagao formal sobre o andamento e
concluséo.

. Nota: Cada instrumento possui um Unico Responsible (R) e Accountable (A), podendo contar com multiplos
Consulted (C) e Informed (I).

. Integrag@o Temporal: Cada responsabilidade esta associada as fases T1 (Curto Prazo), T2 (Médio Prazo) ou
T3 (Longo Prazo), conforme o Art. 80 do Capitulo XII.

2. Matriz de Responsabilidades e Prazos por Etapa

R A C | FASE
INSTRUMENTO / AGAO TEMPORAL
(Responsible) (Accountable) (Consulted) (Informed) (T1-T3)
Estudo de Viabilidade Executivo Municipal / | SIG, CTM, Painel de
Técnica, Econémica e NPDU A SMIT Indicadores e T
Urbana — EVTEU Controle Interno
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R A c | FASE
INSTRUMENTO / AGAO TEMPORAL
(Responsible) (Accountable) (Consulted) (Informed) (T1-T3)
Estudo de Impacto de NPDU Executivo Municipal / || SIG, CTM, Conselho da T2
Vizinhanga — EIV Secretaria Competente SMIT Cidade / Painel
Estudo de Impacto Urbano NPDU Executivo Municipal / || SIG, CTM, Conselho da T2
— EIU Secretaria Competente SMIT Cidade / Painel
Outorga Onerosa do Executivo Municipal / || SIG, CTM, FMDU e
Direito de Construir — NPDU . . . T2
Secretaria de Finangas|| SMIT, Painel || Controle Interno
O0oDC
Outorga Onerosa por NPDU Executivo Municipal / SIG, CTM, FMDU e T2
Alteracdo de Uso — OOAU Secretaria de Finangas|| SMIT, Painel || Controle Interno
Transferéncia do Direito de NPDU Executivo Municipal / SIG, CTM, ;leisl:rg T2
Construir — TDC Secretaria Competente SMIT g. L
Imobiliario
Termo de Ajustgmento de Executivo Municipal / || SIG, CTM, Contrc?lg In'tc.erno
Conduta Urbanistica — NPDU Procuradoria Juridica || SMIT Painel e Ministério T1/T2
TACU ’ Publico
Parcglgmernto, Edlflcag:’af:a Executivo Municipal / || SIG, CTM, || Controle Fiscal
ou Utilizagdo Compulsoérios NPDU . . = T2
Secretaria Competente|| Tributagao e SMIT
— PEUC
IPTU Progressivo no NPDU Executivo Municipal / || SIG, CTM, Tributagdo e T2
Tempo Secretaria de Finangas Painel SMIT
Contribuicdo de Melhoria — Executivo Municipal / || CTM, SIG, FMDU e
CM NPDU Secretaria de Finangas SMIT Controle Fiscal 20
Executivo Municipal / .
Direito de Preempgao NPDU Secretaria de SIG, CTM, Reglétro. de T2/T3
. SMIT Imoéveis
Planejamento
Executivo Municipal / SIG. CTM FMDU e
Consorcio Imobiliario NPDU Secretaria de ’ ’ Secretarias T2/T3
. SMIT
Planejamento Correlatas
Operagao Urbana NPDU Exegl;t;\;ztzllr?anl(;:;pall SIG, CTM, Conselho da T
Consorciada — OUC . SMIT, Painel || Cidade / FMDU
Planejamento
Executivo Municipal /
Secretaria de SIG, SMIT, Conselho da
aatly NPDU Habitagdo / Meio Painel Cidade T2iT3
Ambiente
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R A C | FASE
INSTRUMENTO / AGAO TEMPORAL
(Responsible) (Accountable) (Consulted) (Informed) (T1-T3)
Contrapartidas em Areas . -
Sensiveis (PUD, ZPIPF, NPDU Executlyo Municipal / SIG, CTM, FMDU e T2/T3
. o Secretaria Competente SMIT Controle Interno
Centralidades, Distritos)
. . Secretarias
Planos de Bairro e Executivo Municipal /|| g5 gy, Afetas /
. . NPDU Secretaria de . T3
Projetos Urbanos Locais . Painel Conselho da
Planejamento .
Cidade
- Executivo Municipal /
Compengagoes Urbanas NPDU Secretaria de SIG, CTM, FMDU e T2/T3
Convencionadas . SMIT Controle Interno
Planejamento
Incentivos Urbanisticos Executivo Mgmapal / SIG, SMIT, || Controle Fiscal
. NPDU Secretaria de . - T2/T3
Condicionados . Painel e Urbanistico
Planejamento
Regularizacdo Fundiaria NPDU Exegt;tlc\;:tg/lr?am;épal / SIG, CTM, Conselho da T1T2
Urbana — Reurb o SMIT Cidade / MP
Habitagao
- _ . Executivo Municipal / Conselho
Codlgo Municipal de Meio NPDU Secretaria de Meio SIG, .SMIT‘ Ambiental T2
Ambiente . Painel .
Ambiente Municipal
. . . Executivo Municipal /
Parcerias Publico-Privadas NPDU Secretaria de SIG, _SMIT, Controle Interno T2/T3
— PPPs .. - Painel e TCE
Administragcao
Fundo Municipal de . .
Desenvolvimento Urbano —||  NPDU Executivo Municipal / | gy, gy (| CONtrOle INteMmo ) g pp pg
Secretaria de Finangas e Tesouraria
FMDU
Sistema Municipal de Executivo Municipal / Todas as
- o . SIG, CTM, .
Informagdes Territoriais — NPDU Secretaria de FMDU Secretarias T
SMIT Planejamento Setoriais
3. Formulario Padronizado RACI — Modelo de Preenchimento
Campo Descrigcao / Forma de Preenchimento Exemplo
Instrumento / Nome completo do instrumento, cédigo ou ferramenta Estudo de Impacto de
Ferramenta complementar do Plano Diretor. Vizinhanga (EIV)

Descreva a fase especifica a ser executada (analise, parecer, || Analise técnica e emissao de

ECE publicacéo etc.). [PEIRSEEr
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Campo

Descricao / Forma de Preenchimento

Exemplo

R — Responsavel

Unidade executora principal.

NPDU

A — Aprovador

Autoridade ou unidade com competéncia legal para validar o
ato.

Secretaria de Planejamento

C - Consultado

Orgaos técnicos que devem contribuir com dados ou

Meio Ambiente / Obras / SIG

pareceres.

Controle Interno /

Orgaos ou setores que devem ser notificados da decis&o. L
Comunicagao

| - Informado

Prazo (dias) Tempo maximo previsto para execugao da etapa. 60 dias

Parecer técnico e mapa de
localizagéao

Documentos

Relatorios, pareceres, oficios, mapas etc.
Gerados

Sistema Utilizado ||Ferramenta do SMIT ou médulo correspondente. Médulo EIV / SMIT

Observacgoes
Técnicas

Empreendimento em zona

Informagdes complementares ou justificativas. mista

4. Atualizagao, Monitoramento e Publicagao

I. O formulario RACI devera ser preenchido e arquivado exclusivamente em formato digital no
SMIT - Sistema Municipal de Informagdes Territoriais, com rastreabilidade e controle de verséo.

1. O NPDU é o 6rgéo central responsavel pela coordenagao, atualizagdo e publicagéo oficial da
Matriz RACI.

I1l. As atualizagdes ocorrerdo anualmente, podendo ser extraordinarias em caso de alteragao
institucional ou normativa relevante.

IV. As informacgdes consolidadas integrarao o Relatério Bienal de Monitoramento do Plano Diretor
Participativo de Juina, devendo ser disponibilizadas publicamente no Painel de Transparéncia
Territorial.

V. O descumprimento das responsabilidades definidas nesta Matriz configura omisséo
administrativa, sujeita as sang¢des previstas na Lei Federal n°® 14.230/2021.

Disposigao Final

Esta Matriz RACI compde parte integrante e indissociavel do Plano Diretor Participativo de Juina,
conforme disposto no Art. 81 do Capitulo XII, possuindo efeito vinculante sobre todos os érgaos
e entidades da Administracdo Municipal.
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ANEXO 06

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE JUINA

NUCLEO DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO - NPDU
Versao Oficial 2025.2

ANEXO 06 — ESTUDO DE VIABILIDADE TECNICA, ECONOMICA E URBANA — EVTEU

Finalidade: Estabelecer os critérios, fases, parametros e condicionantes para a analise de
viabilidade técnica, econdmica, urbanistica, ambiental e juridica de empreendimentos,
garantindo decisdo administrativa fundamentada quanto a pertinéncia territorial, a necessidade
de EIV ou EIU, a mitigacdo de impactos e a compatibilizagdo com as diretrizes normativas do
Plano Diretor de Juina-MT.

Art. 1° — Do Conceito e da Vinculagao

O Estudo de Viabilidade Técnica, Econémica e Urbana — EVTEU fica instituido como instrumento
prévio, obrigatério, vinculante e condicionante da instrugado de processos administrativos que
envolvam implantagéo, ampliagdo ou alteragdo de empreendimentos ou atividades com efeitos
urbanisticos no territério municipal, sendo vedada a continuidade do licenciamento urbanistico
ou ambiental sem sua apresentacéo e decisdo conclusiva.

Art. 2° — Das Hipéteses de Incidéncia

O EVTEU sera exigido sempre que o empreendimento:

| — estiver localizado em area de expansao, transi¢ao rural-urbana ou centralidade reconhecida;
Il — implicar aumento de adensamento, alteragdo de uso ou demanda de infraestrutura adicional;

Il — configurar implantacéo de polos urbanos, condominios, distritos, ndcleos ou equipamentos
estruturantes;

IV — ultrapassar parametros de porte, risco ou relevancia técnica definidos em regulamentagéo
complementar;

V — for determinado pelo NPDU em razéo de impacto potencial identificado.
Art. 3° — Do Conteudo Obrigatorio
O EVTEU devera conter, no minimo:

| — caracterizacao técnica do empreendimento e da area de implantagao;
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Il — diagnéstico territorial, urbanistico e infraestrutural,

Ill — estimativa de demanda gerada e de contrapartidas necessarias;

IV — analise de compatibilidade com o Plano Diretor e macrozoneamento;
V — conclusdo fundamentada sobre a viabilidade;

VI — deliberagao expressa quanto a obrigatoriedade de EIV ou EIU.

Paragrafo dnico. Os requisitos procedimentais, formularios e parametros técnicos
complementares deverdo observar o disposto no Anexo 06-A, parte integrante e obrigatéria
deste Plano Diretor.

Art. 4° — Dos Efeitos Juridicos da Decisao

A decisao final do EVTEU:

| — vincula todos os atos administrativos subsequentes do processo;

Il — constitui condi¢ao prévia para eventual exigéncia de EIV ou EIU;

Il — suspende automaticamente a tramitagao de licenciamento até sua conclusao;

IV — devera ser registrada no SMIT, SIG Juina e CTM com numero unico de controle.

§1° A deciséo que dispense EIV e/ou EIU podera ser revista de oficio, mediante superveniéncia
de fatos técnicos, alteragdo do projeto ou evidéncia de risco urbanistico.

§2° A omissao, falsidade, incompletude ou divergéncia grave no EVTEU implicara nulidade do
procedimento e arquivamento do processo até sua regularizagdo, sem prejuizo de
responsabilizagado administrativa e civil.

Art. 5° — Da Prevaléncia e Integragéao

Este Anexo integra e complementa o corpo normativo do Plano Diretor, prevalecendo sobre
normas gerais e aplicando-se subsidiariamente o Estatuto da Cidade, a legislagdo urbanistica
municipal € as normas técnicas aplicaveis, possuindo forga normativa plena como parte
integrante da Lei Complementar do Plano Diretor Participativo do Municipio de Juina-MT.
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ANEXO 06.A - FORMULARIO PADRAO DE REQUERIMENTO DE ESTUDO DE VIABILIDADE
TECNICA, ECONOMICA E URBANA (EVTEU)

1. Identificagdo do Requerimento

Campo Informacgao a ser preenchida pelo Requerente

N° de Protocolo (SMIT):

Data de Protocolo:

Responsavel pelo
Recebimento (NPDU):

() Residencial () Comercial () Industrial () Logistico () Misto () Institucional

Tipo de Empreendimento:
() Infraestrutura

() Novo Empreendimento () Ampliagédo () Alteragdo de Uso () Outorga Onerosa

Categoria: de Alteragdo de Uso (OOAU) () Reestruturagéo Territorial () Regularizagédo

2. Identificagdao do Empreendimento

Campo Informacgao a ser preenchida

Nome do Empreendimento / Projeto:

Enderego Completo:

Bairro / Zona / Macroarea:

Matricula do Imével:

Inscri¢éo Imobiliaria:

Area Total do Terreno (m2):

Area de Implantagéo (m2):

Area de Expansao Prevista (m?):

Atividade Principal:

Atividades Complementares:

Numero Estimado de Usuarios / Moradores:

Travessa Emmanuel, n.° 33N, Centro, Juina-MT - CEP.: 78320-000 - Cx. Postal 01
CNPJ/MF n.° 15.359.201/0001-57 Fone: (66) 3566-8300

Site : www.juina.mt.gov.br E-mail: prefeitura@juina.mt.gov.br



http://www.juina.mt.gov.br/
mailto:prefeitura@juina.mt.gov.br

133

MUNICIPIO DE JUINA

PODER EXECUTIVO
ESTADO DE MATO GROSSO

Campo Informacao a ser preenchida

Numero Estimado de Empregos Gerados:

3. Identificagdo dos Responséaveis Técnicos e Juridicos

Campo Informacao a ser preenchida

Empreendedor / Pessoa Juridica:

CNPJ:

Enderego da Sede:

Telefone / E-mail:

Responsavel Legal:

CPF:

Responsavel Técnico pelo EVTEU:

Profisséo / Registro (CAU/CREA):

Endereco Profissional:

Telefone / E-mail Profissional:

4. Caracterizag¢ao Técnica e Territorial

Aspecto Informagao Detalhada

Localizagéo no Mapa Urbano /
Macrozoneamento:

() Vertical () Horizontal ()Loteamento () Condominio () Misto
Tipo de Ocupagéao Proposta:
(') Infraestrutura Publica

Area de Influéncia Direta (m): (minimo de 1.000 metros)

() Vazia () Parcialmente Ocupada () Ocupada ()Area de

Situagdo Atual da Area: 8
Expansao

Topografia Predominante: ()Plana ()Suave ()Acentuada () Irregular

Tipo de Solo e Condigdes de Drenagem:
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Aspecto Informagao Detalhada

Acessos Existentes e Vias de Ligagao:

Disponibilidade de Agua e Esgoto: ()Sim ()Parcial ()N&ao - Descrever necessidade de ampliagéo

Disponibilidade de Energia Elétrica:

Sistema de Drenagem Pluvial:

Coleta e Destinagao de Residuos:

Proximidade de Areas Ambientais Sensiveis:

Demanda Estimada de Infraestrutura Adicional:

5. Documentos Obrigatérios Anexos

Documento Anexado (v)|| Observacoes

() Planta de Localizagado Georreferenciada (escala minima 1:10.000)

(') Memorial Descritivo do Empreendimento

() Cépia da Matricula Atualizada do Imével

() ART ou RRT dos Responsaveis Técnicos

() Declaragédo de Conformidade Urbanistica (emitida pelo NPDU, se houver)

() Diagnéstico Preliminar de Infraestrutura

() Estimativa de Custos e Contrapartidas

(') Mapa de Macrozoneamento Afetado

() Outros Documentos Relevantes (especificar):

6. Declaragoes do Requerente

Declaro, sob as penas da lei, que todas as informagdes e documentos apresentados sao
verdadeiros e que o empreendimento respeitara as legislagdes urbanisticas e ambientais
vigentes no Municipio de Juina-MT.

Autorizo a fiscalizagao técnica e a utilizagdo dos dados para fins de analise, monitoramento e
georreferenciamento no Sistema Municipal de Informagbes Urbanas e Territoriais — SMIT.
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Juina-MT, ___ de de

Assinatura do Requerente ou Representante Legal
CPF/CNPJ:

Assinatura do Responséavel Técnico (ART/RRT)
N° Registro:

7. Controle Administrativo (Uso Exclusivo do NPDU)

Campo Preenchimento Interno

Responsavel pelo Recebimento (NPDU):

Numero do Processo Interno:

Data de Autuacgao:

Técnico Designado:

Data de Emisséo do Termo de Referéncia:

Prazo Maximo para Entrega do EVTEU:

Data do Parecer Técnico Conclusivo:

Resultado da Andlise: () Viavel () Viavel com Condigbes () Inviavel

Encaminhamento Definido: ()EIV ()EIU () Licenciamento Direto

Observacdes / Recomendagdes:

8. Observacodes Gerais

l. Este formulario deve ser protocolado junto ao NPDU e cadastrado com ndmero Unico no
Sistema Municipal de Informagdes Urbanas e Territoriais (SMIT), integrando o banco
oficial de dados urbanisticos do Municipio.

Il. O protocolo digital do requerimento e dos documentos anexos sera implantado por ato
da Administracdo Municipal, garantindo integragéo aos fluxos internos de tramitagéo e
consulta publica.

M. Em caso de duvida ou lacuna procedimental, aplicar-se-do, de forma supletiva, as
disposi¢des da Lei Federal n°® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade) e demais normas de
planejamento urbano e gestao territorial.
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ANEXO 07

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE JUINA

NUCLEO DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO - NPDU
Versao Oficial 2025.2
ANEXO 07 — ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA (EIV)

Finalidade: Avaliar, de forma antecipada e fundamentada, os efeitos positivos e negativos de
empreendimentos ou atividades publicas ou privadas sobre a qualidade de vida da populagéo
residente nas areas de influéncia direta e indireta, garantindo decisbes administrativas
compativeis com a capacidade de suporte do territdério, com o interesse publico e com as
diretrizes do Plano Diretor Participativo de Juina-MT.

1. Fundamentacgao Legal

O EIV tem respaldo nos arts. 36 a 38 da Lei Federal n® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade) e nas
diretrizes do Plano Diretor Participativo de Juina-MT, integrando o conjunto de instrumentos de
controle urbanistico e ambiental previstos pela Nova Politica Urbana Municipal.

2. Hipéteses de Aplicacao

O EIV podera ser exigido nas seguintes situagdes, quando assim determinado pelo EVTEU,
observado o Art. 40-A e o Anexo 07 desta Lei Complementar:

| — Empreendimentos residenciais com 300 (trezentas) ou mais unidades habitacionais;

Il — Empreendimentos comerciais, industriais ou mistos com area construida igual ou superior a
7.500 m? (sete mil e quinhentos metros quadrados);

Il - Empreendimentos geradores de trafego intenso ou que interfiram significativamente na
mobilidade urbana;

IV — Alteracdes de uso do solo com potencial de impacto sobre a rede urbana;

V — Implantagdo de equipamentos urbanos de grande porte, polos institucionais, distritos
empresariais ou centros logisticos;

VI — Empreendimentos localizados em zonas de transi¢do ou de fragilidade ambiental, conforme
definido pelo Macrozoneamento;
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VIl — Casos de Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso (OOAU), sempre que houver mudanga de
uso com potencial de impacto significativo sobre a vizinhanga, devendo o requerente apresentar
o EIV como condigao prévia a autorizacao urbanistica;

VIII — Casos especificos definidos pelo NPDU, mediante justificativa técnica fundamentada.

Paragrafo unico — A analise das hipdteses descritas neste item nao dispensa a etapa prévia de
EVTEU, nos termos do Art. 40 desta Lei Complementar.

3. Objetivos do EIV

| — Identificar e mensurar os impactos positivos e negativos sobre a vizinhanga e a infraestrutura
urbana;

Il — Avaliar a compatibilidade do empreendimento com o Plano Diretor, o Zoneamento Urbano e
o Macrozoneamento Ambiental e Territorial;

Il — Propor medidas mitigadoras, compensatodrias e condicionantes;
IV — Garantir a participacao social e a transparéncia administrativa;

V — Subsidiar o licenciamento urbanistico e a aplicagdo da Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso
(OOAU) quando for o caso.

4. Fluxo Administrativo

Etapa Descrigao da Agao Responsavel
1. Requerimento e O interessado protocolara o pedido de EIV junto ao NPDU, com planta
. . i P o Requerente
Protocolo georreferenciada, memorial descritivo e justificativa técnica.

O NPDU avaliara o enquadramento do empreendimento e emitira Termo de
Referéncia definindo o contetido minimo e o raio de abrangéncia (minimo NPDU
de 1.000 m).

2. Enquadramento e
Termo de Referéncia

O requerente elaborara o estudo conforme o Termo de Referéncia,

3. Elaboragao do EIV ) . . . - s o Requerente
incluindo levantamentos técnicos, diagndsticos e proposigdes mitigadoras.
4. Andlise Técnica O NPDU analisara o EIV, podenc.j.o §qu.3|tar ajustes, complementacdes ou NPDU
diligéncias.
5. Parecer Técnico O NPDU emitira parecer técnico aprovando, condicionando ou indeferindo NPDU
Conclusivo o estudo.
6. Publicagéo e O resultado sera publicado no Portal da Transparéncia e registrado no
g A - NPDU

Transparéncia SMIT, garantindo acesso publico.
7. Registro e O EIV e suas condicionantes serao cadastrados e acompanhados pelo

. . . NPDU
Monitoramento NPDU e demais secretarias competentes.
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5. Conteudo Minimo do EIV

O estudo devera conter, no minimo:

1.

2
3.
4

Identificagdo do empreendimento e do proponente;

Descricao detalhada do uso proposto e do entorno imediato;

Diagnéstico urbanistico e ambiental da area de influéncia (minimo de 1.000 m de raio);
Avaliagdo dos impactos sobre:

Transito e mobilidade urbana;

Paisagem urbana e ventilagao;

Infraestrutura urbana (agua, esgoto, drenagem, energia, residuos);
Adensamento populacional e densidade construtiva;

Uso e ocupagéao do solo;

200D

Patrimobnio cultural e ambiental;

5
6
7.
8
9

g) Seguranca publica e conforto ambiental;
Identificagdo dos impactos positivos e negativos;
Proposi¢cao de medidas mitigadoras e compensatérias;
Cronograma de execugao das medidas propostas;

Declaragédo de compatibilidade com o Plano Diretor e 0 Zoneamento Urbano;

10. Parecer técnico conclusivo do NPDU.

6. Formularios e Documentos Padrao

Documento Descrigao

Requerimento de EIV

Formulario padronizado de solicitacdo, com identificagéo, localizagao e justificativa
técnica.

Termo de Referéncia Técnico Documento emitido pelo NPDU com parametros e diretrizes de analise.

Relatério de Impacto de
Vizinhanca

Estudo completo elaborado pelo requerente conforme Termo de Referéncia.

Parecer Técnico Conclusivo

Documento emitido pelo NPDU contendo decisado (aprovagao, aprovagao
condicionada ou indeferimento).

7. Prazos e Vigéncia
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e O prazo para analise técnica do EIV é de 60 (sessenta) dias, prorrogavel uma unica vez
por igual periodo mediante justificativa técnica formal.

e O EIV aprovado tera validade de 24 (vinte e quatro) meses, podendo ser revalidado se
nao houver alteragao substancial do projeto.

e O descumprimento das condicionantes implicara suspensao da licenga urbanistica ou
indeferimento da aprovacgao.

8. Integragdo com Outros Estudos e Instrumentos

§1°. O EIV podera ser precedido de EVTEU, conforme complexidade e porte do
empreendimento.

§2°. Os resultados do EIV deverao subsidiar o Estudo de Impacto Urbano (EIU), quando exigido.

§3°. As conclusdes e condicionantes do EIV serdo incorporadas ao licenciamento urbanistico e
aos processos de Outorga Onerosa de Alteragcéo de Uso (OOAU).

§4°. Todos os documentos, pareceres e publicagdes deverao ser protocolados e registrados no
SMIT, garantindo rastreabilidade e transparéncia administrativa.

9. Aplicagdo Subsidiaria

Na auséncia de regulamentacao especifica, aplicam-se, de forma supletiva, as disposi¢cdes da
Lei Federal n°® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), bem como as normas complementares do
Plano Diretor Participativo de Juina, observando-se os principios da precaugao, transparéncia e
sustentabilidade urbana.

10. Nota Explicativa

O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) é o principal instrumento técnico de controle preventivo
do uso do solo urbano.

Em Juina, sua exigéncia se estende também as Outorgas Onerosas de Alteracdo de Uso
(OOAU), como medida de seguranga técnica e de planejamento, assegurando que qualquer
alteracdo de uso urbano com potencial impacto na vizinhanga seja precedida de analise
detalhada e parecer técnico do NPDU.
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ANEXO 07-A

FORMULARIO PADRAO DE REQUERIMENTO DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

(EIV)
1. Identificagdo do Requerimento
Campo Informacgao a ser preenchida pelo Requerente

N° de Protocolo (SMIT):

Data de Protocolo:

Responsavel pelo

Recebimento (NPDU):

() Residencial () Comercial () Industrial () Logistico () Misto () Institucional
Tipo de Empreendimento:
(') Infraestrutura
Categoria: () Novo Empreendimento () Ampliagdo () Alteracdo de Uso () Outorga Onerosa de
9 ’ Alteracédo de Uso (OOAU) () Reestruturagéo Territorial () Regularizagéo

2. Identificagao do Empreendimento

Campo Informagao a ser preenchida

Nome do Empreendimento / Projeto:

Enderego Completo:

Bairro / Zona / Macroarea:

Matricula do Imével:

Inscrigdo Imobiliaria:

Area Total do Terreno (m2):

Area Construida Total (m2):

Area de Expanséo Prevista (m?):

Atividade Principal:

Atividades Complementares:
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Campo Informagao a ser preenchida

Numero Estimado de Unidades Habitacionais / Usuarios:

Numero Estimado de Empregos Gerados:

3. Identificacdo dos Responsaveis Técnicos e Juridicos

Campo Informacgéao a ser preenchida

Empreendedor / Pessoa Juridica:

CNPJ:

Enderego da Sede:

Telefone / E-mail:

Responsavel Legal:

CPF:

Responsavel Técnico pelo EIV:

Profissdo / Registro (CAU/CREA):

Endereco Profissional:

Telefone / E-mail Profissional:

4. Caracterizag¢ao Técnica e Territorial

Aspecto Informagao Detalhada

Localizagéo no Mapa Urbano /
Macrozoneamento:

() Vertical () Horizontal ()Loteamento () Condominio () Misto

Ti go P : .
Ipo de Ocupagao Proposta (') Infraestrutura Publica

Area de Influéncia Direta (m): (minimo de 1.000 metros)

() Vazia () Parcialmente Ocupada () Ocupada ()Area de

Situagdo Atual da Area: .
Expanséo
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Aspecto Informagao Detalhada

Topografia Predominante: ()Plana ()Suave ()Acentuada () lrregular

Tipo de Solo e Condi¢des de Drenagem:

Acessos Existentes e Vias de Ligagao:

. ()Sim ()Parcial ()N&o - Descrever necessidade de ampliagéo
Disponibilidade de Agua e Esgoto:

Disponibilidade de Energia Elétrica:

Sistema de Drenagem Pluvial:

Coleta e Destinagao de Residuos:

Proximidade de Areas Ambientais
Sensiveis:

Demanda Estimada de Infraestrutura
Adicional:

5. Documentos Obrigatérios Anexos

Anexado "
Documento ) Observacgoes

() Planta de Localizagado Georreferenciada (escala minima 1:10.000)

(') Memorial Descritivo do Empreendimento

() Copia da Matricula Atualizada do Imével

() ART ou RRT dos Responsaveis Técnicos

() Declaracao de Conformidade Urbanistica (emitida pelo NPDU, se houver)

() Diagnéstico Preliminar de Impactos sobre Vizinhanga

() Estimativa de Trafego e Estacionamento

(') Mapa de Macrozoneamento Afetado

() Termo de Referéncia do EIV emitido pelo NPDU

() Outros Documentos Relevantes (especificar):

Travessa Emmanuel, n.° 33N, Centro, Juina-MT - CEP.: 78320-000 - Cx. Postal 01
CNPJ/MF n.° 15.359.201/0001-57 Fone: (66) 3566-8300

Site : www.juina.mt.gov.br E-mail: prefeitura@juina.mt.gov.br


http://www.juina.mt.gov.br/
mailto:prefeitura@juina.mt.gov.br

143

MUNICIPIO DE JUINA

PODER EXECUTIVO
ESTADO DE MATO GROSSO

6. Declaragdes do Requerente

Declaro, sob as penas da lei, que todas as informagdes e documentos apresentados sio
verdadeiros e que o empreendimento respeitara as legislagdes urbanisticas e ambientais
vigentes no Municipio de Juina-MT.
Autorizo a fiscalizagao técnica e a utilizacdo dos dados para fins de analise, monitoramento e
georreferenciamento no Sistema Municipal de Informagdes Urbanas e Territoriais — SMIT.

Juina-MT, ___ de de

Assinatura do Requerente ou Representante Legal
CPF/CNPJ:

Assinatura do Responsavel Técnico (ART/RRT)
N° Registro:

7. Controle Administrativo (Uso Exclusivo do NPDU)

Campo Preenchimento Interno

Responsavel pelo Recebimento (NPDU):

Numero do Processo Interno:

Data de Autuagéo:

Técnico Designado:

Data de Emiss&o do Termo de
Referéncia:

Prazo Maximo para Entrega do EIV:

Data do Parecer Técnico Conclusivo:

Resultado da Andlise: () Viavel () Viavel com Condigdes () Inviavel

Encaminhamento Definido: (') Licenciamento Direto () EIU () Indeferimento

Observacdes / Recomendagdes:

8. Observacgoes Gerais

1. Este formulario deve ser protocolado junto ao NPDU e cadastrado com ndmero Unico no
SMIT, integrando o banco oficial de dados urbanisticos do Municipio.
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O protocolo digital do requerimento e dos documentos anexos sera implantado por ato
da Administragdo Municipal.

Em caso de duvida ou omissdo procedimental, aplicam-se, de forma supletiva, as
disposi¢cdes da Lei Federal n° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade) e as normas do Plano
Diretor Participativo de Juina.
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ANEXO 08

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE JUINA

NUCLEO DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO - NPDU
Versao Oficial 2025.2
ANEXO 08 — ESTUDO DE IMPACTO URBANO (EIU)

Finalidade: Avaliar, de modo abrangente e integrado, os impactos urbanos decorrentes de
empreendimentos, intervengdes ou operagdes urbanas estruturantes, considerando variaveis
territoriais, normativas, ambientais, infraestruturais, sociais e econdmico-fiscais, assegurando
decisdes administrativas compativeis com a estratégia de desenvolvimento urbano definida pelo
Plano Diretor de Juina-MT.

1. Fundamentacgao Legal

O Estudo de Impacto Urbano (EIU) é previsto nos artigos 4°, inciso VI, e 40, §4°, da Lei Federal
n° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade) e integra o conjunto de instrumentos técnicos de
planejamento estratégico do territério. Tem por finalidade avaliar os efeitos territoriais de
empreendimentos e projetos urbanos que excedam a escala da vizinhanga, especialmente
aqueles que impliquem transformagdes em macrozonas, redes de infraestrutura, drenagem,
mobilidade ou dinamica urbana ampliada.

2. Hipéteses de Obrigatoriedade

O Estudo de Impacto Urbano — EIU podera ser exigido nas seguintes situacdes, quando assim
determinado pelo EVTEU, observado o Art. 40-B e o Anexo 08 desta Lei Complementar:

| — Empreendimentos com area superior a 10 (dez) hectares ou que impactem duas ou mais
macrozonas;

Il — Instalagdo de distritos industriais, centros logisticos, infraestruturas regionais ou polos
institucionais de alta densidade;

Il — Grandes projetos urbanisticos estruturantes, tais como loteamentos especiais, parques
tematicos, centros atacadistas, polos habitacionais ou rodoanéis;

IV — Empreendimentos que impliquem obras publicas de ampliagdo de redes estruturais (agua,
esgoto, energia, residuos, drenagem, vias arteriais);

V — Qutros casos definidos pelo NPDU, mediante parecer técnico fundamentado.
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Paragrafo unico — A analise das hipéteses descritas neste item nao dispensa a etapa prévia e
EVTEU, nos termos do Art. 40 desta Lei Complementar.

3. Objetivos do EIU

Avaliar a compatibilidade territorial com o Plano Diretor, Macrozoneamento e Planos
Setoriais;

Mensurar os impactos diretos, indiretos e cumulativos sobre o territério;
Propor medidas compensatoérias estruturais (funcionais, fisicas ou financeiras);

Integrar o licenciamento urbanistico a governanga intersetorial (meio ambiente,
mobilidade, defesa civil);

Assegurar a sustentabilidade urbana e equidade territorial de longo prazo.

4. Fluxo Administrativo Integrado

O EIU seguira as seguintes etapas, sob coordenagédo do NPDU:

Etapa Acao Responsavel

1 Protocolo de requerimento com planta, memorial, ART/RRT Requerente

2 Emissao do Termo de Referéncia multidisciplinar NPDU

3 Elaboragéo do estudo (equipe multidisciplinar) Requerente

4 Analise técnica integrada e emissao do PTI NPDU + Org&os
5 Participagao publica (quando aplicavel) NPDU

6 Parecer técnico conclusivo NPDU

7 Publicagédo no Portal e registro no SMIT NPDU

8 Monitoramento e relatérios periddicos NPDU

5. Conteudo Minimo

Identificagdo completa do empreendimento e seus responsaveis;
Diagnéstico territorial (minimo de 2.000 metros de raio);

Avaliacao de infraestrutura e mobilidade urbana;
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e Simulag¢des de impacto e adensamento;

e Propostas de compensagdes estruturais;

¢ Plano de Monitoramento com indicadores.
6. Integragcdo com EIV e EVTEU

e O EIV podera ser dispensado quando plenamente englobado no EIU, desde que conste
no parecer técnico;

e O EVTEU podera ser exigido como etapa preliminar, sobretudo em areas frageis ou de
expansao urbana.

7. Prazos e Vigéncia

e Analise: até 120 dias, prorrogavel por mais 120 dias mediante justificativa técnica;

¢ Vigéncia: vinculada a licenga urbanistica e reavaliavel se houver alteragédo no projeto.
8. Aplicagdo Subsidiaria
Na omissao de normas locais, aplicam-se supletivamente:

e Lei Federal n° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade);

e Normas estaduais de gestdo ambiental e defesa civil;

e Principios da precaugéo, sustentabilidade e fungéo social do territério.
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ANEXO 08-A

FORMULARIO PADRAO DE REQUERIMENTO DE ESTUDO DE IMPACTO URBANO (EIU)

1. Identificagdo do Requerimento

Campo Informacgao a ser preenchida pelo Requerente

N° de Protocolo (SMIT):

Data de Protocolo:

Responsavel pelo Recebimento:

Tipo de Empreendimento: () Residencial () Comercial (') Industrial () Logistico ( ) Misto () Institucional

Categoria: (') Novo ( ) Ampliagao ( ) Reestruturagéo Urbana ( ) Regularizagédo

2. Identificagcdo do Empreendimento

Campo Informacgao a ser preenchida

Nome do Empreendimento / Projeto

Enderego Completo

Bairro / Zona / Macroarea

Matricula do Imével

Inscrigdo Imobiliaria

Area Total do Terreno (m?)

Area Construida (m?)

Raio de Influéncia Direta (m) (minimo de 2.000 m)

Atividade Principal

Atividades Complementares

Estimativa de Empregos

N° de Unidades / Lotes
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3. Identificacdo dos Responsaveis

Campo Informacao a ser preenchida

Empreendedor / Empresa

CNPJ

Endereco da Sede

Telefone / E-mail

Responsavel Legal

CPF

Coordenador Técnico do EIU

Registro Profissional (CAU/CREA)

Equipe Técnica Multidisciplinar

E-mail Profissional

4. Caracterizacgao Territorial

Aspecto Informagao Detalhada

Tipo de Ocupacgéo (') Vertical () Horizontal () Misto

Extenséo Territorial (ha)

N° de Pavimentos

Conectividade Viaria Principal

Distancia entre Interse¢des (m)

Demanda estimada de agua (m?dia)

Demanda estimada de esgoto (m?¥dia)

Residuos estimados (kg/dia)

Trafego estimado (veic/dia)

Possui licengas anteriores? () Sim () Nao - Quais:
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5. Documentos Obrigatérios Anexos

Documento Anexado (V) Observagoes

Planta de Localizagdo Georreferenciada

Memorial Descritivo do Empreendimento

Matricula Atualizada do Imoével

ART/RRT dos Responsaveis Técnicos

Diagnéstico Territorial Preliminar

Declaragéo de Conformidade Urbanistica

Mapa de Macrozonas e Infraestrutura

Estimativas de Demanda de Infraestrutura

Estudo Preliminar de Trafego (se aplicavel)

Outros (especificar)

6. Declaragoes Finais

Declaro, sob as penas da lei, que as informagdes e documentos apresentados séo verdadeiros,
e que o empreendimento respeitara integralmente as legislagdes urbanisticas e ambientais
vigentes no Municipio de Juina-MT. Autorizo a fiscalizagdo e o uso dos dados para fins de
planejamento e georreferenciamento no SMIT.

Local e Data: Juina-MT, de de

Assinatura do Requerente

CPF/CNPJ:

Assinatura do Responsavel Técnico (ART/RRT):

N° Registro:
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ANEXO 09

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE JUINA

NUCLEO DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO - NPDU
Versao Oficial 2025.2
ANEXO 09 — OUTORGA ONEROSA DE ALTERAGAO DE USO (O0OAU)

Finalidade: Estabelecer critérios, procedimentos, condicionantes e contrapartidas para
autorizagdo de alteragdo de uso de imdveis no territério municipal, assegurando que a
flexibilizagdo normativa ocorra mediante compensagdo proporcional, compatibilidade
urbanistico-ambiental e alinhamento as diretrizes do Plano Diretor Participativo de Juina-MT.

1. Finalidade e Enquadramento

A Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso (OOAU) é o instrumento urbanistico pelo qual o
Municipio, mediante contrapartidas previamente definidas, autoriza a mudanga da categoria de
uso de um imével quando essa modificacdo gere impactos relevantes sobre a vizinhancga, a
infraestrutura ou o equilibrio urbano-ambiental.

Possui carater excepcional, condicionado e compensatério, devendo respeitar a fungéo social da
propriedade, a sustentabilidade territorial e as diretrizes do Plano Diretor Participativo de Juina.

2. Fundamentos Legais e Integragado Sistémica

Base Legal Descricao

Constituicdo Federal, art. 182 Ordenamento da fungao social da cidade e da propriedade.

Lei Federal n® 09.257/2001 (Estatuto da Cidade) Instrumentos de politica urbana e compensagdes urbanisticas.

Plano Diretor de Juina (Cap. Il, IV e V) Diretrizes locais e procedimentos administrativos.
Anexo 04 — Tabela de Correlagéo Correlagao técnica: OOAU « SMIT, EIV, EVTEU, Painel Publico.
Anexo 05 — Matriz RACI Define responsabilidades por secretaria e prazos operacionais.

Integragédo obrigatéria com SIG, CTM, SMIT, Painel Publico e FMDT (Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial).
3. Hipoteses de Aplicagao
A OOAU sera obrigatéria sempre que a alteracdo de uso:

1. Aumentar a carga urbanistica (trafego, densidade, consumo de servicos).
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Estiver localizada em zonas de transigéo ou fragilidade ambiental.
Contrariar o uso predominante da macrozona ou eixo de centralidade.

Implicar mudanga de categoria de risco ou impacto significativo.

o > DN

For classificada pelo NPDU como alteragdo com impacto relevante apds analise de
enquadramento.

4. Objetivos Especificos
e Compatibilizar usos e fungdes urbanas.
e Promover equilibrio entre densidades e infraestrutura.
e Mitigar ou compensar impactos locais.

e Induzir requalificagédo e sustentabilidade urbana.

Vincular contrapartidas a projetos estratégicos do Plano Diretor.

5. Procedimento Administrativo — Passo a Passo

Etapa Acao Responsavel

Protocolo do pedido no SMIT com documentagao técnica

1. Requerimento (Anexo 09-A). Requerente
2NEnquadramento Analise de enquadr?g/?é%fagle\z/ﬁgfi?gfs estudos exigiveis NPDU
Z.slflz::jlzzragﬁo dos Produgéo dos estudos técnicos conforme TR (Anexo 09-B). Responsavel Técnico
4. Anélise Técnica Revisao dos estudos, calculo da contrapartida e emisséo de NPDU

parecer técnico.

Assinatura do Termo de Compensagao Urbanistica (Anexo 09-

5. Pactuagcao NPDU / Requerente

D).
o Reglstto c Registro no CTM e publicagéo no Painel Publico. NPDU
Transparéncia
7. Fiscalizagdo Monitoramento e auditoria das condicionantes. PR et e

correlatas

6. Conteudo Técnico Minimo
1. Identificagdo do imoével e proponente.

2. Descrigao do uso atual e uso pretendido.

Travessa Emmanuel, n.° 33N, Centro, Juina-MT - CEP.: 78320-000 - Cx. Postal 01
CNPJ/MF n.° 15.359.201/0001-57 Fone: (66) 3566-8300

Site : www.juina.mt.gov.br E-mail: prefeitura@juina.mt.gov.br


http://www.juina.mt.gov.br/
mailto:prefeitura@juina.mt.gov.br

MUNICIPIO DE JUINA

PODER EXECUTIVO
ESTADO DE MATO GROSSO

153

Diagndstico urbanistico (macrozonas, hierarquia viaria, centralidades).
Estudos técnicos (EVTEU, EIV e/ou EIU).

Avaliagéo da capacidade de suporte.

Proposta de mitigagdo e compensacgao.

Calculo da contrapartida.

Cronograma de execugao e fiscalizagao.

© © N o 0o &~ e

Vinculagéo ao FMDT e publicagdo no SMIT.

7. Calculo da Contrapartida
Férmula geral:

CC=BXxIcxKzxKaxKp

Simbolo Significado Fonte
B Base de referéncia (R$/m? privativo ou VUP — CTM) Cadastro Técnico Multifinalitario
lc indice de carga (trafego, redes, residuos, densidade) EIV/EVTEU
Kz Coeficiente de sensibilidade zonal Macrozoneamento
Ka Fator de adensamento Plano Diretor
Kp Peso de prioridade publica Diretriz setorial

O resultado (CC) expressa o valor da contrapartida em reais ou equivalente fisico (obra ou servigo).

8. Tipos de Contrapartidas Urbanisticas

Categoria Exemplo de Aplicagao
Mobilidade Pavimentagédo, calgadas acessiveis, faixas de travessia, ciclovias.
Infraestrutura Drenagem, abastecimento, esgotamento, energia.
Meio Ambiente Areas verdes, arborizagao, jardins de chuva.
Habitagao Social Cotas de HIS, doagéo de area publica para moradia social.
Tecnologia Urbana Atualizagéo cadastral, integracdo ao SIG/SMIT.
Financeira (FMDT) Pagamento ao fundo para obras estratégicas municipais.
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9. Prazos e Validade

Etapa Prazo Maximo Observagao
Analise do NPDU 60 dias Prorrogavel por igual periodo.
Execugéo das contrapartidas||Conforme cronograma do TCU Fiscalizagao via SIG/SMIT.
Validade da autorizagao 24 meses Renovavel uma vez mediante justificativa.

O descumprimento das condicionantes suspendera automaticamente a autorizagdo, com registro publico no SMIT e
comunicagao ao Conselho da Cidade.

10. Publicidade e Controle Social

e Todos os documentos e decisbes serdo publicados no Painel Publico e registrados no
SMIT.

e Os processos de maior impacto territorial deverdo ser submetidos ao Conselho da
Cidade para acompanhamento.

e Relatérios de execugao integrardo o Sistema de Monitoramento Urbano (SMU) e o
Relatério Bienal de Avaliagao do PDM.

11. Da Inexisténcia de Dispensa e da Graduagao da Contrapartida

A Outorga Onerosa de Alteragéo de Uso — OOAU ¢ obrigatéria em toda e qualquer hipétese de
modificacdo de uso, vedada sua dispensa total, ainda que a alteragcédo seja de baixo impacto
urbanistico, nos termos do Art. 41 desta Lei Complementa, cabendo ao NPDU apenas graduar a
intensidade da contrapartida conforme a magnitude do efeito territorial demonstrado pelos
estudos técnicos.

§1° Nas hipéteses de impacto reduzido, a contrapartida podera assumir uma das seguintes
formas:

| — financeira minima proporcional ao porte, definida nos termos deste Anexo; ou

Il — operacional nao-financeira, consistente em obrigagdo técnica de interesse publico
(atualizacédo cadastral, georreferenciamento, execugcédo de melhoria local, integragdo de dados
ao SMIT ou equivalente).

§2° A escolha entre as modalidades previstas nos incisos | e Il sera de competéncia técnica
exclusiva do NPDU, mediante justificativa expressa no Parecer Conclusivo (Anexo 09-E).

§3° A auséncia de contrapartida formalizada, em qualquer caso, implica nulidade do ato
autorizatorio, com bloqueio automatico de tramitagcdo no SMIT e comunicagao ao Conselho da
Cidade.

12. Disposi¢des Finais
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Casos omissos serao resolvidos pelo NPDU, com base no Estatuto da Cidade e no Plano
Diretor.

Este anexo sera atualizado periodicamente e incorporado ao SMIT como mddulo
normativo.
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ANEXO 09-A

FORMULARIO PADRAO DE REQUERIMENTO DE OUTORGA ONEROSA DE ALTERAGAO
DE USO (OOAU)

1. IDENTIFICAGAO DO PROCESSO
N° de Protocolo (SMIT):
Data de Protocolo:

Responsavel pelo Recebimento (NPDU):

2. DADOS DO EMPREENDIMENTO
Nome do Empreendimento:
Endereco Completo / Bairro / Macroarea:
Matricula / Inscrigao Imobiliaria:
Area Total (m?): Area Construida (m>):

3. ALTERAGAO PROPOSTA
Uso Atual:
Uso Pretendido:

4. RESPONSAVEIS
Empreendedor / Pessoa Juridica:
CNPJ:

Responsavel Técnico:
Registro Profissional (CAU/CREA):
Telefone / E-mail:

5. DOCUMENTOS ANEXADOS — MARCAR COM (V)

() Planta georreferenciada

(') Memorial descritivo do empreendimento

()EVTEU

() EIV/ EIU (quando aplicavel)

() ART/RRT dos responséveis técnicos

() Declaragéao de Conformidade Urbanistica (quando houver)
() Mapa de Macrozoneamento afetado

() Termo de Referéncia emitido pelo NPDU (quando houver)
(') Outros documentos (especificar):

Local e Data: Juina—MT, de de

Assinatura do Requerente ou Representante Legal
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Assinatura do Responséavel Técnico (ART/RRT)

N° Registro:
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ANEXO 09-B

TERMO DE REFERENCIA TECNICO (TR - OOAU)

1. Identificagao do Processo
Numero do Processo (SMIT):
Data de Emisséo do TR:

Técnico Responsavel (NPDU):

2. Objeto da Analise
Descrigao sucinta da alteragéo de uso pretendida:

3. Delimitagao Espacial da Analise
Endereco / Macroarea / Zona:

Raio de Influéncia a Considerar: metros

4. Estudos Exigiveis
() EVTEU
()EIV
0)
0)

Outros (especificar):

. Bases Técnicas Obrigatérias
SIG Juina

Mapa de Macrozoneamento
Diretrizes do PDM / Legislagdo Complementar

6. Produtos Obrigatérios do Requerente

(') Estudo Técnico (conforme item 6 do Anexo 09)
() Planilha de Contrapartida (Anexo 09-C)

(') Minuta do TCU-OOAU (Anexo 09-D)

7. Prazos
Prazo Maximo para Entrega: dias corridos

Assinatura / Carimbo — NPDU
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ANEXO 09-C

PLANILHA DE CALCULO DA CONTRAPARTIDA (OOAU)

Identificagdo do Empreendimento:
Endereco / Macroarea:

Parametro Descrigao / Fonte Valor
B Valor base R$/m? — PGV (uso concedido — uso basico)
Ic indice de carga (impactos do EVTEU/EIV)
Kz Coef. de sensibilidade zonal
Ka Fator de adensamento
Kp Peso de prioridade publica
Ap Area passivel de alteragéo (m?)

Férmula: CC =B x Ic x Kz x Ka x Kp x Ap

Valor Total da Contrapartida (R$): R$

Modalidade de Execucéo:
) Financeira — FMDT

) Obra direta

) Servigo urbanistico

) Combinada

Cronograma proposto:

Assinatura / Responsavel Técnico — NPDU
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ANEXO 09-D

TERMO DE COMPENSAGAO URBANISTICA (TCU-OOAU)

Requerente / CNPJ:
Imével / Matricula:
Endereco Completo:

Objeto do Termo:
Autorizagao de alteragdo de uso mediante contrapartida urbanistica nas condi¢gbes abaixo.

Contrapartida Definida
Valor total (R$):
Modalidade: () Financeira ( ) Obra () Servico ( ) Mista
Descricao resumida:

Prazos e Execugao
Inicio: Concluséo:

Garantias
() Caugao () Seguro () Termo Compromisso () Outra:

Penalidades por Descumprimento

» Suspensao automatica da autorizagéo
* Bloqueio no SMIT

» Comunicagao ao Conselho da Cidade
» Execucéo de garantia

Assinam:
Requerente:
NPDU:
Testemunha 1:
Testemunha 2:

Travessa Emmanuel, n.° 33N, Centro, Juina-MT - CEP.: 78320-000 - Cx. Postal 01
CNPJ/MF n.° 15.359.201/0001-57 Fone: (66) 3566-8300

Site : www.juina.mt.gov.br E-mail: prefeitura@juina.mt.gov.br



http://www.juina.mt.gov.br/
mailto:prefeitura@juina.mt.gov.br

MUNICIPIO DE JUINA

PODER EXECUTIVO
ESTADO DE MATO GROSSO

161

ANEXO 09-E

PARECER TECNICO CONCLUSIVO (NPDU)

Processo SMIT n°:
Empreendimento:
Endereco:

Resumo dos Estudos Analisados
()EVTEU ()EIV ()EIU () Outros:
Sintese técnica:

Compatibilidade com o Plano Diretor / Macrozoneamento

Avaliagdo da Contrapartida
()Adequada () Readequar () Insuficiente
Justificativa:

Decisao

()APROVADO

() APROVADO COM CONDICIONANTES
() INDEFERIDO

Condicionantes / Recomendagdes:

Determinacdes finais para registro no SMIT/CTM:

Assinatura Técnico NPDU:
Data: //
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ANEXO 10

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE JUINA

NUCLEO DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO - NPDU
Versao Oficial 2025.2

ANEXO 10 — OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR (OODC), com efeito
vinculante para a concessdo de potencial construtivo adicional mediante contrapartida ao
Municipio.

Finalidade: Estabelecer critérios, parametros, limites, férmulas, procedimentos e condicionantes
para a concessao de direito de construir acima do coeficiente basico previsto em lei, assegurando
equilibrio econémico, transparéncia, interesse publico, destinagdo finalistica dos recursos e
compatibilidade com as diretrizes do Plano Diretor Participativo de Juina-MT.

Art. 1° — Conceito e Obrigatoriedade

A Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC é o instrumento urbanistico pelo qual o
Municipio autoriza, mediante contrapartida financeira compulséria, o aproveitamento do solo
acima do coeficiente basico ou dos limites de edificabilidade definidos em zoneamento,
aplicando-se de forma obrigatdria, permanente e independente da existéncia de impacto
urbanistico relevante.

Art. 2° — Base de Calculo e Aliquota

A contrapartida da OODC sera calculada conforme a seguinte férmula:
CC=0,08 X (A,xc) XVUP

Onde:
| — A_exc = area excedente construida acima do coeficiente basico, em m?;

Il — VUP = valor unitario padrdo do metro quadrado, constante do Cadastro Técnico
Multifinalitario — CTM;

Il — 0,08 (8%) = aliquota fixa e unica, aplicavel a todo o territério municipal.

Paragrafo unico — E vedada a aplicacdo de coeficientes redutores, excegdes localizadas ou
regimes especiais de isencdo ou abatimento da aliquota definida neste Anexo.

Art. 3° — Forma de Cumprimento
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A OODC sera cumprida exclusivamente por meio de contrapartida financeira em moeda corrente
nacional, vedada a substituicao por:

| — obras diretas no local,

Il — execucgao de servigos publicos;

Il — compensagbes ambientais ou urbanisticas alternativas;
IV — doacbes, permutas, cessdes ou equivalentes.

Art. 4° — Destinagdo e Vinculagao

O produto integral da OODC — 100% — sera destinado ao Fundo Municipal de Desenvolvimento
Territorial — FMDT, com vinculagao especifica a projetos estruturantes previstos:

| — no Plano Diretor;
Il — nos Planos Setoriais Municipais;
Il — nos instrumentos normativos correlatos.

§1° O valor arrecadado sera registrado no SMIT, CTM e Painel Publico, com identificagdo do
empreendimento, area excedente, formula aplicada e destinagéo.

§2° A auséncia de registro implica nulidade absoluta do ato de outorga.
Art. 5° — Procedimento e Condicionantes

I — Nenhum licenciamento urbanistico ou edilicio podera prosseguir sem a comprovagédo do
recolhimento integral da OODC;

Il — A falta de pagamento suspende automaticamente a validade do ato;

Il — A aprovacéao de “habite-se” dependera da quitagédo plena da contrapartida.
Art. 6° — Vedacgao e Nulidade

E nula de pleno direito toda outorga:

| — concedida sem contrapartida integral;

Il — concedida com base diversa da formula definida;

Il — nao registrada no SMIT/CTM/Painel Publico;

IV — dispensada total ou parcialmente por ato administrativo.

Art. 7° — Aplicagao Subsidiaria
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Aplicam-se subsidiariamente o Estatuto da Cidade, as normas do CTM, o sistema SMIT e demais
atos normativos deste Plano Diretor.
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ANEXO 10-A

FORMULARIO PADRAO DE REQUERIMENTO DE OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE
CONSTRUIR (OODC)

1. Identificagdo do Requerimento
N° do Protocolo (SMIT):
Data do Protocolo: //

Responsavel pelo Recebimento (NPDU):

2. Classificagcado do Pedido
() Novo empreendimento

() Ampliacao de empreendimento existente

() Alteragao de projeto aprovado

() Regularizagéo de situacédo consolidada

() Reconverséo funcional (uso + construgao)

() Retificagéo / revisdo de calculo anteriormente protocolado
3. Identificagdo do Empreendimento

Nome do Empreendimento/Projeto:
Endereco Completo / Bairro / Macroarea:
Matricula do Imovel / Inscrigdo Imobiliaria:
Area Total do Terreno (m2):

Area Construida Existente (m?):

Area Pretendida para OODC (m?):

4. Responsaveis
Empreendedor / Pessoa Juridica:

CNPJ:
Responsével Legal: CPF:
Responsavel Técnico: CREA/CAU:

Contato (telefone/e-mail):

5. Documentos Anexos
() Planta georreferenciada

(') Memorial descritivo

()ART/RRT do responsavel técnico

() Estudo EVTEU

() Estudo EIV ou EIU (se aplicavel)

() Declaragéao de Conformidade Urbanistica (NPDU, se houver)
() Outros:

6. Declaragcao do Requerente
Declaro, sob as penas da lei, que as informagdes prestadas sédo verdadeiras e que assumo
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integral observancia as normas do Plano Diretor e anexos normativos.
Juina-MT,

Assinatura do Requerente / CPF ou CNPJ

Assinatura do Responsavel Técnico / CREA-CAU
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ANEXO 10-B

FORMULARIO DE ANALISE, CALCULO E DECISAO (USO INTERNO — NPDU)

1. Identificagao do Processo
N° Interno NPDU:
Data de Autuacgao:
Técnico Designado:

2. Dados para Calculo

Coeficiente basico aplicado (Cb):

Coeficiente pretendido (Cp):

Area passivel de OODC (m?3):

VUP (valor unitario padrdo — CTM): R$ / m?
indice de impacto urbanistico (ICU — quadro técnico):

Fator de sensibilidade zonal (Kz):

3. Formula aplicada
OODC = (Cp - Cb) x Area x VUP x ICU x Kz
Resultado do calculo (R$): R$

4. Modalidade de Contrapartida

() Financeira ao FMDT

() Fisica (obra/equipamento publico)
() Mista (financeira + fisica)
Justificativa técnica:

5. Parecer Técnico Conclusivo
() Aprovado
() Aprovado com condicionantes
() Indeferido
Fundamentacgao sintética:

6. Controle e Registro

() Registrar no SMIT

() Registrar no CTM

() Publicar no Painel Publico
Data da publicagao:

Assinatura e validagao

Técnico do NPDU — Carimbo digital
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ANEXO 11

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE JUINA

NUCLEO DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO - NPDU
Versao Oficial 2025.2
ANEXO 11 — OPERAGAO URBANA CONSORCIADA (0OUC)

Finalidade: Estabelecer normas, critérios, etapas e condicionantes para a instituicdo de
Operacgdes Urbanas Consorciadas no territério municipal, assegurando a compatibilidade com o
Plano Diretor, a repartigdo equilibrada de beneficios e 6nus, a ampliagdo da fung¢éo social da
cidade e a execugao coordenada de transformagdes estruturantes do espaco urbano de Juina-
MT.

1. Finalidade e Enquadramento

A Operagao Urbana Consorciada (OUC) é o instrumento juridico-urbanistico destinado a
reestruturagdo urbana coordenada, mediante parceria entre o Poder Publico e agentes privados
ou comunitarios, com o objetivo de promover transformacdes estruturais em areas especificas
da cidade.

As OUCs tém como base os principios da fun¢éo social da propriedade, da justa distribuicdo dos
beneficios e 6nus da urbanizagéo, e da gestdo democratica do territorio, conforme previsto na
Lei Federal n® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade) e neste Plano Diretor Participativo de Juina.

2. Fundamentagao Legal

Norma / Referéncia Descrigao
Constituicao Federal, art. 182 e 183 Ordena a fungédo social da propriedade e da cidade.
Lei Federal n° 10.257/2001 — Estatuto da Cidade Arts. 32 a 34 — Define a Operagao Urbana Consorciada.
Lei Federal n® 14.133/2021 Procedimentos e parcerias administrativas correlatas.
Plano Diretor Participativo de Juina Estabelece diretrizes locais de aplicagdo da OUC.
Anexo 04 — Relacéo de Instrumentos Urbanisticos|| Integragdo com OOAU, OODC, TDC e Contribui¢cdo de Melhoria.
Anexo 05 — Matriz de Responsabilidades (RACI) Define prazos e responsaveis institucionais.

3. Objetivos da Operagdo Urbana Consorciada
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| — Reestruturar areas subutilizadas ou degradadas;

Il — Melhorar infraestrutura, mobilidade e sustentabilidade ambiental;

Il — Promover habitagao de interesse social em areas centrais ou consolidadas;
IV — Induzir o adensamento equilibrado e a diversificagao de usos;

V — Valorizar o patrimdnio histérico, ambiental e paisagistico;

VI — Assegurar justa reparticao dos beneficios e 6nus da urbanizagao;

VIl — Fomentar o investimento publico-privado coordenado e transparente.

4. Contetudo Técnico Minimo da Proposta de OUC

Item Descrigao Técnica Obrigatéria
1 Delimitagéo georreferenciada da area objeto da operagao.
2 Diagnéstico urbanistico, ambiental, econémico e social.
3 Diretrizes e parametros urbanisticos propostos (uso, CA, TO, gabarito, HIS, HMP).
4 Estimativa de investimentos publicos e privados.
5 Definigdo das contrapartidas e instrumentos de financiamento (OODC, TDC, Contribuigdo de Melhoria).
6 Cronograma fisico-financeiro.
7 Estratégia de governanca e gestéo.
8 Indicadores de desempenho e monitoramento.
9 Minuta do Protocolo de Intengdes (Formulario OUC-A).

5. Etapas de Constituicao da Operagdo Urbana Consorciada

. o = Responsavel
Etapa Descricao da Agao Institucional
1. Proposigéio Técnica Elaboragéo ou recepgao de proposta técnica de OUC com NPDU

delimitacéo e justificativa.

NPDU / Conselho da

2. Audiéncia Publica Realizagéo de audiéncia e consulta publica no SMIT. Cidade

Elaboragéo da minuta com objetivos, parametros, incentivos e

contrapartidas. Poder Executivo

3. Projeto de Lei Especifica
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e = Responsavel
Etapa Descricao da Agao Institucional
4. Aprovacao Legislativa Tramitagao regular e publicacao oficial. Céamara Municipal
5. Constituicao do Comité Criagao do colegiado pantgno pzara acompanhamento e Poder Executivo
Gestor fiscalizagao.
6. E)fecugao e Implementacéo conforme ‘cronograma, com relatérios Comité Gestor / NPDU
Monitoramento semestrais no SMIT.

6. Parametros Urbanisticos e Instrumentos Aplicaveis
Durante a vigéncia da OUC poderao ser utilizados, conforme lei especifica:
e Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC);
e Transferéncia do Direito de Construir (TDC);
e Contribuicao de Melhoria;
¢ Outorga Onerosa de Alteragédo de Uso (OOAU);
¢ Certificados de Potencial Adicional de Construgdo (CEPAC), quando autorizados;

e Fundos de investimento vinculados ao FMDT — Fundo Municipal de Desenvolvimento
Territorial,

e Parcerias Publico-Privadas (PPP) para execug¢do compartilhada.
7. Governanca e Gestao
1. Cada OUC contara com um Comité Gestor composto por:
o 3 representantes do Poder Executivo (NPDU, Financas, Meio Ambiente);
o 2 representantes do Conselho da Cidade;
o 2 representantes dos agentes privados ou comunitarios.

2. O Comité é deliberativo e fiscalizador, com competéncia para aprovar projetos,
supervisionar contrapartidas e deliberar sobre cronogramas.

3. Os relatdrios técnicos e financeiros serdo publicados no SMIT e no Painel Publico de
Monitoramento.

4. A participacéo social sera obrigatéria em todas as fases da operagéo.

8. Contrapartidas e Formas de Financiamento
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Tipo Descrigao Exemplo de Aplicagao

Financeira B s FET Requalificagédo de V|a’s, .parques, equipamentos
publicos.
Técnica Execugao de obras publicas Pavimentagao, drenagem, iluminagéo, HIS.
Imobiliarial| Cessao de areas ou unidades habitacionais HIS / HMP vinculadas.
3 l6gi itigaca ~ L
Ambiental SRl gco 6gica e mitigagdo de Recuperagéo de APPs, arborizagao.
impactos

Social Programas de incluséo e capacitagédo urbana Cursos, formagao e qualificagao técnica.

9. Vigéncia e Revisao

e Vigéncia maxima: 10 anos, prorrogavel mediante nova lei e deliberagcdo do Comité
Gestor.

e Revisao obrigatéria a cada 3 anos, com parecer técnico do NPDU e audiéncia publica.
e Caso a execugao nao avance no prazo de 24 meses, a operagao sera reavaliada.
10. Aplicagao Subsidiaria
Na auséncia de norma municipal especifica, aplicam-se subsidiariamente:
e Lei Federal n° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade);
e Lein®14.133/2021 (Licitagdes e Contratos Administrativos);
e ABNT NBR 14.653 (Avaliagdo de bens e contrapartidas);

e Principios da precaugao, proporcionalidade e fungao social da propriedade.

11. FORMULARIOS PADRONIZADOS

ANEXO 11-A

FORMULARIO DE PROPOSIGAO DE OUC (OUC-A)
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Campo

Informagao

N° de Protocolo (SMIT)

Tipo de Proposigéo

() Publica () Privada ( ) Comunitaria () Mista

Origem

() NPDU () Secretaria Setorial ( ) Conselho da Cidade () Particular

Denominagao Proposta

“OUC Setor Central — Requalificagdo Urbana”

Area Total

m2

Zoneamento Predominante

Situagédo Fundiaria

() Regular (') Em regularizagédo ( ) Publica ( ) Privada

Infraestrutura Existente

() Agua () Esgoto ( ) Drenagem ( ) Energia ( ) Pavimentagéo

Objetivos e Justificativas

Inserir resumo técnico do projeto e impactos esperados.

Documentos Anexos

Planta georreferenciada, diagnéstico, EVTEU, parecer NPDU.

ANEXO 11-B

TERMO DE ADESAO E GESTAO DE OUC (OUC-B)
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Campo

Informagao

Denominagao da OUC

Lei Municipal n°

Comité Gestor Constituinte

Vigéncia

Agente Aderente

CNPJ / CPF

Tipo de Contrapartida

() Financeira () Técnica ( ) Imobiliaria ( ) Ambiental () Social

Valor ou Quantidade

R$ ou area equivalente

Assinaturas

NPDU, Conselho da Cidade, Secretaria de Finangas, Aderente.
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ANEXO 12

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE JUINA

NUCLEO DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO - NPDU
Versao Oficial 2025.2

ANEXO 12 — TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR (TDC)

Finalidade: Estabelecer os critérios, condicionantes, limites e procedimentos para a
transferéncia do direito de construir entre iméveis no Municipio de Juina-MT, garantindo sua
utilizagdo como mecanismo de protegéo, requalificacdo, indugdo de centralidades e equilibrio
entre fungéo social da propriedade, interesse publico e diretrizes do Plano Diretor Participativo.

1. Finalidade e Enquadramento

A Transferéncia do Direito de Construir (TDC) é o instrumento juridico-urbanistico que permite
ao proprietario de um imével ceder a outro o potencial construtivo ndo utilizado, em conformidade
com os principios da fungao social da propriedade, da equidade territorial e da sustentabilidade
urbana.

A TDC tem como objetivo:
e Preservar bens de interesse publico, como patrimdnio histérico, ambiental e cultural;

e Compensar restricbes urbanisticas decorrentes de preservagao ambiental ou limitagdes
legais;

e Incentivar o adensamento qualificado em areas dotadas de infraestrutura adequada;
e Equilibrar o uso do solo e fomentar politicas de requalificagao urbana.

2. Fundamentagao Legal

Dispositivo Legal Conteudo Relacionado

Constituicao Federal, art. 182 Funcéo social da cidade e da propriedade.

Estabelece as regras para a Transferéncia do Direito

Lei Federal n° 10.257/2001 — Estatuto da Cidade, arts. 35 a 36 .
de Construir.
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Dispositivo Legal Conteudo Relacionado

Define os parametros locais e o procedimento

Lei Complementar Municipal — Plano Diretor Participativo administrativo da TDC.

Anexo 04 — Relagéo de Instrumentos Urbanisticos e Integracdo da TDC com o SMIT, CTM, SIG e Painel
Ferramentas Complementares Publico.

Define atribui¢cdes e prazos para NPDU, Meio

Anexo 05 — Matriz de Responsabilidades (RACI) Arilfenie e Breareehie

3. Hipéteses de Aplicaciao
A TDC podera ser aplicada nos seguintes casos:
1. Preservagao de bens de valor ambiental, histérico, cultural ou paisagistico;
2. Imoveis situados em Zonas Especiais de Preservagdo Ambiental (ZEPA);
3. Areas de restricao edificatéria decorrente de tombamento, APP ou risco geotécnico;
4. Lotes com restricdo de uso em fungao de diretrizes publicas de ordenamento territorial;
5

Iméveis inseridos em Operagdes Urbanas Consorciadas (OUC), para compensagao
interna de potencial;

6. Empreendimentos receptores situados em macrozonas adensaveis e com infraestrutura
adequada.

4. Objetivos Especificos
e Garantir justica urbanistica e reparticdo equilibrada dos énus e beneficios;
e Incentivar a preservagao do patriménio ambiental e histérico;
e Promover o adensamento planejado;
o Estimular a requalificagao de areas consolidadas;
e Fortalecer o Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial (FMDT).

5. Procedimento Administrativo

Etapa Descrigao Responsavel

Solicitagéo formal de TDC no SMIT, com planta,

1. Protocolo e Enquadramento - . . o S
memorial, matricula, diagndstico e justificativa.

Proprietario Cedente

Verificag&o da elegibilidade da area cedente e da

conformidade do imdvel receptor. NPDU

2. Andlise Técnica Inicial
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Etapa Descrigao Responsavel
3. Emissao do Termo de Define area, parametros, indices e documentagao NPDU
Referéncia Técnico (TR-TDC) complementar.

4. Estudo de Viabilidade Técnica || Avaliagao técnica, cartorial e urbanistica dos iméveis || NPDU / Procuradoria /

e Juridica envolvidos. Meio Ambiente
5. Calculo do Potencial Definicdo da area-base e coeficiente transferivel

. . NPDU
Transferivel (tabela abaixo).
6. Elaboracao do Termo de Formalizagao entre cedente e receptor, com Cedente / Receptor /
Transferéncia aprovagao do NPDU. NPDU

Registro no CTM e publicagéo no Painel Publico e

7. Registro e Publicagao SIG NPDU
8. Monitoramento e Controle Atualizagéo de saldos e relatérios anuais de TDC. NPDU
6. Critérios de Calculo do Potencial Transferivel

Parametro Descrigao Simbolo Valor Padrao
Area edificavel do imével cedente Area maxima admitida por lei local Ae
Area construida existente Area real edificada Ac
Coeficiente basico de aproveitamento Conforme zoneamento Cb 1,0
Coeficiente maximo permitido Conforme zoneamento receptor Cm variavel
Potencial transferivel (Ae x Cb) —Ac Pt resultado em m?

Exemplo pratico:

Um imével de 2.000 m? com Cb=1,0 e sem edificacdo (Ac=0) possui 2.000 m? de potencial
transferivel (Pt).

Este potencial podera ser cedido total ou parcialmente a imdvel receptor em macrozona
adensavel.

7. Condigoes de Cedéncia e Recebimento

Critério Area Cedente (Doa) Area Receptora (Recebe)
Localizagao Zona ambiental, histérica ou com restricédo Zona adensavel com infraestrutura plena
Infraestrutura Limitada Completa
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Critério Area Cedente (Doa) Area Receptora (Recebe)
Natureza Passiva (n&o edificavel) Ativa (edificavel)
Beneficio publico|| Preservagao, compensagao ou doagao Requalificagdo e adensamento planejado
Registro Averbacao no CTM e SMIT Registro vinculado e saldo atualizado

8. Documentos Obrigatérios

Documento Descrigao Técnica
Requerimento Padréo (Anexo 10-A) Solicitagéo formal e dados cadastrais dos iméveis.
Planta e Memorial Descritivo Delimitagao georreferenciada dos imoéveis.
Matriculas atualizadas Cedente e receptor (com averbagao de restricdes).
Laudo Técnico de Viabilidade Parecer sobre compatibilidade urbanistica.
Certiddo Ambiental e Patrimonial Comprovagao de restricao e interesse publico.
Minuta do Termo de Transferéncia Acordo entre as partes com contrapartidas.

9. Prazos e Vigéncia
e O prazo de analise é de 90 (noventa) dias, prorrogavel uma Unica vez por igual periodo.

e O termo de TDC tera validade de 24 (vinte e quatro) meses, prorrogavel mediante
justificativa técnica.

e O saldo nao utilizado no periodo sera automaticamente devolvido ao banco de potenciais
do NPDU.

ANEXO 12-A
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Requerimento de Transferéncia do Direito de Construir

Campo Informagao

N° de Protocolo (SMIT):

Data de Protocolo:

Cedente — Proprietario do Imoével:

CNPJ/CPF:

Receptor — Proprietario do Imével:

CNPJ/CPF:

Enderegos dos Iméveis Cedente e Receptor:

Matriculas e Inscrigbes no CTM:

Area total / Area edificavel / Potencial transferivel:

Uso pretendido:

Justificativa:

Responsavel Técnico (CAU/CREA):
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ANEXO 12-B

Termo de Transferéncia do Direito de Construir

Clausulas principais:

1.

6.
7.

Objeto: transferéncia do potencial construtivo de m? do imovel cedente

(Matricula n°® ) para o imovel receptor (Matricula n® ).

Valor do Potencial Transferido: conforme planilha técnica aprovada.
Finalidade: adensamento planejado e preservagdo ambiental/patrimonial.

Contrapartidas: investimento em infraestrutura, habitacdo social ou contribuicdo
financeira ao FMDT.

Registro e Publicidade: CTM, SIG e Painel Publico.
Validade e Fiscalizagao: 24 meses, renovavel.

Assinaturas: Cedente, Receptor, NPDU e Procuradoria.

Observacgoes Finais

O NPDU mantera Banco Municipal de Direitos de Construir, com controle de saldos,
transferéncias e cadastros ativos.

Todos os registros terdo georreferenciamento obrigatério e serdo vinculados ao SMIT.

As transferéncias que envolvam areas publicas dependerao de autorizagao legislativa
especifica.

Casos omissos serdo decididos pelo NPDU, com base no Estatuto da Cidade e neste
Plano Diretor.
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ANEXO 13

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE JUINA

NUCLEO DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO - NPDU
Versao Oficial 2025.2

ANEXO 13 — CONTRIBUIGAO DE MELHORIA (CM)

Finalidade: Estabelecer critérios, parametros, hipoteses de incidéncia, metodologia de calculo e
procedimentos administrativos para a aplicagdo da Contribuigdo de Melhoria no Municipio de
Juina-MT, assegurando proporcionalidade, transparéncia, justa distribuicdo de 6nus e
compatibilidade com as diretrizes de desenvolvimento urbano previstas no Plano Diretor.

1. Finalidade

A Contribuigdo de Melhoria (CM) € o instrumento juridico-tributario destinado a assegurar a justa
distribuicao dos beneficios e 6nus da urbanizagdo, mediante a cobrangca de contribuicdo
pecuniaria proporcional a valorizagao imobiliaria resultante da execugao de obras publicas.

Trata-se de mecanismo de equilibrio fiscal e territorial, que visa garantir que parte da valorizagédo
imobiliaria gerada por investimentos publicos reverta em beneficio coletivo, fortalecendo a
capacidade de investimento municipal e a sustentabilidade urbana e financeira do Municipio de
Juina.

2. Fundamentagao Legal

Norma Dispositivo Legal
Constituicao Federal Art. 145, inciso Ill
Cadigo Tributario Nacional — CTN (Lei n° 5.172/1966) Arts. 81 a 85
Estatuto da Cidade (Lei n® 10.257/2001) Art. 7°, inciso IV
Lei Organica Municipal Dispositivo de competéncia tributaria
Plano Diretor Participativo de Juina Capitulos IV e V

Na auséncia de norma local especifica, aplicam-se subsidiariamente as disposigcées do CTN e do Estatuto da Cidade,
observando-se os principios da legalidade, proporcionalidade e transparéncia.

3. Objetivos
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| — Assegurar a participagdo dos proprietarios de iméveis beneficiados no custeio proporcional
de obras publicas;

Il — Evitar o enriquecimento sem causa decorrente da valorizag&o imobiliaria;
Il — Promover a sustentabilidade financeira das politicas urbanas;

IV — Financiar novas obras estruturantes com base em retorno territorial;

V — Fortalecer o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU).

4. Hipoteses de Incidéncia

A Contribuicdo de Melhoria incidira sobre imoéveis beneficiados direta ou indiretamente por
obras publicas que:

1. Resultem em valorizagao imobiliaria mensuravel,
2. Tenham area de influéncia delimitada e iméveis beneficiados identificados;
3. Possuam orgamento total e planilha de custos aprovados pelo Executivo;
4. Sejam executadas diretamente pelo Municipio ou por delegacgao;
5. Tenham sido objeto de publicagao de edital de notificagao.
Exemplos de obras tipicas:

e Pavimentag&o e drenagem pluvial;

¢ lluminagao publica e requalificagédo de vias;

e Implantagdo de redes de agua e esgoto;

e Construgao de pragas, calgadas e parques urbanos;

e Obras de mobilidade e acessibilidade urbana.
5. Calculo do Valor Individual

A apuragéo individual da Contribuicdo de Melhoria observara a férmula:

C,, — C
CM; = M XV,
Zvval
onde:
Simbolo Descri¢cido
CM; Contribui¢ao individual do imovel i

Cob Custo total da obra publica (R$)
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Simbolo Descrigcido

Coub Parcela suportada pelo Municipio (R$)

2Vva Somatodrio da valorizagéo de todos os imdéveis beneficiados
Vi Valorizacg&o individual do imével (R$)

Limites de cobranca:
1. O valor individual ndo podera exceder a valorizagdo efetiva do imével,
2. O total cobrado ndo podera ultrapassar o custo global da obra.

6. Procedimento Administrativo

Etapa Descrigao Responsavel
1 Identificagdo da obra e delimitagdo da area de influéncia NPDU
2 Elaboragéo do orgamento e planilha de custos Secretaria de Finangas
3 Avaliacao pré-obra (valor base do imével) NPDU / Avaliador credenciado
4 Execucgao e conclusao da obra Secretaria executora
5 Avaliagdo pés-obra e apuragao da valorizagao NPDU / Perito avaliador
6 Calculo da contribuigado individual Secretaria de Finangas
7 Publicagdo de Edital e Tabela de Langamento Poder Executivo
8 Emissao de guias e registro no SMIT Secretaria de Finangas
9 Destinagao dos recursos ao FMDT NPDU / Finangas

7. Avaliagao Imobiliaria
A valorizagdo sera calculada pela diferenca:

Voar = Vf -V;
onde:
Vf = valor venal apés a obra;

Vi = valor venal antes da obra.

A avaliacdo sera realizada com base na Planta Genérica de Valores (PGV) vigente,
complementada, quando necessario, por laudos técnicos de avaliagao imobiliaria, conforme
ABNT NBR 14.653.
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8. Publicagao e Transparéncia
A aplicagao da Contribuicdo de Melhoria exige:

| — Publicagao prévia de Edital de Notificagido, contendo a descrigdo da obra, delimitagdo da area
de influéncia e estimativas dos valores individuais;

Il — Audiéncia publica para esclarecimento dos calculos e metodologia;
Il — Publicagao final de Edital de Langamento com os valores definitivos e prazos de pagamento;
IV — Disponibilizagdo dos dados no Painel Publico do SMIT.
9. Destinagao dos Recursos
Os valores arrecadados seréo vinculados exclusivamente a:
1. Obra publica que originou a cobranga, ou

2. Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial (FMDT), quando se tratar de obra
estruturante integrada ao Plano Diretor.

10. Documentos e Formularios Padrao

Documento Descrigao
CM-A Planilha de Calculo Individual da Contribuicdo de Melhoria
CM-B Modelo de Langamento e Notificagdo ao Contribuinte

ANEXO 13-A

PLANILHA PADRAO DE CALCULO INDIVIDUAL (CM-A)
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Campo Informagao
N° de Processo / Protocolo (SMIT) Gerado automaticamente
Nome da Obra
Localizagéo
Tipo de Obra () Pavimentacgéo ( ) Drenagem () lluminagdo ( ) Outra

Unidade Executora

Responsavel Técnico Nome e Registro

Proprietario / Contribuinte

Matricula / Inscrigao Imobiliaria

Valor anterior a obra (Vi)

Valor posterior a obra (Vf)

Valorizagao individual (Vval = Vf — Vi)

Valor devido (CM;)

Desconto a vista / Parcelamento

Valor final langado

ANEXO 13-B

MODELO DE LANGAMENTO E NOTIFICAGAO (CM-B)
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Campo Informagao

Nome / Razao Social

CPF / CNPJ

Endereco / Bairro

Tipo de Imével () Residencial () Comercial () Industrial

Matricula / Inscrigéo

Nome da Obra

Valor langado (CMi) R$

Desconto a vista () Sim () Nao

Valor parcelado / n° de parcelas

Vencimento da 12 parcela

Observagoes:
¢ O nado pagamento no prazo legal implicara multa, juros e corre¢cdo monetaria;
e O contribuinte podera apresentar impugnacao no prazo de 30 dias;
e Todas as informagdes serao registradas no SMIT.

11. Vigéncia e Revisao

e Este anexo vigorara de forma continua, com revisao a cada 5 anos ou sempre que
houver atualizagdo da metodologia de avaliagao imobiliaria.

e Aplicam-se, subsidiariamente, as disposi¢oes da Lei Federal n°® 5.172/1966 (CTN) e
da Lei n° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade).
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ANEXO 14

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE JUINA

NUCLEO DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO - NPDU
Versao Oficial 2025.2

ANEXO 14 — PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZAGAO COMPULSORIOS (PEUC)
E IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Finalidade: Estabelecer critérios, prazos, fases, procedimentos e efeitos juridicos para a
aplicacdo do PEUC e do IPTU Progressivo no Tempo no Municipio de Juina-MT, assegurando o
combate a retengao especulativa de solo urbano, a promogéo do adequado aproveitamento de
imbveis ociosos e a execugao coordenada das diretrizes do Plano Diretor.

1. Finalidade

O presente Anexo disciplina os procedimentos, prazos, sangbes e fases administrativas relativos
a aplicagéo dos instrumentos do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsérios (PEUC)
e do Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo (IPTU-P), em conformidade com
a Constituicdo Federal, com a Lei Federal n° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade) e com o Plano
Diretor Participativo de Juina.

Tais instrumentos integram a arquitetura estruturante da politica urbana municipal e tém por
finalidade:

| — coibir a ociosidade imobiliaria;

Il — induzir o uso racional e socialmente justo do solo urbano;

Il — fomentar o adensamento planejado em areas aptas a urbanizagéo;

IV — assegurar o cumprimento da fun¢ao social da propriedade urbana;

V — promover a eficiéncia territorial como diretriz de ordenamento e justica urbanistica.

2. Fundamentagao Legal

Norma Dispositivo Legal

Constituicdo Federal Art. 182, §4°, incisos | a lll
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Norma Dispositivo Legal

Lei Federal n® 10.257/2001 — Estatuto da Cidade||Arts. 5° a 8°

Cadigo Tributario Nacional Artigos 81 a 85
Lei Organica Municipal Competéncia tributaria e urbanistica
Plano Diretor Participativo de Juina Capitulos IV e V

Aplicacéo subsidiaria obrigatoria: Na auséncia de norma local especifica, aplicam-se diretamente os arts. 5° a 8° do
Estatuto da Cidade e o art. 182, §4° da Constituicdo Federal.

3. Definigoes Operacionais
¢ Imovel nao edificado: lote urbano sem edificagdo, segundo parametros municipais;

e Imoével nao utilizado: imével sem uso comprovado, fora de hipoteses legais de
suspensao;

¢ Imovel subutilizado: imével com aproveitamento inferior ao minimo estabelecido no
Plano Diretor ou legislagéo correlata (ex.: coeficiente de aproveitamento minimo).

4. Delimitagdo e Selegao (PEUC)

As areas passiveis de aplicagdo do PEUC serdo delimitadas por lei municipal, com base em
mapas georreferenciados e critérios definidos pelo Plano Diretor e Macrozoneamento Urbano.
A delimitagao devera considerar:

e Infraestrutura existente;

e Grau de adensamento;

e Macrozonas de expansao e reestruturagao urbana;

e Prioridade para areas com ocupagao ociosa em zonas adensaveis.

5. Procedimento Administrativo (Etapas e Prazos)

Etapa||Descrigao Prazo minimo Base Legal
1 Notificagdo do proprietario (pessoal, postal ou edital) e . Art. 5°, §§2° e 3°, EC/Lei
averbagao no RI 10.257
= 7
2 Protocolar projeto no érgdo competente ! a.".m arjos Art. 5°, §4°, |
notificagao
- . ~ 2 2 anos apos
3 Iniciar obras ap6s aprovagao Art. 5°, §4°, |

aprovacao
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Etapa||Descricao Prazo minimo Base Legal
4 Grandes empreendlmentos.: execugao por etapas, se conforme lei Art. 5°, §5°
previsto
5 Transferéncia de propriedade nédo interrompe prazos — Art. 6°

Descumprimento:

A nao observancia dos prazos e condi¢gdes implica aplicagdo do IPTU progressivo no tempo.
Persistindo o descumprimento apds 5 anos consecutivos, podera ocorrer desapropriagdo com
titulos da divida publica (TDP).

6. IPTU Progressivo no Tempo
Parametros e Regras

1. O Municipio editara lei especifica definindo as aliquotas anuais, respeitado o limite de
até o dobro da anterior, com teto maximo de 15%.

2. OIPTU progressivo sera aplicado por cinco exercicios consecutivos.

3. Persistindo o descumprimento, o imével permanecera com aliquota maxima até a
regularizagao.

4. E vedada a concessdo de isengdes, remissdes ou anistias.
Natureza Juridica e Destinagao

O IPTU progressivo tem natureza extrafiscal, destinando-se a induzir o cumprimento da fungéo
social da propriedade, e ndo a arrecadagao pura.

A receita sera contabilizada como receita orgamentaria municipal, podendo ser revertida ao
FMDT — Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial, conforme regulamentacgéo local.

7. Desapropriagcao com Pagamento em Titulos (TDP)

Apébs cinco anos de aplicagdo do IPTU progressivo sem regularizagdo, o Municipio podera
desapropriar o imoével com pagamento em titulos da divida publica, obedecendo:

e Resgate em até 10 anos, com juros de 6% a.a.;
e Valor real baseado no IPTU, excluidas expectativas de ganhos ou lucros cessantes;
e Aprovacéo prévia do Senado Federal;

e Aproveitamento do imével desapropriado em até 5 anos, com destinagédo a uso social,
habitacao de interesse publico, ou requalificagdo urbana.

8. Transparéncia e Registro

Todos os atos (notificacdo, termo de compromisso, relatérios, pareceres) deverao ser:
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Publicados no Painel Publico do SMIT;

Registrados no CTM;

Averbados no Registro de Imdveis, quando aplicavel.

9. Competéncias

Orgao Atribuigdes Principais
NPDU Identificagdo, notificagao, vistoria, relatério técnico e controle no SMIT.
Secretaria de Fazenda Calculo e langamento do IPTU progressivo, apoio a desapropriagdes.
Procuradoria Juridica Suporte legal e pareceres em notificagdes e processos expropriatérios.

10. Formularios Padronizados (Uso Obrigatorio)
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ANEXO 14-A

NOTIFICAGAO PARA PEUC

Campos principais:

Identificagdo do processo e do imével;

Situagao do lote (ndo edificado, subutilizado, nao utilizado);
Exigéncias e prazos legais;

Averbagao no Registro de Imoveis;

Assinaturas do servidor responsavel (NPDU) e da Fazenda.
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ANEXO 14-B

TERMO DE COMPROMISSO DE REGULARIZAGAO (PEUC)

Objeto: Comprometimento formal do proprietario com cronograma de parcelamento, edificagdo
ou utilizacdo adequada.

Prazos:
e Protocolar projeto em até 1 ano;
¢ Iniciar obras em até 2 anos apds aprovagao;
e Execucgao conforme cronograma aprovado.

Declaragées: Reconhecimento da situacdo irregular e da aplicagdo automatica do IPTU
progressivo em caso de descumprimento.

Publicagao: obrigatdria.

Assinaturas: Proprietario, NPDU, Fazenda e Procuradoria Juridica.

ANEXO 14-C — RELATORIO DE REGULARIZAGAO E FISCALIZAGAO FINAL (PEUC)
Campos técnicos:
e Identificagdo do processo, imovel e vistoria;

e Situacgdo: projeto protocolado, obras iniciadas/concluidas, uso implantado, conformidade
legal;

e Concluséo:
o Regularizado — baixa no SMIT;
o Regularizado com condicionantes — prazo adicional (até 90 dias);
o Nao regularizado — aplicagéo do IPTU progressivo / comunicagéo a Fazenda;

e Assinaturas: técnico do NPDU, fiscal da Fazenda e coordenador do nucleo.
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ANEXO 15

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE JUINA

NUCLEO DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO - NPDU
Versao Oficial 2025.2

ANEXO 15 — CONSORCIO IMOBILIARIO

Finalidade: Disciplinar a instituicido e operagédo do Consoércio Imobiliario no Municipio de Juina-
MT, definindo critérios, contrapartidas, formas de remuneragéo, etapas, responsabilidades e
efeitos urbanisticos, assegurando que a reestruturacdo fundiaria e a valorizagdo decorrente
retornem ao interesse publico em conformidade com o Plano Diretor Participativo.

1. Finalidade e Enquadramento

O Consorcio Imobiliario € o instrumento urbanistico previsto no art. 46 da Lei Federal n°
10.257/2001 (Estatuto da Cidade), destinado a execucdo de projetos de urbanizagéo,
reurbanizagdo ou requalificagdo urbana mediante parceria entre o Poder Publico e os
proprietarios de imoveis incluidos em area delimitada pelo Plano Diretor ou por lei especifica.

Apo6s a urbanizagéo, o proprietario recebe parte da area ja urbanizada, equivalente ao valor
original do seu imdvel, descontadas as despesas publicas com as obras e servigos de
infraestrutura.

2. Fundamentagao Legal

Base Legal Descrigao
Constituicao Federal, arts. 182 e 183 Define a funcgao social da cidade e da propriedade.
Lei Federal n® 10.257/2001 — Estatuto da Cidade, art. 46 Disp6e sobre o Consoércio Imobiliario.
Lei Federal n° 14.133/2021 Normas de parcerias e contratagdes publicas.
Plano Diretor Participativo de Juina — Capitulo V Diretrizes locais e parametros operacionais.
Anexo 04 — Relagéo de Instrumentos Urbanisticos Integragdo com OOAU, TDC, OUC e OODC.
Anexo 05 — Matriz de Responsabilidades (RACI) Define prazos e 6rgaos competentes.

3. Objetivos Especificos
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e Executar projetos de requalificagcao e reurbanizagéo;
e Permitir cooperagao publico-privada em areas subutilizadas;
e Redistribuir valores imobiliarios apds obras publicas;
e Fomentar o adensamento sustentavel e ordenado;
e Reduzir custos de indenizagéo e desapropriagédo para o Municipio.
4. Caracterizagao e Aplicabilidade
O Consorcio Imobiliario podera ser aplicado em:
1. Areas subutilizadas dentro do perimetro urbano;
2. Zonas de Requalificagdo Urbana (ZRU) ou Operagdes Urbanas Consorciadas (OUC);
3. Projetos de Habitacdo de Interesse Social (HIS/HMP);
4. Areas publicas ou privadas com necessidade de intervengao conjunta;
5. Projetos de reparcelamento ou remembramento voltados ao adensamento equilibrado.

5. Estrutura Operacional do Consorcio

Elemento Descricao
Area de Intervengio Delimitac&o técnica elaborada pelo NPDU.
Proprietarios Consorciados Titulares de dominio ou posse legitima incluidos na area.
Poder Publico Coordena, aprova, executa obras e distribui as novas areas urbanizadas.

Comissao Gestora do Consoércio|| Formada por representantes do NPDU, proprietarios e Conselho da Cidade.

Instrumentos Complementares EVTEU, EIV, EIU, OUC, OOAU e Contribuicdo de Melhoria.

6. Procedimento Administrativo

Responsavel

Etapa Descrigéo da Agdo Institucional

Protocolo do pedido de constituigdo do consércio

1. Manifestagao de Interesse (Anexo 15-A).

Proprietarios / NPDU

2. Delimitagdo da Area e Diagnéstico|| Elaboragdo de estudo preliminar, levantamento de

Técnico infraestrutura e valores. Ao
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Responsavel

Etapa Descrigéo da Agao Institucional

3. Audiéncia Publica Apresentagao do projeto e termo de consorcio a NPDU / Conselho da

comunidade. Cidade
4. Elabor'aqao do Projeto Urbanistico B, GrenagErE, EVTEL @ i de e, NPDL'J / I.EqUIpe
Consorciado Técnica
5. Aprovacio e Formalizacio Aprovagao e assinatura do Termo de Consorcio Executivo /
- Aprovag ¢ Imobiliario (Anexo 15-B). Consorciados
B BreieEe o fenioe Obras de urbamza(;ao.e reglftro cartorial da nova NPDU / Cartério
configuragao.
. Alcul ional t fraco NPD issa
7 Reparticio das Arsas|Urbanizadas Calculo propormong e entrega das fragoes U / Comissao
equivalentes. Gestora
7. Critérios de Repartigdo das Areas Urbanizadas
Elemento Descrigcao Técnica
Valor Inicial do Imével (Vi) Valor anterior a urbanizacgéo.
Valor Final da Area Urbanizada ’
vh) Valor de mercado apds as obras.
Despesas Publicas (Dp) Custo total das obras executadas pelo Municipio.
Area Restituida (Ar) Ar = (Vi / Vf) x Area Urbanizada Final.
Resultado O proprietario recebe area cujo valor é equivalente ao do imdvel original.

8. Instrumentos Financeiros e Contratuais
1. Termo de Consércio Imobiliario (TCI): formaliza obriga¢des, prazos e reparti¢ao.
Plano Financeiro Consorciado (PFC): detalha custos, receitas e cronograma.

Cadastro no SMIT e CTM: registro digital das areas e dos participantes.

dowDN

FMDT - Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial: pode receber recursos de
contrapartida.

5. Relatérios Técnicos Semestrais: elaborados pelo NPDU para controle e transparéncia.

9. Fiscalizagao, Transparéncia e Controle Social
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e Todos os atos e contratos serdo registrados no SMIT e publicados no Painel Publico.
e O NPDU é responsavel pelo acompanhamento técnico e relatérios de execucéo.

e O Conselho da Cidade participara das deliberagdes e auditorias sociais.

e As audiéncias publicas sdo obrigatérias na criagdo e conclusdo do consorcio.

10. Formularios Padronizados

Travessa Emmanuel, n.° 33N, Centro, Juina-MT - CEP.: 78320-000 - Cx. Postal 01
CNPJ/MF n.° 15.359.201/0001-57 Fone: (66) 3566-8300

Site : www.juina.mt.gov.br E-mail: prefeitura@juina.mt.gov.br



http://www.juina.mt.gov.br/
mailto:prefeitura@juina.mt.gov.br

MUNICIPIO DE JUINA

PODER EXECUTIVO
ESTADO DE MATO GROSSO

196

ANEXO 15-A

Requerimento de Constituicdo de Consoércio Imobiliario

Campo Informagao

N° de Protocolo (SMIT)

Data de Solicitagao

Denominagéo da Area

Localizagéo / Bairro

Matriculas Envolvidas

Proprietarios Participantes

Representante Legal

Area Total (m2)

Uso Atual

Justificativa Técnica

Documentos Anexos Planta georreferenciada, matricula, EVTEU, EIV (se cabivel).
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ANEXO 15-B

Termo de Consércio Imobiliario (TCI)

Clausulas essenciais:

1.

©® N o o ~ w0 N

Objeto: implantagado do Consércio Imobiliario * ”, em Juina-MT, com area total
de m?2,

Partes: Municipio de Juina e proprietarios consorciados (CPF/CNPJ).
Obrigagoes: obras, prazos e entrega das areas urbanizadas.
Critérios de Reparticdo: conforme item 7 deste anexo.

Prazo de Execugdo: __ meses, prorrogavel uma vez.
Fiscalizagdao: NPDU e Comissao Gestora.

Transparéncia: publicagdo no Painel Publico e registro no CTM.

Assinaturas: Prefeito Municipal, Coordenador do NPDU, representantes dos
Consorciados e do Conselho da Cidade.

11. Disposi¢des Finais

O Consorcio Imobilidrio sera instituido por decreto, apés aprovacédo do projeto e
assinatura do TCI.

As areas resultantes deverdo obedecer ao zoneamento urbano e normas edilicias
vigentes.

O NPDU mantera um Banco de Consoércios Urbanos, integrado ao SMIT.

Casos omissos serao resolvidos pelo NPDU, a luz do Estatuto da Cidade e do Plano
Diretor.

Travessa Emmanuel, n.° 33N, Centro, Juina-MT - CEP.: 78320-000 - Cx. Postal 01
CNPJ/MF n.° 15.359.201/0001-57 Fone: (66) 3566-8300

Site : www.juina.mt.gov.br E-mail: prefeitura@juina.mt.gov.br



http://www.juina.mt.gov.br/
mailto:prefeitura@juina.mt.gov.br

198

MUNICIPIO DE JUINA

PODER EXECUTIVO
ESTADO DE MATO GROSSO

ANEXO 16

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE JUINA

NUCLEO DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO - NPDU
Versao Oficial 2025.2

ANEXO 16 — DIREITO DE PREEMPGCAO

Finalidade: Estabelecer critérios, hipdteses de aplicagao, limites e procedimentos para exercicio
do Direito de Preempgao pelo Municipio de Juina-MT, garantindo a precedéncia publica na
aquisicao de imdveis estratégicos ao interesse coletivo, a execugao de politicas urbanas e a
implementacao das diretrizes do Plano Diretor Participativo.

1. Finalidade e Enquadramento

O Direito de Preempgéao é o instrumento urbanistico que confere ao Poder Publico Municipal
prioridade na aquisicdo de imodveis urbanos objeto de alienagado onerosa entre particulares,
sempre que situados em areas de interesse publico previamente definidas por lei ou pelo Plano
Diretor.

Tem carater preventivo e estratégico, permitindo ao Municipio planejar o uso do solo de forma
antecipada, garantindo terrenos adequados para infraestruturas, habitacdo, areas verdes,
equipamentos publicos e polos produtivos.

Atualmente, ndo ha areas com preempgao delimitada em Juina, razéo pela qual este anexo tem
carater orientador e normativo, devendo servir de base técnica e procedimental para a aplicagéo
futura do instrumento.

2. Fundamentagao Legal

Base Legal Descrigao

Constituicdo Federal, arts. 182 e 183 Determina a fungao social da cidade e da propriedade.

Lei Federal n° 10.257/2001 — Estatuto da Cidade, arts.

25 827 Define o instrumento do Direito de Preempgéo.
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Base Legal Descricao

Lei Federal n° 14.133/2021

Rege os procedimentos administrativos e contratuais
aplicaveis.

Plano Diretor Participativo de Juina — Capitulo V

Prevé o uso do instrumento em areas estratégicas e
estruturantes.

3. Objetivos Especificos

Garantir areas prioritarias para politicas publicas estruturantes (habitagdo, mobilidade,
meio ambiente, infraestrutura);

Prevenir a especulagao imobiliaria e assegurar a fungéo social da propriedade;
Permitir o planejamento antecipado da expansao urbana e dos distritos produtivos;
Assegurar terrenos para futuros distritos industriais e logisticos;

Preservar areas de interesse ambiental, cultural e social;

Permitir aplicagdo combinada com instrumentos como OOAU e OUC para reforgar o
controle do uso e ocupagao do solo.

4. Hipoteses de Aplicacao

O Municipio de Juina podera instituir o Direito de Preempg¢ao, mediante lei especifica, em areas
destinadas a:

1.
2
3
4.
5
6
7.
8.

Projetos habitacionais de interesse social (HIS e HMP);

Implantagédo de equipamentos publicos e comunitarios (educagao, saude, cultura, lazer);
Criagdo de parques, pragas, areas verdes e corredores ecoldgicos;

Preservacdo de patriménio histérico, ambiental e paisagistico;

Regularizagcao fundiaria e requalificacdo urbana;

Expanséo e reestruturagao do sistema viario e de transporte coletivo;

Formagéao de reservas técnicas municipais para futuros loteamentos;

Implantacdo e ampliagdo de distritos industriais, logisticos e tecnoldgicos, visando a
diversificacdo econémica e geracdo de emprego;

Areas estratégicas em transigéo de uso, quando houver interesse publico em combinar
a aplicagdo do Direito de Preempc¢do com a Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso
(OOAU), para assegurar compatibilizagdo de atividades e mitigagdo de impactos.
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5. Procedimento Administrativo

publico.

. o = Responsavel
Etapa Descrigao da Agao Institucional
1. Estudo Técnico Preliminar Identificacao e justificativa da area de interesse NPDU

2. Lei Especifica de Instituicao

Aprovagéo legislativa delimitando area e prazo de
vigéncia.

Executivo / Camara
Municipal

3. Registro e Publicagao

Insergdo no CTM, SMIT e Painel Publico.

NPDU

4. Comunicagao aos
Proprietarios

Notificag&o oficial dos titulares de imdveis afetados.

NPDU / Procuradoria

5. Intengao de Venda

Proprietario comunica a intengéo de alienagédo ao
Municipio.

Proprietario

6. Exercicio do Direito de
Preferéncia

O Municipio manifesta interesse em até 30 dias.

NPDU / Finangas

7. Formalizagao da Aquisi¢ao

Escritura publica e registro da transferéncia.

NPDU / Procuradoria

/ Cartério

6. Vigéncia e Renovacgao

e O direito instituido por lei especifica tera vigéncia de até 5 (cinco) anos, renovavel

mediante nova justificativa técnica.

¢ Ando manifestacdo do Municipio dentro do prazo legal extingue o direito de preferéncia.

e Areaplicagao do instrumento na mesma area exigira nova lei e nova avaliagéo técnica.

7. Critérios Técnicos de Selegdo de Areas Futuras

Critério

Descrigao Técnica

Potencial de adensamento
urbano

Areas subutilizadas com infraestrutura parcial.

Importancia estratégica

inovagao.

Locais com potencial para equipamentos publicos, distritos produtivos ou polos de

Relevancia ambiental

Areas sensiveis ou de amortecimento de APPs.

Importancia social

Locais para HIS ou regularizacao fundiaria.
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Critério Descrigcao Técnica
Integracao territorial Proximidade com eixos viarios ou macrozonas de transicao.
Sinergia com OOAU Areas onde se pretenda alterar o uso do solo mediante contrapartida publica.
Custo-beneficio publico Relagao entre valor de mercado e utilidade publica.

8. Efeitos Juridicos

1.

Durante o prazo de vigéncia da lei especifica, o proprietario deve notificar o Municipio
caso deseje vender o imovel.

O Municipio tera 30 dias para exercer o direito de preferéncia, nas mesmas condigdes
de venda.

Omissao municipal implica renuncia tacita ao direito para aquela transacgao especifica.
A venda sem notificagdo prévia é anulavel judicialmente, por ofensa a norma publica.

O direito podera ser aplicado em conjunto com a OOAU, permitindo que o Municipio
adquira ou regule o uso do solo em zonas de transigdo urbana, industrial ou ambiental.

9. Instrumentos Complementares e de Apoio

Instrumento Funcao Integrada

Registro georreferenciado e monitoramento de areas

CTM e SMIT .
preemptivas.

EVTEU / EIV / EIU Subsidios técnicos a justificativa do interesse publico.

FMDT - Fundo Municipal de Desenvolvimento

e Financiamento de aquisicdes e compensagdes.
Territorial quisie P ¢

OOAU - Outorga Onerosa de Alteragao de Uso

Aplicacdo combinada para conversao de usos e mitigacéo de
impactos.

Painel Publico de Monitoramento Publicidade e transparéncia dos atos administrativos.

10. Formulario Padrao (Futura Aplicagao)
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ANEXO 16-A

Comunicagédo de Intengdo de Venda de Imével com Direito de Preempgao

Campo Informagao

Nome do Proprietario

CPF / CNPJ

Enderego do Imovel

Matricula / Inscrigdo CTM

Area (m?)

Valor de Venda R$

Condigbes de Pagamento

Nome do Interessado (comprador)

Data de Protocolo

Recebido por (NPDU)

O Municipio devera manifestar-se no prazo maximo de 30 dias corridos a partir do protocolo.
11. Disposi¢coes Complementares

e Ainstituicdo de areas preemptivas dependera sempre de lei especifica, precedida de
estudo técnico e parecer do NPDU.

e O direito de preempgao ndo obriga a compra, apenas garante prioridade em eventual
alienagéo.

e O instrumento podera ser combinado com OOAU e OUC, como medida de gestdo
integrada do solo urbano e industrial.

e O NPDU manterda um Banco Municipal de Areas Estratégicas, alimentado por
informagdes do SMIT e do CTM.

e Casos omissos serao resolvidos pelo NPDU, em conformidade com o Estatuto da Cidade
e com a Procuradoria Geral do Municipio.
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ANEXO 17

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE JUINA

NUCLEO DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO - NPDU
Versao Oficial 2025.2

ANEXO 17 — DO NUCLEO DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO — NPDU

Finalidade: Definir a estrutura organizacional, competéncias, atribuicdes técnicas,
responsabilidades decisérias e mecanismos de atuagdao do NPDU no ambito da execugéo,
monitoramento, revisdo e integragdo normativa do Plano Diretor Participativo de Juina-MT,
assegurando estabilidade institucional e continuidade administrativa da politica urbana municipal.

Da Instituigcao

Art. 1° Fica instituido o Nucleo de Planejamento e Desenvolvimento Urbano — NPDU, como
orgao técnico central do Sistema Municipal de Planejamento Urbano, de carater permanente,
estratégico e vinculante, incumbido da coordenacéo, formulagéo, execugao, compatibilizacéo e
monitoramento das agdes relativas ao planejamento territorial, a politica urbana e a
implementacgéo deste Plano Diretor.

Art. 2° O NPDU possui natureza eminentemente técnica e deciséria no ambito do planejamento
urbano, atuando como instancia de validagéo e conformidade normativa de toda iniciativa publica
ou privada que produza efeitos estruturais sobre o territério municipal.

Art. 3° O NPDU sera composto por equipe técnica designada por ato do Chefe do Poder
Executivo, preferencialmente integrada por profissionais com conhecimento nas areas de
Arquitetura, Urbanismo, Engenharia, Planejamento Territorial ou disciplinas correlatas, podendo
incluir servidores efetivos, comissionados ou técnicos convidados.

§1° Poderao integrar o NPDU outros profissionais de areas afins, sempre que a matéria exigir
analise interdisciplinar, resguardado o carater técnico da instancia.

§2° O NPDU podera contar com apoio eventual de consultores externos, instituicdes académicas
e orgaos técnicos, sem transferéncia de competéncia deliberativa.

§3° Sera suporte institucional minimo para funcionamento do NPDU, podendo sua vinculagédo
administrativa ocorrer ao Gabinete do Prefeito ou a unidade municipal responsavel pelo
planejamento territorial garantido.
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Art. 4° Compete ao NPDU, no &mbito da politica urbana e territorial:
| — coordenar a execugao, revisao, atualizacdo e monitoramento do Plano Diretor Participativo;

Il — orientar, compatibilizar e supervisionar a aplicagdo dos instrumentos urbanisticos previstos
na legislagao municipal;

Il — analisar, emitir notas técnicas e proferir pareceres sobre projetos, estudos,
empreendimentos, normas ou atos que impliquem impacto territorial,

IV — deliberar tecnicamente

sobre Estudos de Impacto (EIV/EIU/EVTEU) e demais documentos de suporte a decisédo
administrativa;

V — assegurar a integragao entre este Plano Diretor e os demais planos setoriais municipais;

VI — compatibilizar diretrizes urbanas com os instrumentos de planejamento orgamentario (PPA,
LDO, LOA);

VII — gerir e manter atualizadas as bases técnicas de dados territoriais, incluindo o SMIT, CTM e
demais registros georreferenciados;

VIII — promover a transparéncia técnica em matéria de planejamento urbano por meio de
relatérios, pareceres e publicagdes oficiais.

Da Forga Técnica dos Pareceres

Art. 5° Os pareceres, analises e manifestagbes técnicas do NPDU gozam de presuncgdo de
legitimidade e prevaléncia técnica, somente podendo ser afastados por decisdo do Chefe do
Poder Executivo devidamente fundamentada em razdes técnicas ou juridicas expressas, sob
pena de nulidade do ato subsequente.

Das Disposi¢oes Finais

Art. 6° O Chefe do Poder Executivo podera regulamentar, por decreto, a estrutura interna, os
fluxos administrativos e os procedimentos técnicos do NPDU, desde que preservada sua fungéo
central de validagao e conformidade urbanistica.

Art. 6-A. Compete ao NPDU exercer a gestao técnica e o acompanhamento estratégico do Fundo
Municipal de Desenvolvimento Territorial — FMDT, deliberando sobre a elegibilidade, a
conformidade territorial e a priorizagdo de projetos financiados com recursos do Fundo.

§1° A execugédo financeira do FMDT permanecera sob responsabilidade da unidade contabil
competente do Poder Executivo, cabendo ao NPDU a validacao técnica prévia de toda alocagao
de recursos vinculada a politicas territoriais.

§2° Nenhuma aplicagcéo de recursos do FMDT podera ser efetuada sem manifestagéo técnica
favoravel do NPDU, assegurando aderéncia as diretrizes do Plano Diretor e aos instrumentos
urbanisticos deste municipio.
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§3° O NPDU devera emitir, no minimo uma vez por ano, relatério técnico de conformidade e
resultados do Fundo, a ser disponibilizado em meio digital de acesso publico.

Art. 7° Este Anexo integra o corpo vinculante do Plano Diretor, sendo de observancia obrigatéria
em todo ato, norma, contrato, parecer ou iniciativa publica ou privada que envolva transformacgao,
reestruturagao ou gestao do territério municipal.
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ANEXO 18

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE JUINA

NUCLEO DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO - NPDU
Versao Oficial 2025.2

ANEXO 18 — FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO (FMDU)

Finalidade: Regulamentar a constituicdo, fontes de receita, destinagéo, critérios de aplicagao,
governangca financeira e mecanismos de transparéncia do Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano (FMDU), assegurando suporte econdmico-contabil para implementagéo de instrumentos
urbanisticos, projetos estruturantes e agdes estratégicas decorrentes do Plano Diretor de Juina-
MT.

Art. 1° — Da Instituicdo e Natureza Juridica

Fica instituido o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano — FMDU, de natureza contabil,
financeira e urbanistica, destinado a assegurar meios técnicos e recursos financeiros para a
implementagédo, monitoramento, revisdo e execugdo deste Plano Diretor, bem como para a
consolidag&o do planejamento urbano como politica publica de Estado.

Paragrafo unico. O FMDU tera aplicacdo obrigatéria em todas as ac¢des, contratos, atos
administrativos e normas que envolvam planejamento, ordenamento urbano ou execugao
urbanistica, por for¢a de vinculagao direta ao Plano Diretor.

Art. 2° — Finalidade Estratégica

O FMDU constitui instrumento financeiro da politica urbana, visando:

| — viabilizar a aplicagado dos instrumentos urbanisticos;

Il - financiar agdes estruturantes de qualificagdo urbana;

IIl — garantir suporte institucional e tecnolégico ao planejamento;

IV — assegurar continuidade das politicas territoriais independentemente de gestéo;
V — promover inovagao, sustentabilidade e modernizagdo da governanga urbana.
Art. 3° — Receitas do Fundo

Constituem receitas do FMDU:

| — dotagbes orgamentarias consignadas anualmente no orgamento municipal;
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Il — receitas provenientes de OODC, OOAU, TDC, OUC e demais instrumentos de captura de
mais-valia fundiaria;

Il - valores arrecadados a titulo de Contribuicdo de Melhoria, compensagdes urbanisticas,
Termos de Ajustamento de Conduta (TACs) e acordos judiciais ou extrajudiciais com reflexo
urbano;

IV — contrapartidas financeiras e técnicas decorrentes de EIV, EVTEU, condicionantes
urbanisticas, medidas mitigadoras ou compensatérias estabelecidas em processos de
licenciamento;

V — transferéncias voluntarias, convénios, contratos de repasse, parcerias publico-privadas e
acordos de cooperagao com entidades publicas ou privadas, nacionais ou internacionais;

VI — doacgdes, legados e contribuicdes de pessoas fisicas ou juridicas;

VIl — rendimentos de aplica¢des financeiras, alienacdo de bens vinculados e outras receitas
compativeis com a finalidade do Fundo que Ihe forem legalmente atribuidas.

Paragrafo unico. Os recursos serdo depositados em conta bancaria especifica, vedada sua
movimentagao sem ato formal da autoridade competente.

Art. 4° — Vedagao ao Contingenciamento

E vedado o contingenciamento, bloqueio ou supresséo de dotacées do FMDU que comprometa
a execugdo do Plano Diretor, salvo imposigao legal superior expressamente fundamentada.

Art. 5° — Aplicagado dos Recursos

Os recursos do FMDU poderao ser aplicados em:

| — elaboragéo e revisdo do Plano Diretor e normas urbanisticas;

Il — estudos técnicos (EIV, EIU, EVTEU) e planos setoriais;

Il — implantagdo e manutencéao de SIG, CTM e sistemas territoriais;
IV — obras e projetos estruturantes de interesse urbano;

V — regularizagdo fundiaria e inclusdo habitacional;

VI — capacitagao institucional e inovagao.

Paragrafo tnico. E vedado o uso do Fundo para custeio permanente de pessoal ou despesas
alheias a politica urbano.

Art. 5-A — Contratagao de Apoio Técnico Terceirizado

O FMDU podera financiar a contratagao de servigos técnicos especializados externos, incluindo
elaboracao de leis, estudos, projetos, levantamentos, consultorias e apoio institucional quando a
complexidade técnica assim o exigir.
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§1°. A contratagdo observara a Lei Federal n® 14.133/2021 e os principios da supremacia do
interesse publico, eficiéncia e economicidade.

§2°. As manifestagdes do NPDU integrarado a instrugao técnica das contratagoes.

§3°. O Chefe do Poder Executivo podera afastar a recomendagao técnica do NPDU apenas
mediante decisdo formalmente fundamentada em razdes técnicas ou juridicas superiores, sob
pena de nulidade do ato.

Art. 6° — Gestao Técnica e Executiva

A execugéo financeira do FMDU cabera a Secretaria Municipal de Finangas, observadas as
normas orgamentarias e fiscais.

§1°. A destinagao de recursos dependera de validagao técnica prévia e vinculante do NPDU, que
constitui condigao de eficacia do ato de despesa publica.
§2°. Aplicacdao de recursos sem manifestagdo técnica favoravel do NPDU constitui ato
incompativel com o Plano Diretor, sujeito a nulidade e responsabilizagao.

Art. 7° — Controle, Transparéncia e Responsabilidade
| — devera ser publicado semestralmente demonstrativo financeiro consolidado;
Il — controle interno cabera a Auditoria Municipal e controle externo ao TCE;

Il — aplicagdo irregular implicara nulidade do ato, apuragdo imediata de responsabilidade
funcional e comunicagao ao Tribunal de Contas.

Art. 8° — Disposicéao Integradora

O FMDU integra o Sistema Municipal de Planejamento Urbano, funcionando como elo financeiro
entre os instrumentos regulatérios (OODC, OOAU, TDC, OUC etc.) e as acbes executivas
(planos, projetos e investimentos estruturantes
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ANEXO 19

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE JUINA

NUCLEO DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO — NPDU

Versao Oficial 2025.2

ANEXO 19 — GLOSSARIO TECNICO-NORMATIVO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO
DE JUINA

Finalidade: Estabelecer definigbes técnicas e juridico-urbanisticas padronizadas para todos os
termos, expressoes, instrumentos, categorias territoriais e institutos empregados no Plano
Diretor Participativo de Juina-MT, assegurando uniformidade hermenéutica, seguranca juridica,

consisténcia normativa e eliminagdo de ambiguidades interpretativas.

Introdugédo

O presente Glossario Técnico-Normativo integra o Plano Diretor Participativo de Juina na
qualidade de instrumento vinculante de padronizacdo conceitual, destinado a assegurar
uniformidade terminoldgica, precisao juridica e coeréncia interpretativa na aplicagdo das normas

urbanisticas e territoriais municipais.
Todos os termos aqui definidos devem ser utilizados como referéncia obrigatéria:
1. nainterpretagéo e aplicagdo do Plano Diretor e de seus anexos;

2. na elaboragao de leis complementares, decretos, pareceres e decisdes administrativas

decorrentes deste Plano;
3. nos processos de licenciamento, analise técnica, fiscalizagado e controle urbanistico;

4. na instrugdo de instrumentos urbanisticos, inclusive EVTEU, EIV, OUC, TDC, OOAU,
OODC, CM, PEUC e congéneres;
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5. nas comunicagdes oficiais, estudos, relatérios e atos normativos de 6rgaos municipais.
O conteldo deste Glossario possui carater normativo-interpretativo:
— néo cria novos direitos ou obrigagdes;
— explicita e estabiliza o sentido técnico-juridico dos termos aplicados;
— prevalece em caso de ambiguidade terminoldgica, salvo disposi¢do expressa em lei superior.
Constituem ainda diretrizes deste Glossario:
| — observancia obrigatdria aos principios e definigbes do Estatuto da Cidade;
Il — compatibilidade com as normas contidas nos anexos do Plano Diretor;
Il — integracdo semantica entre terminologia, instrumentos urbanisticos e execugao territorial.

Este Glossario podera ser ampliado ou revisado por ato técnico-normativo do NPDU, preservada

sua funcao de referéncia oficial de interpretacdo do Plano Diretor de Juina.

GLOSSARIO TECNICO-NORMATIVO:
—A—

ADENSAMENTO URBANO — Aumento da intensidade construtiva e demografica em porgdes

do territério urbano, orientado por infraestrutura instalada e diretrizes do Plano Diretor.

ADENSAMENTO QUALIFICADO — Forma de adensamento vinculada a critérios de mobilidade,
drenagem, infraestrutura, servigos publicos e mitigacdo de impactos, evitando sobrecarga

territorial.

AREA DE EXPANSAO URBANA — Porgéo do territério rural sujeita & futura incorporagéo ao

perimetro urbano, condicionada a lei especifica e a estudos técnicos de viabilidade.

AREA DE INTERESSE SOCIAL (AIS) — Setor do territério destinado prioritariamente & politica

habitacional de baixa renda, conforme diretrizes municipais e Estatuto da Cidade.

AREA URBANIZAVEL — Territério passivel de ocupacdo urbana por atender critérios de

viabilidade ambiental, técnica e juridica.
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ARTICULAGAO INTERSETORIAL — Coordenagao entre 6rgdos municipais para compatibilizar

acgodes territoriais, orgamentarias e normativas.

AUDIENCIA PUBLICA — Procedimento formal de participacéo social para exposicdo, debate e

coleta de contribuigdes sobre matéria urbanistica de impacto coletivo.

AVALIAGAO IMOBILIARIA — Procedimento técnico de estimativa do valor de imével para fins
de calculo de contrapartidas, Contribuicdo de Melhoria, TDC ou outros instrumentos, conforme
ABNT NBR 14.653.

—B—

BANCO MUNICIPAL DE DADOS TERRITORIAIS — Conjunto estruturado de informagdes
georreferenciadas (SIG, CTM, SMIT) utilizado como base oficial para planejamento, controle e

monitoramento urbano.

BANCO DE DIREITOS DE CONSTRUIR — Registro oficial mantido pelo NPDU que controla
saldos, cessdes e transferéncias de potencial construtivo no ambito da Transferéncia do Direito
de Construir.

BEM PUBLICO AFETO A POLITICA URBANA — Bem dominical ou de uso especial destinado

funcionalmente a execugao de politica urbana ou territorial.
—C—

CAPACIDADE INSTALADA DE INFRAESTRUTURA — Limite técnico de atendimento dos
sistemas urbanos (4gua, esgoto, drenagem, energia, viario etc.) para suportar novos

adensamentos com seguranga operacional.

CARTA GEORREFERENCIADA — Representagao técnica de limites, diretrizes, restricbes ou
proposi¢cdes urbanas em base territorial certificada, utilizada para fundamentar decisées

urbanisticas.

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS — Orgao responsavel por atos de publicidade registral

que condicionam eficacia de operagbes urbanisticas, como PEUC, TDC, OUC e desapropriagéo.

CATEGORIA DE USO DO SOLO — Classificagao funcional (residencial, comercial, industrial,

institucional, mista etc.) aplicada no zoneamento urbano.
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CEC — CERTIFICADO DE POTENCIAL ADICIONAL DE CONSTRUGAO — Titulo
representativo de potencial edificavel negociavel emitido no &mbito de Operacdo Urbana

Consorciada, quando autorizado.

CENTRALIDADE URBANA — Area estruturada do territério onde se concentram fungdes
urbanas (comércio, servigos, mobilidade e equipamentos) com papel hierarquico sobre o

entorno.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (CA) — Relacdo entre a area edificavel permitida e a
area do lote, podendo ser basico ou maximo conforme zoneamento e instrumentos urbanisticos

aplicaveis.

COMITE GESTOR (OUC OU FMDU) — Instancia colegiada de acompanhamento, controle e
deliberagdo técnica sobre a execucdo de Operacdo Urbana Consorciada ou aplicagdo de

recursos vinculados ao FMDU.

COMPENSACAO URBANISTICA — Medida técnica, financeira, ambiental ou fisica destinada a
neutralizar impactos territoriais decorrentes de empreendimentos de interesse publico ou

privado.

CONFERENCIA DA CIDADE — Instancia periédica de participacdo social destinada ao debate

e a deliberagao sobre diretrizes da politica urbana municipal.

CONGESTIONAMENTO NORMATIVO (URBANO) — Situagdo em que a sobreposi¢cdo de
normas inviabiliza ou dificulta a execucédo territorial, exigindo compatibilizacdo técnica pelo
NPDU.

CONSORCIO IMOBILIARIO — Instrumento urbanistico pelo qual o proprietario entrega o imével
ao Municipio para reurbanizacao e recebe, ao final, area urbanizada equivalente ao valor original

(ver Anexo 15).

CONTRAPARTIDA URBANISTICA — Prestagdo exigida do particular como condigdo de
aprovagao, licenciamento ou alteragdo de parametros urbanisticos, vinculada ao interesse

publico.

CONTRIBUIGAO DE MELHORIA (CM) — Tributo vinculado & valorizag&o imobiliaria decorrente

de obra publica, limitado ao valor do beneficio, conforme o Anexo 13.
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CONTROLE SOCIAL URBANO — Participagado estruturada da sociedade na formulagao,

monitoramento e fiscalizagdo da politica territorial municipal.

CTM — CADASTRO TECNICO MULTIFINALITARIO — Base unificada com informagdes

juridicas, fisicas, fiscais e georreferenciadas dos iméveis urbanos.

CURVA DE FUNGAO SOCIAL — Linha de referéncia de adensamento, uso e aproveitamento

minimo para afericao de subutilizagao do imével, quando expressamente fixada em norma.
—D—

DECLARAGAO DE REGULARIDADE URBANA — Ato técnico-administrativo, expedido pelo
NPDU, que certifica a conformidade de imével, loteamento, projeto, obra ou empreendimento as
normas urbanisticas vigentes, constituindo elemento probatério para fins de licenciamento,

registro ou celebracao de instrumentos urbanisticos.

DELEGAGAO URBANISTICA — Mecanismo juridico pelo qual a execugdo material ou a
operacionalizagdo de obrigagbes urbanisticas € atribuida ao particular, parceria ou ente

consorciado, sem transferéncia da competéncia deciséria ou normativa do Poder Publico.

DESAPROPRIAGAO COM TIiTULOS DA DIVIDA PUBLICA (TDP) — Modalidade de
desapropriagéo prevista no Estatuto da Cidade, aplicavel apds a aplicagéo do IPTU Progressivo
no Tempo por cinco exercicios, com pagamento em titulos resgataveis no prazo legal, vedada a

indenizagao por expectativas de lucro.

DESENVOLVIMENTO ORDENADO DO SOLO — Conjunto de diretrizes, normas e instrumentos
destinados a orientar o uso, a ocupagao e a infraestrutura urbana de forma articulada a

capacidade instalada, evitando custos coletivos e riscos territoriais.

DIREITO DE PREEMPGAO — Preferéncia legal do Municipio na aquisicdo de imével em
alienagao onerosa entre particulares, quando localizado em area previamente delimitada por lei

especifica ou pelo Plano Diretor, com prazo legal de manifestacéo (vide Anexo 16).

DISTRICTING URBANO — Técnica de compartimentacao territorial por zonas ou distritos com
regras proprias de uso, densidade e fungdo socioeconémica, como instrumento de

direcionamento de vocagdes urbanas.
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DRENAGEM URBANA — Sistema de concepgdo, manejo e regulagdo das aguas pluviais
articulado ao ordenamento do solo, prevencdo de alagamentos e a eficiéncia hidrolégica do

territorio.
—E —

EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanga — Instrumento técnico-normativo destinado a analise
qualificada dos impactos urbanisticos, sociais e funcionais decorrentes da implantagao,
ampliacdo ou operacdo de empreendimentos ou atividades com potencial significativo de

interferéncia no meio urbano (ver Anexo 07).

EIU — Estudo de Impacto Urbano — Estudo técnico de alta complexidade destinado a avaliar
efeitos estruturais, morfologicos, logisticos e territoriais de intervengdes urbanas de grande porte
ou relevancia, com enfoque na capacidade instalada e nas diretrizes estruturantes (ver Anexo
08).

EVTEU — Estudo de Viabilidade Técnica, Econémica e Urbana — Estudo prévio e vinculante
que verifica a compatibilidade de projetos, operagdes ou alteragbes normativas com a
infraestrutura existente, com as condicionantes urbanisticas e com os objetivos estratégicos do

Plano Diretor (ver Anexo 06).

EXECUGAO COMPULSORIA (PEUC) — Obrigagao legal de parcelar, edificar ou utilizar imével
urbano que se encontre ndo edificado, ndo utilizado ou subutilizado, sob pena de aplicagao

subsequente do IPTU Progressivo no Tempo e eventual desapropriacao (ver Anexo 14).

EXPANSAO URBANA — Ato normativo e técnico de extens&o controlada do perimetro urbano
sobre areas rurais contiguas, condicionado a demonstragédo de viabilidade e ao atendimento de

critérios de infraestrutura, sustentabilidade e integragao territorial.

EXTRAFISCALIDADE URBANISTICA — Propriedade juridica de tributos ou instrumentos
fiscais utilizados como meios de indugdo comportamental do uso do solo (ex.: IPTU progressivo,

Contribuicdo de Melhoria), e ndo como finalidade arrecadatéria primaria.
—F—

FATOR DE INCENTIVO URBANISTICO — Parametro adicional aplicavel ao coeficiente de
aproveitamento, ao gabarito ou a outros indices urbanisticos, condicionado ao atendimento de

requisitos publicos como HIS, fachada ativa, drenagem sustentavel, arborizacdo ou mobilidade.
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FERRAMENTA COMPLEMENTAR URBANISTICA — Mecanismos técnicos, operacionais ou
cadastrais utilizados para suporte a execug¢ao dos instrumentos urbanisticos (ex.: SIG, CTM,

RACI, SMIT), sem carater substitutivo ao instrumento principal.

FISCALIZAGAO URBANISTICA — Acdo administrativa permanente de verificagdo da
conformidade do uso do solo, das obras e dos empreendimentos com o Plano Diretor, com

potencial de gerar autos, embargos, TACU ou sangdes correlatas.

FMDU — Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano — Fundo contabil-financeiro
vinculado ao Plano Diretor destinado a financiar projetos estruturantes, estudos técnicos,

sistemas territoriais, urbanizacéo e inovagao (ver Anexo 18).

FUNCAO SOCIAL DA CIDADE — Principio estruturante segundo o qual o territério urbano deve
assegurar bem-estar coletivo, equidade, sustentabilidade e eficiéncia, prevalecendo sobre

interesses individuais.

FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE — Condicao juridica vinculante que subordina o direito
de propriedade ao atendimento de sua finalidade social e urbanistica, aferida mediante

parametros de uso, adensamento e conformidade legal.
—G—

GABARITO DE EDIFICAGAO — Limite maximo de altura de edificagbes fixado por zona, carta
setorial ou anexo normativo, podendo admitir excegbes apenas mediante instrumento especifico
(OUC, OOAU, OODC ou equivalente).

GEOCODIFICAGAO MUNICIPAL — Procedimento de atribuicdo de codigo e coordenada Unica
por imdvel, quadra ou elemento territorial, assegurando integracdo entre SIG, CTM, SMIT e

demais bases oficiais.

GERENCIAMENTO TERRITORIAL — Conjunto articulado de agbes de planejamento,
monitoramento, fiscalizagcdo e execugdo urbanistica capaz de ordenar o uso do solo, o

adensamento e os investimentos publicos.

GESTAO DEMOCRATICA DA CIDADE — Regime institucional de participagdo social,
materializado por Conselho da Cidade, Conferéncias, audiéncias publicas e instrumentos

correlatos.
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GESTAO TECNICA VINCULANTE (NPDU) — Atribuigdo técnico-deciséria exercida pelo NPDU
cujas manifestagbes possuem presuncao de legitimidade e condicionam a eficacia de atos

administrativos com impacto territorial (ver Anexo 17).

GRADIENTE DE ADENSAMENTO — Critério territorial para escalonar densidades de ocupagao
entre setores centrais, intermediarios e periféricos, respeitando capacidade instalada e diretrizes

de mobilidade.

GRUPO TECNICO DE APOIO (GTA) — Instancia eventual e ndo deliberativa instituida para
subsidiar o NPDU ou o Conselho da Cidade em temas especificos sem substituicdo de

competéncia normativa.
—H—

HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL (HIS) — Produgéo habitacional destinada & populagéo
de baixa renda, com regime normativo especial, prioridade de localizagdo e possibilidade de
aplicagdo combinada de ZEIS, OOAU, CM ou OUC.

HABITAGAO DE MERCADO POPULAR (HMP) — Produgéo habitacional de baixo custo voltada
ao mercado formal, admitindo maiores densidades mediante compensacao urbanistica e

observancia a padrées minimos de desempenho.

HIERARQUIZAGAO VIARIA — Classificagdo funcional do sistema de circulagdo (arterial,
coletora e local), vinculante para licenciamento, adensamento, fruicdo urbana, acessos e

desempenho da mobilidade.

HINTERLANDIA URBANA — Area de influéncia funcional de uma centralidade, caracterizada

pela dependéncia de servigos, fluxos e equipamentos concentrados no polo de referéncia.

HORIZONTE DE PLANEJAMENTO — Marco temporal normativo que define o ciclo de vigéncia
técnica de diretrizes, metas e previsdes do Plano Diretor (curto, médio e longo prazo), associado

a revisao periddica obrigatdria.

IMPACTO URBANO — Alteracao fisica, ambiental, social, econémica ou funcional sobre o
territério, decorrente de empreendimento, obra ou mudanga de uso, sujeita a analise técnica

(EIV/EIU/EVTEU) e a adogao de medidas mitigadoras ou compensatoérias.
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INDICADOR URBANO — Métrica técnica de monitoramento continuo (densidade, mobilidade,
drenagem, HIS, emissdo etc.) utilizada como pardmetro vinculante de avaliagéo, revisao e

tomada de decisao territorial.

INSTRUMENTO URBANISTICO — Mecanismo juridico-operacional previsto no Estatuto da
Cidade e neste Plano (EIV, OUC, OOAU, OODC, PEUC, CM etc.) com forga vinculante para

regular, induzir ou condicionar transformagao territorial.

INTEGRAGAO NORMATIVA TERRITORIAL — Compatibilizagdo técnica entre Plano Diretor,
legislagdes setoriais, zoneamento, perimetro, planos setoriais e anexos, de modo a evitar conflito

e assegurar prevaléncia do planejamento estrutural.

INTERESSE PUBLICO URBANO QUALIFICADO — Situagdo em que o efeito territorial
transcende o interesse individual, legitimando atuagao vinculada do Poder Publico com primazia

da fungao social do territorio.

IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO — Sancdo urbanistica-fiscal aplicada a iméveis nao
edificados, subutilizados ou ndo utilizados apds notificagdo de PEUC, com progressao anual de

aliquota até limite legal (ver Anexo 14).

IRREVERSIBILIDADE URBANA (CRITERIO) — Condigéo de impacto ou transformagao fisica
cujo retorno ao estado anterior é técnico ou economicamente inviavel, demandando avaliagéo

prévia ampliada (EVTEU/EIU) antes da autorizacao.
—J—

JUSTA DISTRIBUIGAO DOS ONUS E BENEFICIOS URBANOS — Principio estruturante do
Estatuto da Cidade que determina que os ganhos e impactos decorrentes da urbanizagédo sejam
repartidos de maneira equitativa entre Poder Publico, empreendedores e coletividade, evitando

enriquecimento sem causa e assegurando compensacao proporcional.

JUSTIFICATIVA TECNICO-URBANISTICA — Fundamentacdo analitica formal, emitida por
o6rgao competente (NPDU ou correlato), que demonstra a aderéncia de projeto, ato ou decisédo
as diretrizes do Plano Diretor, aos parametros urbanisticos e ao interesse publico qualificado,

constituindo parte integrante do processo administrativo urbano.

—L—
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LAUDO TECNICO URBANISTICO — Documento pericial ou de engenharia/arquitetura que
atesta condigbes fisicas, normativas, ambientais ou funcionais de imdvel, area ou projeto,

servindo de base para decisées do NPDU, licenciamento ou aplicagao de instrumentos.

LEGALIDADE URBANISTICA — Principio que vincula qualquer intervengdo territorial ao
cumprimento do Plano Diretor, do Estatuto da Cidade, das leis complementares e das normas

técnicas, prevalecendo sobre atos discricionarios.

LICENCIAMENTO URBANISTICO — Procedimento administrativo de aprovagdo prévia de
empreendimentos ou atividades com base na conformidade a parametros de uso do solo,

impacto, infraestrutura, mitigacao e politicas territoriais vigentes.

LIMITAGAO ADMINISTRATIVA URBANA — Restrigdo imposta pelo Poder Publico sobre
propriedade ou atividade (altura, uso, adensamento, recuo, protegcdo ambiental) sem

transferéncia de dominio, com fundamento no interesse publico.

LOTE URBANO REGULAR — Parcela do solo registrada e dotada de conformidade urbanistica,

atendendo aos parametros de parcelamento, infraestrutura, uso e normas edilicias aplicaveis
— M-

MACROZONEAMENTO URBANO — Estrutura espacial superior do Plano Diretor que organiza
o territério em grandes unidades funcionais (expansao, conservagao, reestruturagéo, protegao

etc.), com diretrizes préprias e efeito normativo sobre planos e licengas.

MAPA NORMATIVO URBANO — Carta georreferenciada com forga juridica que materializa
diretrizes, restrigbes e parametros do Plano Diretor, constituindo referéncia vinculante para

analise técnica e decisdo administrativa.

MEDIDA MITIGADORA — Acéao técnica destinada a reduzir, absorver ou neutralizar impactos
urbanos de empreendimento ou politica, podendo ser fisica, operacional, ambiental, social ou

financeira.

MITIGACAO COMPENSATORIA — Contraprestacdo urbanistica que, ndo sendo possivel
reduzir o impacto no local, exige compensagdo em outro ponto do territério ou via aporte

financeiro ao FMDU.
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MONITORAMENTO TERRITORIAL CONTINUO — Funcéo técnica permanente do NPDU e do
SMPU que coleta, atualiza e publica dados, indicadores e conformidades para assegurar

execugao do Plano Diretor com transparéncia e rastreabilidade.

MORFOLOGIA URBANA — Conjunto de formas, densidades, tragados, volumetrias e padrdes
de ocupagdo que estruturam a paisagem e condicionam a aplicagdo de instrumentos

urbanisticos.
—N—

NIVEL DE CONFORMIDADE URBANISTICA — Classificagéo técnica adotada pelo NPDU para
aferir se um projeto, uso ou edificagdo atende integralmente, parcialmente ou viola as normas do

Plano Diretor e seus anexos.

NOTIFICAGAO URBANISTICA — Ato administrativo formal que cientifica o proprietario ou
responsavel acerca de obrigagdo urbanistica, prazo ou irregularidade, produzindo efeitos

juridicos imediatos, inclusive para contagem de prazos do PEUC.

NUCLEO DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO - NPDU — Instancia
técnica central do planejamento territorial municipal, com competéncia vinculante de parecer,

validagéo, coordenacao e conformidade (ver Anexo 17).

NUCLEO GESTOR DO PLANO DIRETOR — Fung&o exercida pelo NPDU como érgédo executor
do monitoramento, implementagéo e revisdo periddica do Plano Diretor, com presungéo de

legitimidade técnica.
—0—

OCUPAGAO CONSOLIDADA — Area urbana estabilizada quanto & malha viaria, parcelamento,
redes e padrao edilicio, sujeita prioritariamente a requalificagdo e adensamento condicionado, e

nao a expansao.

OPERACIONALIZAGAO URBANISTICA — Conversdo de diretrizes do Plano Diretor em atos
concretos (parecer, licenga, termo, decreto, contrato, contrapartida, registro), garantindo eficacia

normativa no territério.

OPERAGAO URBANA CONSORCIADA — OUC — Instrumento de reestruturagao urbana por
cooperagao publico-privada em area delimitada por lei especifica, com regime proprio de

excecgoes e contrapartidas (ver Anexo 11).
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ORDEM URBANISTICA — Conjunto de normas, limites, parametros, diretrizes e instrumentos

que disciplinam o uso do solo, com primazia do interesse publico territorial.

OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR — OODC — Instrumento para construir

acima do coeficiente basico mediante contrapartida ao Municipio (ver Anexo 10).

OUTORGA ONEROSA POR ALTERAGCAO DE USO — OOAU — Autorizagéo condicionada para

alterar uso, parametro ou potencial, mediante contrapartida (ver Anexo 09).
—P—

PAINEL PUBLICO DE MONITORAMENTO — SMIT — Interface oficial de transparéncia e
publicidade ativa onde s&o publicados atos, pareceres, indicadores, extratos e decisdes

vinculadas ao Plano Diretor e aos instrumentos urbanisticos.

PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZAGAO COMPULSORIA — PEUC — Dever legal
de promover o adequado aproveitamento de imével ndo utilizado, subutilizado ou ocioso, sob

pena de IPTU progressivo e, em ultimo grau, desapropriagédo (ver Anexo 14).

PARTICIPACAO SOCIAL URBANISTICA — Forma institucionalizada de intervencdo da
sociedade no processo decisorio territorial (audiéncias, consultas publicas, conselho da cidade,

conferéncias, mesas técnicas).

PATRIMONIO URBANO — Conjunto de bens materiais ou imateriais relevantes & memoria,

identidade, estrutura ou valor coletivo do territério, cuja tutela condiciona intervengdes.

PERIMETRO URBANO — Delimitagdo legal que separa areas urbanas das rurais, com efeitos

fiscais, regulatérios e de competéncia (ver Anexo 01).

PERSISTENCIA DO INTERESSE PUBLICO — Principio segundo o qual a ndo execugao de um
ato estatal ndo extingue o dever administrativo de perseguir o fim urbanistico declarado em Plano

Diretor ou lei especifica.

PLANILHA DE VALORAGAO URBANISTICA (OODC/OOAU/CM) — Documento técnico de
calculo para compensagdo ou beneficio, com metodologia padronizada e transparéncia

obrigatoria.

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO — Lei matriz do ordenamento territorial municipal, de

observancia obrigatéria por todo ato urbanistico subsequente, com reviséo periddica.
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PLANEJAMENTO ESTRATEGICO TERRITORIAL — Metodologia de modelagem prospectiva

do territério com foco em prioridades, integragao orgamentaria e escalonamento de execugéo.

POTENCIAL CONSTRUTIVO — Quantidade edificavel calculada a partir do coeficiente de
aproveitamento e dos regimes de exce¢ao (TDC, OODC, OUC etc.).

PREEMPGAO (DIREITO DE) — Preferéncia do Municipio na compra de imével em érea

previamente delimitada, em igualdade de condi¢des com o comprador privado (ver Anexo 16).

PRIMAZIA DA FUNGAO SOCIAL — Regra interpretativa segundo a qual, em caso de duvida,

prevalece a leitura que maximize o interesse publico urbanistico sobre expectativas individuais.

PROJETO URBANO ESTRUTURANTE — Intervengao de alta influéncia territorial, com efeitos

em mobilidade, valor imobiliario, densidade ou redes, sujeita a regime especial de controle.
—Q—
QUADRO DE INTEGRAGAO NORMATIVA — Dispositivo de harmonizagao entre o Plano Diretor

e legislagbes setoriais (edificagcdes, coédigo ambiental, mobilidade, habitagdo), prevenindo

conflitos e garantindo coeréncia hierarquica.

QUALIFICAGAO URBANA — Conjunto de intervencdes destinadas a elevar o desempenho
ambiental, funcional, social e estético de areas urbanas ja ocupadas, sem necessariamente

ampliar perimetro ou adensamento.

QUOTA DE APROVEITAMENTO / QUOTA EDIFICAVEL — Parcela de potencial construtivo
atribuida ao lote, calculada por coeficiente ou resultante de transferéncia, outorga ou excecéo

regulada.

QUOTA DE SOLIDARIEDADE (URBANISTICA) — Mecanismo de vinculagdo de
empreendimentos privados a obrigacdes de interesse coletivo (habitacdo social, mobilidade,

drenagem, compensagdes), condicionado a autorizagéo urbanistica.
—R—

RACIONALIDADE TERRITORIAL — Principio que impde coeréncia técnica entre adensamento,
infraestrutura, mobilidade, drenagem e custos coletivos, vedando expansao ou excegdo sem

suporte estrutural comprovado.

Travessa Emmanuel, n.° 33N, Centro, Juina-MT - CEP.: 78320-000 - Cx. Postal 01
CNPJ/MF n.° 15.359.201/0001-57 Fone: (66) 3566-8300

Site : www.juina.mt.gov.br E-mail: prefeitura@juina.mt.gov.br



http://www.juina.mt.gov.br/
mailto:prefeitura@juina.mt.gov.br

222

MUNICIPIO DE JUINA

PODER EXECUTIVO
ESTADO DE MATO GROSSO

RAIO DE INFLUENCIA (CM / EIV / OUC) — Delimitagdo espacial dos efeitos diretos de uma
obra, impacto ou instrumento, utilizada para identificar beneficiarios, calcular valorizagao ou

definir obrigacdes.

REESTRUTURAGAO URBANA (ZRU / OUC) — Intervencgéo de carater estrutural destinada a
redefinir usos, densidade, mobilidade e valor imobiliario de um setor urbano, normalmente

associada a instrumentos onerosos.

REGIME URBANISTICO ESPECIAL — Conjunto de excegdes ou parametros proprios aplicaveis

a uma area ou operagao (OUC, ZEIS, PEUC, Reurb), com fundamento técnico e base legal.

REGISTRO URBANISTICO (CTM/SMIT/RI) — Ato de inscrigdo formal que condiciona eficacia
de instrumentos (TDC, PEUC, OUC, CM), produzindo efeitos juridicos perante o territério e o

dominio.

REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA — Procedimento integrado (urbanistico, juridico e
registral) destinado a incorporar assentamentos ao ordenamento formal, assegurando direito a

cidade.

REMEMBRAMENTO — Reuni&o de lotes contiguos para viabilizar projeto ou reordenagao, com

submissdo aos paradmetros urbanisticos vigentes.

RESILIENCIA URBANA — Capacidade do territério de prevenir, absorver e adaptar-se a

choques climaticos, sociais, econdmicos ou infraestruturais, sem colapso funcional.

REVITALIZAGAO URBANA — Intervencéo localizada de requalificagéo funcional e paisagistica

de areas degradadas, sem alteragao estrutural do tragado ou dos indices de densidade.

REVISAO DO PLANO DIRETOR — Atualizagdo periddica obrigatéria, com base técnica e
participagao social, assegurando aderéncia continua as transformagdes territoriais (Estatuto da
Cidade).

—S—

SANEAMENTO URBANO INTEGRADO — Conjunto coordenado de ag¢des de abastecimento,

esgotamento, drenagem e manejo de residuos articulado ao planejamento do uso do solo.

SISTEMA MUNICIPAL DE INFORMAGOES TERRITORIAIS — SMIT — Plataforma oficial de
registro, transparéncia e monitoramento dos atos, indicadores e instrumentos urbanisticos do

Municipio.
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SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO — SMPU — Arcabouco institucional que
integra NPDU, Conselho da Cidade, instrumentos, planos e bases técnicas voltados a

governanga territorial.

SUBUTILIZAGAO IMOBILIARIA — Situagdo em que o imével & utilizado abaixo do minimo legal

definido pelo Plano Diretor, ensejando PEUC e posterior IPTU progressivo.

SUSTENTABILIDADE URBANA — Principio que subordina o uso do solo a eficiéncia ambiental,

econOmica e social de longo prazo, orientando decisées de densificagdo e investimento publico.

SISTEMA DE INDICADORES URBANOS — Conjunto padronizado de métricas de desempenho

territorial utilizado para monitorar eficacia do Plano Diretor e justificar revisdo normativa.

SETOR ESTRATEGICO PRIORITARIO (URBANO) — Area ou eixo definido por interesse
publico para indugdo de investimentos, aplicagdo preferencial de instrumentos e priorizagdo de

obras estruturantes.
—_T—

TACU — TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA URBANISTICA — Instrumento de
compromisso firmado entre o Poder Publico e o particular para corrigir irregularidade urbanistica

mediante obrigagbes técnicas, compensatdrias ou mitigatorias.

TDC — TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR — Instrumento que permite ceder a
outro imével o potencial construtivo ndo utilizado, para fins de preservagado, compensagao ou

reestruturagcéo urbana (ver Anexo 12).

TERRITORIO ESTRATEGICO DE INTERVENGAO — Porcgéo da cidade previamente delimitada
para incidéncia prioritaria de instrumentos urbanisticos, obras estruturantes ou requalificagéo

coordenada.

TiTULO DA DiVIDA PUBLICA — TDP — Titulo utilizado na desapropriagdo apés 5 anos de IPTU

progressivo sem cumprimento do PEUC, com resgate em até 10 anos (Estatuto da Cidade).

TO — TAXA DE OCUPAGAO — indice urbanistico que define o percentual maximo do lote que

pode ser coberto pela projegéo da edificagao.

TRANSFORMAGAO URBANA ESTRUTURAL — Intervencéo de ordem estratégica que altera

fungéo, densidade, circulagdo, valor imobiliario ou morfologia do territério.
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TRANSPARENCIA URBANISTICA VINCULANTE — Obrigag&o de publicagdo no SMIT de atos,

pareceres, deliberagdes e indicadores que condicionam validade e eficacia de decisbes urbanas.
—U—

UNIDADE DE PLANEJAMENTO URBANO — Segmento territorial utilizado como base de

analise, modelagem, monitoramento e aplicagao de instrumentos urbanisticos.

USO COMPATIVEL — Atividade permitida em determinada zona do territorio por estar em

conformidade com parametros, infraestrutura instalada e fungao urbana prevista.

USO CONDICIONADO — Atividade permitida apenas mediante analise técnica ou instrumento
especifico (EIV, EVTEU, condicionantes ou OOAU).

USO ESPECIAL DE INTERESSE PUBLICO — Destinacdo do solo para implantacdo de
equipamentos, infraestruturas ou servigos essenciais cuja implantacao prevalece sobre usos

privados.

USO MISTO — Combinagéo planejada de usos residenciais, comerciais, institucionais ou de
servicos no mesmo lote, edificagdo ou setor, com vistas a vitalidade urbana e reducao de

deslocamentos.

USO NON ADIFICANDI — Classificagao de area na qual é vedada a construgédo, em razao de
protecdo ambiental, risco geotécnico, faixas de dominio ou diretrizes técnico-legais.

USO NOCIVO AO INTERESSE URBANO — Atividade cujo impacto fisico, social ou ambiental

ultrapassa limites toleraveis, ensejando mitigacao, relocagao ou restricdo normativa.
—V—

VALORIZAGAO IMOBILIARIA — Aumento do valor de imével decorrente de obra publica,
requalificagdo urbana ou intervengao estrutural, servindo de base para instrumentos como

Contribuicao de Melhoria.

VETO TECNICO URBANISTICO (NPDU) — Ato de recusa fundamentada emitido pelo NPDU
quando proposta, projeto ou ato administrativo viola pardmetros do Plano Diretor ou normas

urbanisticas vinculantes.

VIABILIDADE URBANISTICA — Compatibilidade prévia de empreendimento com normas de

parcelamento, uso, adensamento e impacto, constituindo requisito de admissibilidade técnica.
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VINCULO NORMATIVO AO PLANO DIRETOR — Condigéo juridica segundo a qual todas as
normas urbanisticas locais, decisbes administrativas e instrumentos aplicados devem guardar

conformidade com o Plano Diretor.

VIGENCIA CONTROLADA DE INSTRUMENTOS — Limitagdo temporal de aplicacdo de
determinados instrumentos (como OUC, Preempgao, PEUC, Incentivos) sujeita a revisao e

revalidagao periddica.

VISTORIA TECNICA URBANISTICA — Procedimento oficial de inspecdo destinado a afericao

de conformidade territorial, podendo gerar relatério, condicionante ou sangéo urbanistica.
—7—

ZEIS — ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL — Setor do territério destinado
prioritariamente a produgao, regularizacédo e inclusdo habitacional de baixa renda, com regime

urbanistico diferenciado.

ZEU — ZONA DE ESTRUTURAGAO URBANA — Area sujeita a reorganizagéo intensiva de

uso, densidade e mobilidade, mediante aplicagdo combinada de instrumentos urbanisticos.

ZONA DE AMORTECIMENTO — Faixa territorial contigua a areas protegidas ou bens culturais

destinada a reduzir impactos e riscos, impondo restrigdes graduais de uso.

ZONA DE EXPANSAO URBANA — Porgao rural passivel de futura incorporagéo ao perimetro

urbano mediante lei especifica e viabilidade técnica.

ZONA DE MACROESTRATEGIA URBANA — Recorte territorial definido pelo
macrozoneamento que orienta decisdes de adensamento, indugédo ou restrigdo estrutural do

territorio.

ZONA DE REESTRUTURAGAO URBANA (ZRU) — Area submetida a intervenc&o integrada

voltada a correcgao de distor¢gdes urbanas e reorganizagao de seu papel funcional.

ZONEAMENTO URBANO — Instrumento juridico-territorial que estabelece usos, densidades,

parametros edilicios e condicionantes por zonas, com forga vinculante sobre o licenciamento.

Disposicao Conclusiva
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O presente Glossario Técnico-Normativo integra, em carater vinculante, o Plano Diretor
Participativo de Juina, constituindo referéncia oficial obrigatéria para interpretacao, aplicagao,

instrucao técnica, controle e produgéo normativa correlata.
A utilizagao dos verbetes aqui definidos é condi¢gao de validade interpretativa de:

| — atos administrativos de planejamento, licenciamento, monitoramento e fiscalizagéo

urbanistica;

Il — instrugdes e pareceres técnicos produzidos pelo NPDU ou por terceiros vinculados a

processos territoriais;

Il — elaboracdo de decretos, leis complementares, anexos normativos, protocolos, relatorios,

estudos e contratos com efeito sobre o territério.
As definigbes fixadas:
— néao inovam a ordem juridica;

— estabilizam o sentido técnico ja incorporado pelo Estatuto da Cidade, pelo corpo do Plano e

pOr seus anexos;

— prevalecem sobre interpretagbes divergentes, salvo disposigdo expressa em lei federal ou

decisdo fundamentada de hierarquia superior.

Este Glossario podera ser ampliado, revisado ou consolidado por ato normativo-técnico do

NPDU, desde que respeitados:
(a) a compatibilidade com o Estatuto da Cidade;
(b) a coeréncia com os anexos do Plano Diretor;

(c) a funcéo de padronizagao terminolégica.
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Oficio 10057/006/2026
Ao Excelentissimo Senhor
PAULO AUGUSTO VERONESE
Prefeito Municipal de Juina — MT

Assunto: Manifestagao técnica complementar acerca dos apontamentos constantes
do Parecer Juridico n° 23/2026, referente ao Projeto de Lei Complementar n°® 04/2026

- Revisao do Plano Diretor Participativo do Municipio de Juina
Excelentissimo Senhor Prefeito,

Em atencgéo ao Parecer Juridico n° 23/2026, exarado pela Procuradoria Legislativa da
Camara Municipal de Juina, referente ao Projeto de Lei Complementar n° 04/2026,
que dispde sobre a revisdo do Plano Diretor Participativo do Municipio de Juina,
apresenta-se a presente manifestacao técnica complementar, destinada a subsidiar o
Poder Executivo Municipal na interlocugao institucional com o Poder Legislativo,
estritamente no que concerne aos aspectos técnicos, metodoldgicos e urbanisticos

suscitados no referido parecer.

De inicio, impende consignar que a presente manifestacdo ndo adentra o mérito dos
apontamentos de natureza estritamente juridica, redacional ou de técnica legislativa
formal, porquanto tais matérias sao objeto de expediente proprio e de analise
especifica no ambito juridico competente. A presente pega limita-se, portanto, a
resposta técnica dos pontos que guardam relagédo com o partido urbanistico adotado,
com a metodologia revisional empregada, com a organizagao sistémica do Plano
Diretor e com a coeréncia entre diagnostico territorial, participagdo social e

consolidagao normativa.

Cumpre, ainda, registrar que a recomendagéo constante do parecer legislativo quanto
ao encaminhamento dos documentos técnicos mencionados na mensagem do projeto
foi reputada valida e pertinente. Nesse sentido, informa-se que referida documentacao
ja se encontra em processo de encaminhamento formal ao Poder competente, sem
prejuizo do esclarecimento de que tais elementos técnicos ja se encontram sob posse

da Comissao Técnica de Acompanhamento vinculada ao Poder Executivo, tendo,
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inclusive, sido objeto de remessa institucional conjunta em expediente especifico,
acompanhado de resposta técnica, copia do parecer juridico da Procuradoria da

Camara e versao revisada e consolidada do Projeto de Lei Complementar.

No ponto, ressalta-se que o oficio de encaminhamento técnico ja consignou, de forma
expressa, que foram elaboradas respostas técnicas e juridicas aos apontamentos
apresentados, bem como promovidos ajustes no texto do projeto, com reorganizagao
normativa, renumeracao dos dispositivos, atualizagado da estrutura interna do Plano
Diretor, revogagbes expressas pertinentes e remessa da versdo integralmente
revisada e consolidada do projeto, sem alteragdo das diretrizes estruturantes da

politica urbana e territorial nele estabelecidas.

| — DA PREMISSA METODOLOGICA E DA NATUREZA ESTRUTURANTE DO
PLANO DIRETOR

O Plano Diretor submetido a apreciagao legislativa ndo se confunde com mera
compilagcdo normativa isolada, mas constitui instrumento juridico-urbanistico
estruturante da politica territorial municipal, nos termos do art. 182 da Constituigao
Federal e do Estatuto da Cidade, sendo, por sua prépria natureza, o eixo central de
articulacdo entre ordenamento territorial, fungcao social da cidade, funcao social da
propriedade, gestdo democratica e planejamento municipal integrado. O préprio
parecer legislativo reconhece essa centralidade ao afirmar que o Plano Diretor é o
instrumento basico da politica de desenvolvimento e expansdo urbana e que sua
revisdo se fazia necessaria, sobretudo porque a legislagéo anterior remonta ao ano
de 2006.

A metodologia aplicada ao processo revisional ndo foi concebida como elemento
acessorio, mas como a espinha dorsal de toda a estrutura do plano, tendo sido
previamente apresentada, debatida e validada nas etapas institucionais de
alinhamento. Tal metodologia orientou a elaboracdo do diagndstico territorial, a
sistematizacédo das fragilidades e potencialidades locais, a condugdo do processo
participativo, a conversao dos problemas diagnosticados em diretrizes estratégicas e
a articulagao entre instrumentos urbanisticos, ferramentas de gestdo e politicas

publicas setoriais.
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Por essa razao, eventuais aperfeicoamentos formais sdo admissiveis e, quando
pertinentes, até desejaveis; contudo, ndo se revela tecnicamente adequado promover
alteragcdes que descaracterizem a logica metodolégica previamente validada,
suprimam diretrizes oriundas do processo participativo ou esvaziem a
correspondéncia entre diagndstico, participagdo social e conteudo normativo, sob

pena de comprometimento da legitimidade material do préprio instrumento.

Il - DA RESPOSTA TECNICA AOS APONTAMENTOS RELATIVOS A ESTRUTURA
TERRITORIAL E A LEGISLAGAO URBANISTICA DERIVADA

No que concerne ao apontamento relativo a suposta inexisténcia de estabelecimento
de macrozonas e zonas, especialmente quanto a remissao feita pelo parecer aos
dispositivos que mencionariam o Capitulo X, a observagao decorre da coexisténcia de
dois niveis normativos distintos, porém complementares, do ordenamento urbanistico
municipal: de um lado, o Plano Diretor, enquanto lei matriz da politica urbana; de outro,
a legislagao urbanistica derivada, responsavel pela regulamentacgao detalhada do uso,

ocupacgao e parcelamento do solo.

Sob o prisma técnico, ndo ha omissdo metodologica. Ao contrario, a opgéo adotada
seguiu técnica amplamente empregada no planejamento urbano brasileiro, segundo
a qual o Plano Diretor fixa as bases estruturais do ordenamento territorial, ao passo
que o macrozoneamento detalhado, o zoneamento urbanistico, a Lei de Uso e
Ocupacéao do Solo, a Lei de Parcelamento e o Codigo de Obras compdem a legislagéo
especifica subsequente. Tal escalonamento normativo preserva a coeréncia sistémica
entre a lei estruturante e as leis derivadas que detalharao parametros operacionais do

territorio.

No mesmo sentido, quanto a alegacdo de inconsisténcia entre a disciplina do
perimetro urbano, das centralidades, do macrozoneamento e da legislagéo posterior,
a resposta técnica permanece no sentido de que tais institutos possuem funcoes
juridicas diversas. O Plano Diretor, por sua natureza, deve estabelecer a estrutura
territorial estratégica, definir o perimetro urbano e orientar a expansao urbana; ja a
disciplina minudente do zoneamento e dos parametros de uso e ocupacao do solo &,

tecnicamente, reservada a legislagao urbanistica especifica posterior. Ndo ha, pois,
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contradicdo material, mas reparticao funcional de conteudos normativos dentro da

arquitetura do direito urbanistico municipal.

Ainda nessa linha, cumpre asseverar que a definicdo do perimetro urbano no proprio
Plano Diretor ndo representa inadequacao técnica. Trata-se, ao revés, de providéncia
coerente com a natureza estruturante do instrumento, pois o perimetro urbano delimita
0 espaco juridico de incidéncia do regime urbanistico municipal, condiciona a
aplicacao dos instrumentos de politica urbana e constitui pressuposto légico para a
regulamentacdo posterior do zoneamento, do parcelamento e das diretrizes de

expansao urbana.

I — DA EXTENSAO DO TEXTO, DA DENSIDADE NORMATIVA E DA
ORGANIZAGAO SISTEMICA DAS DIRETRIZES

Quanto as criticas relacionadas ao excesso de repeticdo, a extensdo do texto
legislativo e a presenca de conteudo reputado demasiadamente programatico, a
presente manifestagao reafirma que tal caracteristica decorre da natureza do Plano
Diretor como lei estruturante da politica territorial, e ndo de defeito intrinseco de
concepgao urbanistica. O texto foi construido para assegurar inter-relagdo entre
diretrizes estratégicas, instrumentos urbanisticos, mecanismos de governanga
territorial e politicas publicas setoriais, razdo pela qual determinados institutos
precisam, metodologicamente, aparecer em mais de um capitulo, cada qual sob

enfoque proéprio: definicdo, aplicag&o, vinculagao setorial ou integracéo territorial.

Sob a perspectiva técnico-urbanistica, essa integracdo nado configura redundéancia
vazia, mas técnica de amarracio sistémica. O que, em leitura estritamente formal,
pode parecer repeticdo, em realidade frequentemente corresponde a necessidade de
estabelecer correlagédo entre problemas diagnosticados, diretrizes normativas e
instrumentos de implementacao. Assim, a densidade textual observada nao decorre
de improvisagao, mas da adocao de modelo que busca impedir dissociagcao entre

planejamento, execucgao e gestao.

Nada obstante, admite-se que ajustes de redacdo, simplificacdo de trechos ou

aperfeicoamentos de economia verbal possam contribuir para maior clareza do texto
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final, desde que tais ajustes ndo impliquem supressao de diretrizes extraidas do
processo participativo, nem reducao da representagcdo normativa das contribuicbes

oriundas do diagnostico territorial e da escuta social qualificada.
IV - DA INCORPORAGAO DE ANEXOS E DE SUA FUNCAO NO PLANO DIRETOR

No tocante a critica lancada sobre a incorporagcdo de anexos ao Plano Diretor, a
resposta técnica demanda distinguir a natureza heterogénea dos documentos anexos.
Conforme ja registrado na manifestagdo técnica originaria, os anexos podem ser
classificados, metodologicamente, em trés grupos: anexos normativos estruturantes,

anexos técnicos de suporte e anexos operacionais de orientagao administrativa.

A inclusdo de tais anexos ndo ocorreu de maneira aleatéria, mas resultou de
orientagdo institucional construida ao longo do processo revisional, tendo por
finalidade constituir acervo técnico-operacional apto a auxiliar a administracao
municipal na aplicagao pratica dos instrumentos urbanisticos, especialmente em face
da recorrente dificuldade verificada, em diversos municipios, de transformar
comandos urbanisticos abstratos em rotinas administrativas efetivas de

implementagao.

Sob a odtica técnica, portanto, a adocdao de anexos nao representa, por si soO,
impropriedade metodoldgica. Ao contrario, em muitos casos, tais documentos
cumprem fungao instrumental relevante para a operacionalizagcédo da politica urbana.
Todavia, reconhece-se que nem todos 0s anexos possuem a mesma densidade
normativa, razdo pela qual se mostra legitimo e conveniente, no plano juridico-formal,
o aperfeicoamento de sua classificacdo, com distingdo mais explicita entre aqueles de
natureza vinculante e aqueles de natureza técnica ou operacional. Tal providéncia,
contudo, n&o invalida a opgdo metodoldgica de sua inclusdo, apenas recomenda

maior precisdo no enquadramento formal de cada documento.

V — DA ATUALIZAGAO DE ANEXOS POR DECRETO E DA NECESSARIA
DISTINGAO ENTRE CONTEUDO NORMATIVO E CONTEUDO TECNICO

Em relacdo a preocupacdo manifestada quanto a possibilidade de atualizagcdo de

determinados anexos por decreto, a manifestagao técnica ja reconhecia a pertinéncia
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do tema, mas esclarecia que a previsdo foi concebida tendo em vista a natureza
técnica, metodoldgica ou operacional de parte dos anexos, e ndo a alteragao, por ato
infralegal, de paradmetros urbanisticos materiais que integrem o nucleo normativo da

lei.

Assim, do ponto de vista técnico, a critica ndo invalida a arquitetura do plano, mas
recomenda a explicitacdo mais rigorosa da distingéo entre anexos normativos — cuja
alteracao depende de processo legislativo — e anexos técnicos ou operacionais, cuja
atualizagcao administrativa pode ser admitida quando nao houver inovagao material no
regime juridico urbanistico. A necessidade de tal aperfeicoamento, portanto, confirma
a prudéncia do ajuste formal jd encaminhado, sem descaracterizar a racionalidade

metodoldgica da opgédo originaria.

VI - DA CLAUSULA DE CONVALIDAGAO E DOS MECANISMOS
ADMINISTRATIVOS DE IMPLEMENTAGAO

No que toca ao apontamento relacionado a amplitude da clausula de convalidagao, a
resposta técnica ja reconheceu tratar-se de dispositivo que demanda maior
delimitacdo. Todavia, importa sublinhar que tal observacdo ndo contamina o meérito
urbanistico do plano, mas se refere a técnica de fechamento normativo voltada a
seguranga juridica da transi¢cao entre regimes. Cuida-se, pois, de ponto passivel de
aperfeicoamento delimitador, sem reflexo desconstitutivo sobre a metodologia

revisional ou sobre o conteudo estruturante da politica urbana proposta.

De igual modo, quanto a alegacao de delegagao excessiva ao Poder Executivo ou de
interpretacdo administrativa ampla, cumpre reafirmar que o Plano Diretor, por sua
propria natureza, nado se esgota em comandos estaticos, pois demanda
implementagdo administrativa continua. A existéncia de diretrizes executivas,
mecanismos de governanga territorial e instrumentos administrativos de
operacionalizagdo nao configura, tecnicamente, delegagdo indevida, mas
reconhecimento da natureza executiva da politica urbana. O essencial, nesse ponto,
€ que tais mecanismos permaneg¢am vinculados as diretrizes, limites e finalidades

definidos na propria lei, o que, do ponto de vista metodoldgico, foi observado.
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VIl — DA PARTICIPAGAO POPULAR E DA PRESERVAGAO DA LEGITIMIDADE
DEMOCRATICA DO PROCESSO REVISIONAL

O parecer legislativo ressalta, com acerto, a centralidade da participagao popular na
elaboracdo e na tramitacdo do Plano Diretor, inclusive quanto a necessidade de
audiéncias publicas, publicidade dos documentos e acesso as informacoes
produzidas. A presente manifestagdo técnica, longe de divergir dessa premissa, a
reafirma como elemento estruturante do processo revisional. O Plano Diretor em
analise foi construido sob metodologia assentada precisamente na articulagao entre
diagnostico territorial e participagdo social qualificada, tendo as diretrizes
consolidadas sido extraidas de um processo institucionalmente orientado de escuta e

validagao.

Por conseguinte, qualquer simplificagdo normativa que importe em supressdo de
diretrizes oriundas desse processo deve ser tratada com cautela maxima. A
participacdo popular nao constitui etapa meramente formal, mas condicdo de
legitimidade material do instrumento. Assim, a preservacéo da correspondéncia entre
contribuicdo social e estrutura normativa ndo € apenas opgado metodologica da

consultoria, mas exigéncia inerente a integridade democratica do Plano Diretor.

VIl - DAS ADEQUAGOES JA PROMOVIDAS E DA AUSENCIA DE ALTERAGCAO
DAS DIRETRIZES ESTRUTURANTES

O expediente técnico de encaminhamento ja formalizado consignou, de maneira
expressa, que, em decorréncia da analise do parecer, foram promovidas adequacoes
relevantes no texto do projeto, incluindo reorganizagdo e renumeragao dos
dispositivos normativos, atualizagdo da estrutura interna e do sumario, revogacgéo
expressa da Lei Municipal n® 877/2006, revogagao da Lei Municipal n°® 1.770/2017 e
readequacao da disciplina institucional do Conselho da Cidade, com preservacéo da

Lei Municipal n°® 1.588/2015 para evitar conflitos normativos.

E igualmente relevante destacar que o mesmo documento assinala, de forma
inequivoca, que tais adequagdes possuem natureza predominantemente técnica,

redacional e de sistematizacdo normativa, ndo implicando alteragcdo das diretrizes

Rua Tenente Coronel Thogo da Silva Pereira, n°® 1345
Goiabeiras — 78032-105 — Cuiaba — MT — pluraud@pluraud.com.br



#/{PLURAUD

ASSESSORIA E CONSULTORIA

estruturantes da politica urbana e territorial estabelecida no Plano Diretor. Esse ponto
€ especialmente relevante para a presente resposta institucional, pois demonstra que
o acolhimento de observagdes formais ndo importou renuncia ao nucleo metodolégico

e urbanistico validado ao longo do processo revisional.
IX — CONCLUSAO TECNICA

A vista do exposto, conclui-se, no plano estritamente técnico, que os principais
apontamentos do Parecer Juridico n® 23/2026 podem ser compreendidos em trés
grupos distintos: o primeiro, formado por observagbes formais e redacionais, ja
encaminhadas em expediente proprio; o segundo, composto por apontamentos que
recomendam maior explicitacdo ou precisao classificatoria, sem infirmar o mérito
técnico do plano; e o terceiro, constituido por observagdes que, embora formuladas
como critica, decorrem, em verdade, de opgbes metodoldgicas legitimas e

tecnicamente justificadas no campo do planejamento urbano.
No ambito técnico-urbanistico, portanto, mantém-se o entendimento de que:

a) a distincdo entre Plano Diretor e legislagdo urbanistica derivada &

metodologicamente adequada e juridicamente coerente;

b) a definicdo do perimetro urbano no Plano Diretor € compativel com sua natureza

estruturante;

c) a densidade normativa e a extensao do texto decorrem da integragcédo sistémica

entre diretrizes, instrumentos e politicas publicas;

d) a inclusdo de anexos se justifica como estratégia de operacionalizagéo

administrativa, sem prejuizo de melhor classificagao formal;
e) a preservacgado da metodologia participativa constitui exigéncia de coeréncia técnica
e de legitimidade democratica;

f) as adequacdes ja promovidas nao alteraram as diretrizes estruturantes da politica

urbana e territorial do Municipio.

Dessa forma, recomenda-se que a resposta institucional do Poder Executivo ao Poder
Legislativo, no tocante aos aspectos técnicos, reconhegca a pertinéncia das

Rua Tenente Coronel Thogo da Silva Pereira, n°® 1345
Goiabeiras — 78032-105 — Cuiaba — MT — pluraud@pluraud.com.br



ASSESSORIA E CONSULTORIA

observagdes formais ja encaminhadas para tratamento préprio, reitere o envio e a
disponibilizacdo da documentacgao técnica pertinente, esclareca que tais documentos
ja se encontram sob conhecimento da Comissao Técnica de Acompanhamento do
Poder Executivo, e preserve, com a devida firmeza técnica, a integridade

metodoldgica e urbanistica do Plano Diretor submetido a revisao legislativa.

Sem mais para o momento, renovam-se os protestos de elevada estima e distinta

consideracgao.

Atenciosamente,

Cuiaba-MT, 13 de marco de 2026.
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Oficio 10057/007/2026
Ao Excelentissimo Senhor
PAULO AUGUSTO VERONESE
Prefeito Municipal de Juina — MT

Assunto: Encaminhamento de respostas ao parecer juridico da Procuradoria da
Camara Municipal e proposta de emendas modificativas e substitutivas ao Projeto de

Lei Complementar do Plano Diretor Participativo de Juina.
Excelentissimo Senhor Prefeito,

A PLURAUD - Planejamento, Urbanismo e Auditoria Ltda., empresa responsavel
pela assessoria técnica especializada no processo de elaboracgao e revisdao do Plano
Diretor Participativo do Municipio de Juina — MT, vem, respeitosamente,
encaminhar a Vossa Exceléncia o conjunto de documentos técnicos elaborados em
decorréncia da analise do parecer juridico emitido pela Procuradoria da Camara
Municipal, no ambito da tramitagdo do Projeto de Lei Complementar que institui a

revisao do Plano Diretor Municipal.

Apos analise minuciosa das observagdes constantes do referido parecer, foram
elaboradas respostas técnicas e juridicas aos apontamentos apresentados, bem
como promovidos ajustes no texto do projeto de lei, por meio de emendas de
natureza modificativa e substitutiva, com o objetivo de aprimorar a conformidade
do texto normativo com os principios de técnica legislativa, segurancga juridica e

adequada sistematizacao da legislagao urbanistica municipal.

Em decorréncia das alteragdes realizadas — especialmente aquelas relacionadas a
reorganizagcao e renumeragao dos dispositivos normativos — verificou-se a
necessidade de proceder a adequacao integral da numeragao dos artigos e da
estrutura interna do projeto, circunstancia que impactou diretamente o sumario, a

sequéncia légica dos dispositivos e a organizagao geral do Plano Diretor.

Diante dessa reestruturagcao normativa, optou-se pelo encaminhamento da versao

integralmente revisada e consolidada do Projeto de Lei Complementar, de modo

Rua Tenente Coronel Thogo da Silva Pereira, n® 1345
Goiabeiras — 78032-105 — Cuiaba — MT — pluraud@pluraud.com.br



,,,,,, NSULTORIA

A#/{PLURAUD

a assegurar clareza legislativa, coeréncia sistematica e maior seguranca juridica

durante a tramitagdo da matéria no ambito do Poder Legislativo Municipal.
Entre as principais adequagdes promovidas no projeto, destacam-se:

* apresentacdo de emendas modificativas e substitutivas destinadas ao

aperfeicoamento técnico-legislativo do texto normativo;

* reorganizagao e renumeracgao dos dispositivos normativos, com adequacao da

sequéncia de artigos, paragrafos, incisos e demais elementos estruturais da lei;

« atualizacao da estrutura e do sumario do Plano Diretor, em razao das alteracdes

promovidas na organizagao sistematica do texto;

* revogagao expressa da Lei Municipal n° 877/2006, que instituiu o Plano Diretor
anteriormente vigente, com previsdo de regime juridico transitério destinado a evitar
lacunas normativas até a aprovagao das legislagbes urbanisticas complementares

previstas neste novo Plano Diretor;

* revogacao da Lei Municipal n° 1.770/2017, considerando que a disciplina relativa
ao Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV passa a ser incorporada diretamente ao

sistema normativo do presente Plano Diretor;

* readequacao da disciplina institucional referente ao Conselho da Cidade,
mediante reformulagao do art. 20 do projeto e supressao do Anexo 17 anteriormente
proposto, preservando-se a organizagao e o funcionamento do referido 6rgdo na
forma da Lei Municipal n® 1.588/2015, evitando-se eventuais conflitos normativos ou

hipéteses de revogacéo tacita.

Cumpre ressaltar que as adequacbes realizadas possuem natureza
predominantemente técnica, redacional e de sistematizagao normativa, nao
implicando alteragao das diretrizes estruturantes da politica urbana e territorial

estabelecida no Plano Diretor.
Dessa forma, encaminham-se a Vossa Exceléncia os seguintes documentos:

1. Resposta técnica ao parecer juridico da Procuradoria da Camara

Municipal,
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2. Copia do parecer juridico emitido pela Procuradoria da Camara Municipal,;

3. Versao revisada e consolidada do Projeto de Lei Complementar do Plano
Diretor Participativo de Juina, ja contemplando as emendas modificativas e

substitutivas e a reestruturacdo da numeracao dos dispositivos.

A documentacgao ora apresentada tem por finalidade subsidiar o Poder Executivo
Municipal na remessa da versao consolidada do projeto a Camara Municipal,

para continuidade da tramitac&o legislativa da matéria.

Colocamo-nos a disposi¢cao para quaisquer esclarecimentos técnicos adicionais

que se fagam necessarios.

Atenciosamente,

anyoont-T

|REL Cuiaba-MT, 13 de margo de 2026.

nel Thege hS\\qu\u
5° airre Goiabeiras

cep. 78032105 ypy
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