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Dispoem sobre loteamentos, desmem
bramentos, remembramentos e arrua
mentos no Munlc{plo de Juina, e
dd outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE JUINA, ESTA
DO DE MATO GROSSO, aprovou e euy
PREFEITO MUNICIPAL sanciono &a se
guinte Lei: i

CAPTITULO 5

Das Disposicdes Preliminares

SE¢io I

Dos Objetivos

Art. 12 - Esta lei regula, com fundamento no
parédgrafo tnico do artigo 12 da Lei n® 6.766, de 19 de setembro !
de 1.979, o parcelamento da terra para fins urbanos, no Munieipio
de Juina, efetuado por entidade publica ou particular, obedecidas
as normas federais e estaduais relativas & mateéria.

: § 19 - Considera-se area urbana, para fins !
de aplicagao desta lei, aquela delimitada pela Lei Municipal ne
04/83 de 30 de junho de 1.983.
| § 22 - Considera-se area rural, para fins de
aplicagao desta lei, aquela localizada fora dos limites definidos
pela lei mencionada no paragrafo anterior, situada dentro do Muni
c1p10 de Juina.

Art. 22 - Esta lei tem como obaetlvos'

I =~ orientar o projeto e a execugao de
gqualguer obra ou servigo de parcelamento de terra no Munlclplo,

II -~ assegurar a observancia dos padroes ur
banisticos essénciais para o interesse da comunidede.
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Art. 32 - A execuqao de qualquer loteamento,
arruamento e desmembramento no Munlclplo, dependem de preévia 1i
cenga da Prefeitura, devendo ser ouvidas, quando for o caso, as
autoridades mencionadas no Capitulo V da Lei n? 6. 766 de 19 de
dezembro de 1.979.

Paragrafo Unico ~ As disposigGes da presente
lei aplicam-se também aos loteamentos, arruamentos e desmembra -
mentos efetuados em virtude de divis@o amigavel ou judicial para
a extlnqao de comunh2o ou para qualquer outro fim.

Art. 42 -~ Esta lei complementa, sem substi -
tuir, as exigéncias estabelecidad pela Lei Municipal ne 04/83 de
30 de junho de 1.983.

1

SECAO  II

Das Definigoes

Art. 592 - Para efeito de aplicag&o da pre -
sente lei, sdo adotadas as seguintes definigOes:

I ~ ALINHAMENTO = A linha lelsorla en
tre o terreno de propriedade particular e o logradouro publlco.

1 - fREA INSTITUCIONAIS - As parcelas'
do terreno destinadas as edificagdes para fins especificos comu-
nitarios e de utilidade publica tais como: educagio, saude, cul-
tura, administrag@o, etc.

IIT - AREA TOTAL - £rea que o loteamento'
ou desmembramento abrange. B

| IV - LREA LIQUIDA - Lrea resultante da
diferenca entre a drea total e a area de logradouros publicos.

v - .&REA DE LOGRADOUROS PUBLICOS ~ Lrea
ocupada pelas vias de circulagao, ruas, avenidas, alamedas, pra-
cas, etc.

VI ~ ARRUAMENTO - A implantag@o de logra
douros publicos & circulagdo, com a finalidade de proporcionar !
acesso a terrenos ou . lotes urbanos.

VII - DESMEMBRAMENTO - A subdivis8o de'
glebas em lotes destinados a4 edificag@o, com aproveitamento do
sistema vidario existente, desde que nZo implique na abertura de
novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modifi-
cagio ou ampliag8o dos ja existentes,

VIII - DATA -~ O mesmo que lote.
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IX - EQUIPAMENTO COMUNITARIO - Os equi
pamentos publicos de educaga@o, cultura, lazer, saude e simila -
I'eSe

X - EQUIPAMENTO URBANO - Os equlpamen
tos publlcos de abasteclmento de dgua, serv1qos de esgoto, ener
gia elétrica, coletas de aguas pluviais, réde telefdnica e gas'
canalizado.

XI ~ FATXA NAO EDIFICAVEL - Lrea de
terreno onde ndo sera permitida qualquer construgfo.

p -~ FAIXAS SANITARIAS - frea ndo edi-
ficdvel cujo uso esta vinculado & servidao de passagem, para !
efeito de drenagem e captagdo de aguas pluviais, ou ainda para'
réde de esgltos.

XIII - FAIXA DE ROLAMENTO - Cada uma das
faixas que compoem o leito carrogdvel nas vias de circulagfo.

X1V - GLEBA - A 2rea de terra que ainda
nédo foi objeto de arruamento ou loteamento.

Xv - LEITO CARROGAVEL ~ Parte da via °
de circulagio destinada ao trajeto de veiculos, composta de uma
ou mais faixa de rolamentoe.

XVI - LOGRADOUROS PUBLICOS - Toda parce
la de terra de propriedade publica e de uso comum & populagao.

XVII - LOTE - A parcela de terra com, pe
lo menos, um acesso & via publica destinada & circulagéo, geral
mente resultante de loteamento ou desmembramento.

XVIII - LOTEAMENTO - Subdivis@o de glebas
em lotes destinados a edlflcagao, com abertura de novas vias!
de circulagdo e logradouros publlcos ou prolongamento, modifica
¢80 ou ampliagdo das vias ja existentes.

XIx - PARCELANENTO - A divisg@o da terra
na forma de desmembramento ou loteamento.

XX - PASSEIC - Parte da via de clrcula
gao, destinada ao trénsito de pedestres.

XXI -~ VIA DE CIRCULAGEO ~ A drea desti-
nada & circulagido de veiculos e ou pedestres.

XXTII - CICLOVIAS - Via de Circulacao des
tinada ao trénsito = exclusivo de ciclistas.

CAPITULO II

Das Normas de Procedimento

SEGA0 T

Da Aprovacdo
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Art. 62 - Antes da elaboraqao‘;ﬂqsd pro;;e‘ﬁos
de loteamento, o interessado devera solicitar & Prefeitura!’
a expedigdo de documentos de viabilidade de loteamento, a-
presentando, para este fim, requerlmento acompanhado de pro
va de dominio da gleba e certiddo negativa, relativa a im -

postos incidentes sobre a mesma.

Pardgrafo Unico - A Prefeitura expedird c!
certid@o informando a viabilidade ou nao de se lotear a gle
ba, objeto do requerimento, e, em caso afirmativo, informa-
rd a zona a que pertence, a gleba, a densidade demograflca'
bruta as dimenstes minimas dos lotes, o uso do solo, a taza
de ocupaqao, o coeficiente de aproveltamento, 0S8 recuos '
frontais, laterais e fundos, o numero maximo de pavimentos,
a largura das vias de circulagdo, dos leitos carrogaveis, d
dos passeios, dos canteiros e a infra-estrutura urbana exi-
gida para o loteamento.

Art. 72 - Apos o recebimento da certidao !
de viabilidade de loteamento, explicitada no paragrafo uni-
co do artigo 62, o interessado devere solicitar a Prefeitu-
ra a expedigd@o de diretrizes basicas para loteamento, apre-
sentando, para este fim, requerimento acompanhado de planta
do imovel e de outros documentos, conforme especificagdes a
serem definidas por decreto do Poder Executlvo.

§ 12 - A planta do 1move1, acima menciona-
do, devers ser na escala 1:2.000 e contera no minimo a loca
c8o exata des

a) - divisas do imdvel;

b) - benfeitorias existentes;

¢) - drvores frondosas, bosques e flores -
tas, monumentos naturais e artificiais, areas de recreagfo;

d) - nascentes, grutas, rios, riachos, ri-
beirdes e corregos;

e) - servigos de utilidade publica, insti-
tucionais, equipamentos comunitarios e equlpamentos urbanos
no local e adjacéncias, com as respectlvas disténcias da a
rea & ser loteada;

f) - servidOes existentes, faixas de domi-
nios de farrov1as, rodov1as e ciclovias no local e adjacén~
cias com distdncias da area a ser loteadas

b g) = locais alagadigos ou sujeitos a inun-
dagao;

h) - curvas de nlvel de metro em metro;

i) = cdlculo de area do imdvel;

j) = arruamentos vizinhos em todo o perime
tro, com locagao exata das vias de comunicagdo e distdncias
da area a ser loteada.
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A QLO
ta fornecida pelo requerente: i
a) - as vias de circulagao d .Euﬂivzy¢0 que de-

verao ter continuidade na gleba a lotear;

b) - as faixas ndo edificaveis para escoamento!
de aguas pluviais, de esgdto, etec, alem daquelas junto &s linhas'
de energia eletrica, ferrovias, rodovias e ciclovias;

¢c) - as vias e logradouros publicos existentes'
ou projetedos, que compoem o Sistema Vidrio Bdsico do Municipio ,
relacionados com o loteamento pretendido;

d) - a localizagdo aproximada dos terrenas des-
tinados a equipamentos urbanos e comunitérios, das areas livres
de uso publico e das areas verdes.

Art. 82 - Com as diretrizes basicas fornecidas'
pela Prefeitura o interessado elaborarz o projeto geométrico do !
loteamento e o submetera a apreciagao do 6rg£o competente da mes-
ma, mediante requerimento solicitando analise preV1a daqueles pro
jetos, anexando para tal, no minimo,2 (duas) coplas heliograflcas.

§ 12 - A Prefeitura informara nas coplas forne-
cidas a numeraqao das quadraa, a nomeagao ou numeragao das vias !
de circulag@o e logradouros publicos, além das corregoes necessa-
rias. _

§ 20 -0 Poder Executivo regulamentars, por De-
creto, as exigéncias necessarias que deverao constar do PTOJBtO ’
geométrico de loteamento. 0 decreto acima mencionado devera regu—
lamentar, no minimos

I - subdivis@o das quadras em lotes ou da -
tas, com as respsctivas dimensoes e numeragoes;
i § - sistema de vias com a respectiva hierar

quia, obedecendo aos gabaritos minimos regulamentados na presente
leis

III - as dimensoes éngulares e lineares do !
projeto, com raiss, cordas, arcos, pontos de tangéncias e &ngulos
centrais das vias;

IV - 08 perfis longitudinais e transversais?
de todas as vias de circulagao e logradouros publicos;

v - a indicag@o dos marcos de alinhamento e
nivelamento localizados nos &ngules de curvas e vias projetadas;

Vi - as indicagoes em planta e perfis de to-
das as linhas de escoamento das aguas pluviais.

Art. 92 ~ Atendendo &s indicagoés fornecidas pe
la Prefeitura nos artigos 6,7 e 8 da presente lei, o interessado'
devera solicitar-lhe a aprovagao do loteamento, apresentando, pa—

ra este fim requerimento acompanhado de:
)
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I - projeto geométrico do loteamento!’
no minimo em 7 (sete) vias, em copias heliograficas;
il - projetos da infra-estrutura urba'

na exlglda para o 1oteamento, devidamente aprovados pelos L
orgdos competentes, nd minimo em 5 (cinco) vias;

ITIT - orcamentos dos servigos e obras'!
de infra-estrutura urbana exigidos para o loteamento, no ml'
nimo em 2 (duas) vias;

Iv - memorial discritivo do loteamento
com forma a ser definida por decreto do Poder Executivo, que
deverd conter, no minimo:

a) - descrig@o sucinta do loteamento, com
as suas caracteristicas e fimagdo das zonas de uso predomi -
nante; :

b) - as condigdes urbanisticas do lotea -
mento e as 11m1taqoes que incidem sobre os lotes e suas cons
trugdes, além daquelas constantes na certiddo de viabilidade
do loteamento, referida no artigo 69 desta leij

¢) - a indicagdo das dreas publicas que !
passaréo ao dominio do Municipio no ato do registro do lotea
mento;

a) - a enumeragao dos equipamentos urba -
nos, comunltarlos e dos servigos publicos ou de utilidade pu
blica ja existentes no loteamento e adgacenclas,

s - certidd@o vintendria do imdvel a
ser loteado;

Vi - certidéo de inteiro teor do re -
gistro imobilidrio competente, relativo ao terreno a ser lo-
teado;

Y1l - certldao negativa de impostos mu
nicipais e federais relativos ao 1movel,
VIII - certidfo negativa de agoes ci -!

veis, criminais e trabalhistas, passadas pelo Distribuidor
forense e certid@o negativa extraida na Justiga Federal;

IX - autorizag@o do Instituto Brasi -
leiro de Desenvolvimento Florestal - IBDF e do Instituto Na-
cional de Colonizacfo e Reforma Agraria INCRA, quando neces-
sarias;

X - autorizagio das autorldades mili
tares competentes em caso de loteamento de imdoveis especiais;
XI - discriminag@o dos bens ofereci -

dos em garantia para execugao da infra —estrutura urbana;
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XIY - cronograma fisico d nmmcugao—
servigos e obras da infra-estrutura urbana exigiday
XIITI - modelo do contrato de compromisso

de compra e vendas;
S g - comprovante de pagamento dos emo—

lumentos e taxas.

Paragrafo Unico - A Prefeitura, apos andli
se pelos orgaos competentes, balxara decreto de aprovagao do *
loteamento e expedlra o alvara de licenga para execugdo dos
servigos de obras da infra-estrutura urbane exigida para o mes

mo.
Art. 10 - Para aprovacéo de desmembramento,

o interessado devera solicitar & Prefeitura a expedigdo de al-
vara, apresentando, para este fim, requerimento acompanhado '

dos seguintes documentos:
X - projeto geométrico do desmembramen-

to, no minimo em 5 (cinco) vias por lote ou dafa, na forma a
ser definida por decreto do Executivo;

i ¢ - memorial descritivo dos lotes ou da
tas;

III - as certidoes e documentos menciona-
dos nos incisos V,VI,VII,VIII,IX,X e XIV do artigo 9 desta Lei.

Paragrafo ﬁnlco ~ A Prefeitura, apos anall
se pelos orgaos competentes, baixara decreto e expedira alvara
de licenga para o desmembramento.

SEgAR0  II

Dogs Prazos

Art. 11 - Para a expedicgao dos documentos!
solicitados, a Prefeitura tera o prazo que mediara entre 30
(trinta) a 90 (noventa) dias, contados da data do protocolo.

Art. 12 - Os documentos expedidos pela Pre
feitura tergéo os segulntes prazos de validade, a contar da da
ta de sua expedlan°

I - 90 (noventa) dias, quando se tratar

dos documentos referidos no § 12 do artigo 8 desta lei;
II - 180 (cento e 01tenta) dias, para os

documentos mensionados nos paragrafos unicos dos artigos 9 e

10 desta leij;
IIT - 360 (trezentos e sessenta) dias, pa

ra os documentos aludidos no paragrafo unico do artigo 6°¢ e

§ 22 do artigo T desta lei.
Art. 13 - O loteador tera o prazo ‘miximo

de 12 (doze) meses, a contar da data da publicagao do decreto’
de aprovagao do loteamento, para executar as obras e servigos'
a infra~estrutura urbana exigida para o mesmo.
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Art. 14 - Para fins de garantia da exécugéo
das obras e servigos da infra-estrutura urbana exigida para o
loteamento, antes de sua aprovagdo, sera constituida caugio !
real ou fidejussoria, & critério da Prefeitura cujo valor seja'
igual ou superior duas vezes ao do custo dos servigos e obras !
mencionados.

§ 12 -~ A cauc2o, quendo real, sera instru -
mentada por escritura publica, que devera ser averbada no regis
tro imobiliario competente, no ato do registro do loteamento, !
cujos emolumentos ficaram &s expemsas do loteador.

§ 22 - Para cada servigo e obra de infra-es
trutura urbana exigidos para o loteamento, a Prefeitura indica-
ra a garantia correspondente.

§ 32 - £ medida em que os servigos e obras'
da infra~estrutura urbana forem concluidos, a Prefeitura podera
liberar, a seu critério, a garantia de execuc@o correspondente.

§ 42 - Concluidos todos os servigos e obras
da 1nfra-estrutura urbana exigida pare .o loteamento, a Prefeitu
ra liberara as garantias de sua execucgao.

7 SEgA0 IV

Da Fiscalizagao

Art. 15 - 0 loteamento sera submetido & fis
callzaqao da Prefeitura e dos orgaos competentes, quando da exe
cucdo das obras e servigos de sua infra-estrutura urbana.

§ 12 - Devera ser comunicada por escrito a
Prefeitura e aos orgaos competentes, a data de inicio de qual -
quer servigo ou obra e sua infra-estrutura urbana.

§ 29 - Todas as solicitagoes da fiscaliza -
cio deverdo ser atendidas, sob pena de embargo da obra ou servi
o da infra-estrutura urbana ex1g1da para o loteamento, sem pre
juizos de outras cominagoes cabiveis.

cAPITULO III

Das Normas Técnicas

Art. 16 - Nenhum parcelamento do solo serd
permitido: }

i 5 -~ em terrenos alagadigos e sujeitos a
inundagdo, antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento das dguas;

II -~ em terrenos que tenham sido aterra-
dos com material nocivo & saude publica, sem que sejam previa~
mente saneados;

IJII -~ em terrenos com declividade igual !

ou suverior a 30%;



IV - em terrenos onde as ¢dﬂ§iggg§mg£n_ﬂ_
ldgicas nfo aconselham a edificagdo; i

\'4 - em dreas de preservagao enologlca
ou naquelas onde a poluigl@o impega condigoes suportaveis, a-
te a sua corregao.

Art. 17 - Nenhum loteamento sera permitido
fora da area urbana, sem autorizagaéo de Lei Complementar Mu-
nicipal.

~ Art. 18 - Os lotes ou datas originadas de!
parcelamento do  solo poder@o medir no minimo 360 m2 e no mi-
ximo 1.200 m2.

Paragrafo Unico - Este artigo nfo limita !
os lotes industriais,

Art. 19 - S8o0 consideradas areas de fundo'
de vale, aguelas localizadas ao longo dos cursos d'dgua, me-
didas a partir do seu eixo médio, tendo como divisa uma drea
verde de, no minimo 20m para cada margem.

Art. 20 ~ As vias de circulacgado de qual -
quer loteamento deverao:

I - garantlr a continuidade do tragado
com as vias de circulagao das dreas ad jacentes;,
II ~ articular~se com as vias adjacen -

tes oficiais existentes ou projetadas;

IIT ~ ter as suas medidas de acordo com'
as diretrizes e certidoes de viabilidade de loteamento forme
cidas pela Prefeitura;

Art. 21 - As obras e servigos de infra-es-
trutura urbana exigidos para o loteamsnto deverédo ser execu-
tados de acordo com 0 seu cronograma fisico, devidamente a-
provado:: pela Prefeltura.

Paragrafo Unico~ Poderdo ser feitas altera
goes na sequencla de execugao dos servigos e obras menciona-
dos neste paragrafo, desde que haja coeréncia nesta altera -
¢80, em termos de logica natural.

Art. 22 - As dreas destinadas 20 Sistema !
de clrculagao, & implantagdo de equipamentos urbanos e comu-
nitarios hem como 0S espagos llvres de uso comum, serdo pro-
porcionais & densidade de ocupagao prevista para a gleba.

§ 1° - A percentagem das dreas previstas !
neste artigo, nao podera ser inferior a 35% (trinta e cinco!
por cento) da area total do loteamento, salvo nos loteamen -
tos destinados ao uso industrial, cujos lotes forem maiores!
que 15.000,00 M2 (qulnze mil metros quadrados), caso em que'
a percentagem podera ser reduzida, por decisfo do Chefe do

Executivo.
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§ 22 -~ A soma das dreas destin &as"af‘“””"ﬁﬂa
pamentos comunitarios e urbanos nao podera ser inferior a '
10% (dez por cento) da drea liquida do loteamento, exceto, e
por decisa@o do Chefe do Executivo, nos seguintes casos:

I -~ nos loteamentos industriais;-:

il - em qualquer loteamento onde o 1ndl
ce de aproveitamento for 1nfer10r a 40% (quarenta por cento)

§ 32 - As dreas de fundo de vale serdo o-
brigatoriamente transferldas a0 Munlclplo, no ato do regis -
tro do loteamento Junto a circunscricio imobilidria competen
te, incluidas nas areas destinadas a equipamentos urbanos, a
tendendo~se as disposicoes da Lei Federal n?o 6. 766/79. i

§ 49 - & partlr da data do reglstro do 1o
teamento, passa a 1ntegrar o dominio do Municipio as areas v
das vias e das pragas as areas dos espagos livres, as areas'
destinadas a equipamentos comunitarios e urbanos, constantes
do projeto geométrico e do memorial descritivo do loteamento,
aprovados pela Prefeitura.

§ 5¢ - Serdo computados, para efeito de '
calculo das areas definidas no paragrafo segundo deste arti-
go & 25% (vinte e cinco por cento) das areas de fundo de va-
le.

§ 62 - Nao se aplicam os §§ 12 e 2¢ do
presente artigo nos casos de desmembramento e subdivis@o.

Art. 23 - Nos loteamentos serdao obrigato-
rios os seguintes servigos e obras de infra-estrutura urbana:

I - demarcagao das guadras, lotes ou
datas, logradouros publicos e vias de circulagdo;

II - abastecimento de agua potavel, de
acofdo com a concessionaria localj

IIT - rede de distribuicao de energia e-
1étrica e iluminacgdo publica, de acordo com a concessionaria

localy
- IV - arborizagao dos passeios e dos '
canteiros das avenidas com a densidade minima de uma arvore!
por lote ou data de acordo com especlflcagao da Prefeitura;

\' - revestimento primdrio ou cascalha~-
mento dos leitos carrogavels das vias de clrculagao, compat{
vel com o trafego de veiculos.

§ 12 - 0s demais servicos e obras de in -
fra-estrutura urbana a serem exigidos em loteamentos, serao! .
definidos por decreto do Poder Executivo, obedecendo 0s se =
guintes critérios:

I - somente serzo exigidas galerias de !
dguas pluviais no padrdo da cidade, sargetas, meio~fio e pa-
vimentagao, quando as vias adjacentes ao loteamento forem pa
vimentadas ou estiverem compromissadas para receberem a pavi

mentag&os



52 - quando for exigida a pa ¢mentagao
nio sera ex1g1do 0 revestimento prlmarlo, contudo, obrlgatorla
mente, sera exigida a galeria de &guas pluviais, a sargeta e o
meio-fio;

I1T - gquando necessarias as galerias de
aguas pluv1als, e estas nzo forem 1nter11gadas a4 redes ja exis
tentes, sera obrlgatorla a execugdo de dissipadores de energia

capfruLo IV

Das Responsabilidades Técnicas

Art. 24 - Para os fins desta lei, somente"
profissionais legalmente habilitados e’dev1damente cadastrados
na Prefeitura poderao assinar, como responsavels tecnlcos, pro
Jeto, especificagdo, memorial descritivo, orcamento, planllha‘
de calculo ou quaisquer outros documentos submetidos a aprecia
¢do da Prefeitura.

§ 1° - SBo considerados profissionais le
galmente habilitados, aqueles que estejam inscritos junto 20
CREA = MT conforme suas atribuigdes profissionais.

§ 29 - A responsabilidade civil para servi
cos de prcaeto, calculo e e59901flcagoes, cabe aos seus auto -~
res e responsavels téenicos e, pela execucao das obras, a0s
prof1351onals gue a construirem.

: § 32 -4 Municipalidade nfio assumira a qual
quer responsabilidade em razgo da aprovaqao do projeto ou da g
migs@o de licenga para a sua execugao.

CAPITULO ¥

Das Infragoes e Sangoes

Art. 25 - A in;ragﬁo a gualguer dispositi-
vo desta lei acarreta, sem prejuizos das medidas de natureza
civil e crlmlnal previstas na Lei no 6. G66/79, a apllcagao das
seguintes sangoes: multa, embargo e cassacao de licenga para !
parcelar.

Art. 26 - Os loteadores que tiverem lotea—
mentos com o cronogramz da execugao da infra-estrutura urbana'
vencido e n3o executado, nio terdo aprovagido de novos loteamen
tos.
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Das Disposigoes Transitorias

Art. 27 = A Prefeitura nfio expediré licenga para construgéo
nos lotes ou datas dos loteamentos aprovados, mas em fase de implanta-—
¢do, enquanto ndo estiver totalmente concluida e em funcionamento a ré
de de abastecimento de dguas, a abertura das vias de circulag@o e loca
gao dos lotes.

CAPITULO VII

' Das Disposicoes Finais

Art. 28 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publica-
¢ao retroagindo seus efeitos a partir da data de instalag80 do Munici-
pio, revogadas as disposigoes em contrario.

Pago Municipal, 21 de Setembro de 1.984
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