PREFEITURA MUNICIPAL DE JUINA
ESTADO DE MATO GROSSO
PODER EXECUTIVO

LEI N° 1.557/2015

Dispbe sobre condominios residenciais fechados,
também denominados conjuntos  residenciais
privados no Municipio de Juina, Estado de Mato
Grosso, e da outras providéncias.

HERMES LOURENCO BERGAMIM, Prefeito Municipal de Juina, Estado de Mato
Grosso, no uso de suas atribuicdes legais;

Faz saber, que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promuiga a
seguinte Lei Complementar:

CAPITULO |

Conceitos e Definicdes

Ari. 1° Esta Lei se fundamenta nos seguintes conceitos e definicdes:

i — Condominic Residencial Fechado ou Conjunto Residencial Privado: € o
agrupamento de unidades habitacionais isoladas, geminadas, em fita ou superposta em
condominio, sendo restritc apenas ao uso residencial;

i - Coeficiente de Ocupacdc (CO): & a relag8o entre a drea de projecdo da
edificacdo no lote e a drea de lote;

i — Coeficiente de Permeabilidade {ﬁ?) € a relacgéo entfe a érea minima
permeavel a ser mantida no lote e a area do proprio lote;

IV — Areas de uso comum de um condominio: sdo fracdes do condominic com
infra~estruiura destinada a instalagSes ou edificagfes que ndc sejam de utilizagdo
xciuswa de uma ou outra unidade autdnoma;

_ V -~ Areas privativas: fragSes do condominio, denominada de unidades
autdnomas, destinado ao uso exclusivo de seu respectivo proprietério;

depgndéncias e instalagbes de uso privativo do seu respectivo proprietario.

% Vi — Unidade Autbnoma: por¢do territorial do condominio constituida de
(>
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Vil - Projecéo: € a projecdo ortogonal no solo do perimetro das areas edificaveis
de um condominio.

CAPITULO I

Das Disposi¢cGes Preliminares

Art. 2° Condominio residencial fechado é ¢ agrupamento de unidades
habitacionais privativas de um ou varios padres arguitetdnicos, tendo o perimetro da
area de forma fechada com acesso particular controlado.

Paragrafo Unico. O dominio do empreendimento sera exercido em conjunto por
todos os moradores, possuindo varios co-proprietarios de edificacbes habitacionais
privativas de incorporagdc imobilidria, dispondo obrigatoriamente de equipamentos de
uso comum, que conciliem os interesses de todos os conddminos.

Art. 3° A implantacdo de condominios residencials, também denominados
conjuntos residenciais privados € reguladas pela presente Lei, observadas no que
couberem, as disposicbes da legislacdo federal, estadual e municipal pertinentes.

Art. 4° Os condominios residenciais fechados situados na Zona de Expansio
Urbana, aprovados apds a publicacdo desta Lei, passardo a integrar a Zona Urbana,
quando o empreendimento estiver devidamente registrado no Cartdrio de Imbveis.

Art. 8° Nos condominios residenciais fechados n&c serd permitido areas com
finalidades comerciais, industriais & de escritbrios, de forma a nunca se sxercerem nelas
atividades como as de: comeércio, indlstria, todo e qualquer esiabelecimento de ensino,
ou gue se preste a ministrag@o de aulas complementares de reforgo, hospital, clinica,
consulidrio, atelié para prestac@io de servigos, lan holses, templos, cinemas, teatros,
hotel, motel, penséo, clubes e associacbes recreativas, etc.;

Art. 8° Em condominios com mais de 200 (duzentas) unidades habitacionais
mediante estudo da Prefeitura Municipal, poderao ser analisadas, previstas e autorizadas
ou n@o, a inser¢lo de dreas destinadas ao uso comercial para atendimento exclusivo da
demanda local,

Art. 7° O condominio residencial fechado devera ser composto por uma area
destinada a estacionamento de visitantes, na proporgdc de uma vaga para cada 02
{duas) unidades autdnomas privativas,

CAPITULO 11

Dos Requisitos Urbanisticos em Geral
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Secéo |l

Da Aprovacgéo do Projeto

Art. 8° A aprovac@o dos condominios residenciais fechados, especificamente no
que se refere a sua localizag@o, dependerd de analise prévia do Orgéo de Planejamento
do Municipio, considerando o disposto na legislacgo em vigor que expedira a certidao de
viabilidade do empreendimento.

Art. 8° Os inferessados na aprovag&o de condominios residenciais fechados, logo
apos parecer favoravel com relacdo & viabilidade na implantagio do empreendimento,
deveréo encaminhar a Prefeitura Municipal os respectivos documentos:

i — Requerimento solicitando a aprovagéo do condominio, em trés vias;

I — Cerliddo de inteiro teor e 6nus do imdvel, expedido pela circunscricio
imobiliaria competente;

- Certid@o negativa de débitos municipais;

IV - Projeto de urbanismo do condominio residencial fechado, em 3 (trés) vias,
composto por:

a) Levantamento planialtimétrico;

b) Projeto arquitetdnico & memorial descritivo das respectivas fragbes do
condominio, sendo essas as areas privadas e éreas de uso comum. Bem
como © projeto das instalagdes para deposicéo de lixo junto & via pablica;

c) Arborizacéo, paisagismo e iluminacdo das dreas comuns nao edificavels;
V ~ Projetos Complementares, em 3 (trés) vias, composto por:

a) Sistema de distribuicgo de agua;

b) Sistema de coleta, tratamento e disposicao de esgoto sanitario;

¢) Sistema de captacio e drenagem de aguas pluviais;

d) Sistema de rede de distribuico de energia elétrica domiciliar e piblica;

¢) Pavimentacao asfaltica.

VI -~ ART {(Anotagdo de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de
Respmaab lidade Técnica) de Projeto e de Execucdo, expedido pelo profissional
responsavel pelo empreendimento, em 3 (irés) vias, devidamente quitado.

F4

} Vii - Taxas e emolumentos municipais quitados.
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Art. 10 A construcéo de condominic residencial fechado observara o definido na
legislacéo vigente, no que se segue:

| - Somente poderd ser implantado condominio residencial fechado em terreno
com area entre 3.000 m* (frés mil metros quadrados) a 80.000 m? (Oitenta mil metros
quadrados);

il - A frente minima sera delerminada de acordo com a area fotal do
empreendimento, sendo: Empreendimento com area de 3.000 m? (irés mil metros
quadrados) a 30.000 m? (trinta mil metros quadrados) a testada minima sera de 30 m
{trinta metros); J& empreendimentos com area superior a 30.000 m? (Irinta mil metros
guadrados) a testada minima sera de 70m (setenta metros);

Art. 11 Condominios residenciais fechados com area de até 30.000 m? {trinta mil
metros quadrados) deverio ter configuracdc que permita sua inscricdo num circulo de
didmetro nao superior a 400m (quatrocenios metros).

Paragrafo Unico. A construgdo de novos empreendimentos limitrofes a
condominios aprovados ou existentes s6 sera autorizada se a soma das areas dos
terrenos atender aoc disposto no caput deste artigo, caso contrério & autorizag@o para a
construcéo estara sujeita a apresentacio do Relatério de Impacto Urbano (RIU).

Art. 12 Os casos em que se enquadrarem no paragrafo acima e nos guais a
soma das areas exceda 30.000 m?® (trinta mil metros quadrades), além da apresentagéo
do Relatorio de impacto Urbano (RIU) sera cobrado o Relatério de Impacto de Circulacio
(RIC) e o Relatdrio de Impacto de Vizinhanga (RIV), onde os condominios deverdo
atender e cumprir as exigéncias urbanisticas do mesmo, considerande a Legislagdo
federal & municipal de Parcelamento do Solo Urbano,

Art. 13 Deverdo ser destinados ao uso comum no minimo 35% (trinta e cinco por
cento} do total de drea do terreno, deste sendo 10% (dez por cento) para areas verdes,
5% (cinco por cenio) para equipamentos comunitérios e 20% (vinte por cento) para vias
de acesso e circulacdo. Da somatéria das areas destinadas ao uso comum, 30% (trinta
por cento) devera ser permeavel. Enquanto que 10% (dez por cenio) € o percentusal
minimo da somatdria de equipamentos comunitarios que deverz ter acesso a via publica.

§1° As areas dos canteiros cenfrais das vias, rotulas viarias e similares seréo
computadas dentro da percentagem de vias de acesso.

§2°. As arsas localizadas entre o passeio e o alinhamento dos imdveis {recuo

frontal) serdo consideradas nos indices de édreas permedveis tanto do espacgo privado

~ quanto do comum, no entanto n&o fardo parte da fracdo de 10% (dez por cento) de édrea
"/} correspondente ao uso destinado a drea verde do condominio.

Art, 14 Para efeifo de calculo do Coeficiente de Ocupaggo (CO) de um
«ondominio considera-se nesta Lei como Area Construida a soma das Projectes de
cobertura de todas as Areas Privativas e as Projectes das coberturas das edificagdes
das preas Comuns. :
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§1° Equipamentos de Lazer e comunitdrios que mantenham a permeabilidade do
solo serdo computados para efeito do calculo do Coeficiente de Permeabilidade (PC).

§2° Equipamentos de Lazer e comunitdrio edificados com area coberta sdo
computados para efeito do calculo de Cosficiente de Ocupagéo.

Art. 15 Os condominios terdo seus Coeficientes de Ocupacso, Permeabilidade, &
demais parametros urbanisticos definidos de acordo com o estabelecido na Lei de Uso e
Qcupacéo do Solo e regulamentac8io, para as zonas urbanas em que estiverem
inseridos.

Art. 16 As areas de equipamentos destinados ao usc comum deverio ter medida
proporcional, onde sua testada devera corresponder a no minimo 1/3 (um tergo) da sua
profundidade. Cabe ac empreendedor apresentar a localizagsio das dreas verdes e dos
equipamentos comunitarios no projeto urbanistico, o qual seré analisado pela Prefeitura
Municipal, podendo esta aceitar ou n&o as localidades propostas.

Secaoc i
Dos Prazos e Exigéncias de Infraestrutura

Art. 17 O condominio devera ser dotado de infraestrutura bésica e infrasstrutura
secundaria, que poderéo ser implantadas em fases independentes na sua execugio.

§1° A infraestrutura basica define-se pela execucio da rede de abastecimento de
agua potdvel, esgotamento sanitario, disposico dos residuos sélidos, rede de
distribuicgo elétrica, iluminacdo publica, escoamento das éguas pluviais, vias de
circulagdo com pavimentag@o asfaltica e conclusdc da edificagio responséavel pelo
controle de acesso ao condominio fechado (guarita), bem como os dispositives
necessarios para a seguranga do mesmao.

§2° A infraestrutura secundéria restringe-se ao paisagismo, insercdo de
mobiligrio, equipamentos e construgdes necessérias para a urbanizacdo das dreas de
uso comum dentro do perimetro do condominio.

Art. 18 As obras e servigos de infraestrutura integral exigidos para a aprovacéo
do condominio dever&o ser executados de acordo com © seu cronograma fisico
devidamente aprovado pela Prefeitura Municipal.

§1° Quando as redes de infraestrutura bésica e secundaria forem executada em

periodos distintos devera ser apresentado cronogramas independentes para a aprovacso
do condominio;

. "ces  §2° O incorporador terd prazo maximo de 02 (dois) anos, a contar da data de
g-z expedicio do alvard de licenca, para executar as obras e servicos de infraestrutura
| basica;
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§3° O mesmo prazo de execugdo do paragrafo anterior servird também para
executar das obras e servigos de infraestrutura secundaria;

§4° Quando for de interesse do incorporador em executar as redes de
infraestrutura de forma integral (basica e secundaria), os prazos poderdo ser somados,
totalizando assim 04(quatro) anos para a execucdo e conclusdo das obras, desde que
durante este periodo néo haja a comercializagéo das areas privadas;

§5° Poderéo ser feitas alterag8o na sequéncia da execugfo dos servigos e obras
mencionadas neste artigo, mediante autorizagio prévia da Prefeitura Municipal;

§6° Caso as obras ndc sejam realizadas dentro do prazo previsto no cronograma
das obras, a Prefeitura Municipal executara judiciaimente a garantia dada conforme a Lei
Municipal n® 021/1984 e realizard as obras faltantes;

§7° Concluida as obras e servicos de infraestrutura conforme consta no
cronograma fisico do condominio, o interessado solicitard aos 6rgéios competentes a
vistorla e o respectivo laudc de recebimento do servico ou obra, que devera ser
encaminhado a Prefeitura Municipal para a liberagéo da caucdo respectiva.

Art. 19 As unidades autdnomas ser@o entregues dotadas de toda a infraestrutura
basica exigidas na presente Lei.

§1° As redes de abastecimento de &gua potavel e energia elétrica serfo
executadas pelo incorporador e doadas aos respectivos concessiondrios de servigos
publicos para sua operacéo e manutencao.

§2° A rede de esgoto sanitario serd implantada pelo incorporador até que a
mesma se interligue a rede de esgolo publica existente, em casos onde o
empreendimento estiver distante da rede de esgotamento publico, o empreendedor
gevera construir uma ETE - Estag@o de Tratamento de Esgoto, especifica a atender a
demanda a ser criada quando seu empreendimento estiver em pleno funcionamento. O
sistema de tratamentc adotado devera ser apresentado ac Departamento de Agua e
Esgoto Sanitaric de Juina — DAES.

§3° No caso de implantacgo de uma ETE prépria, o projeto devera ser
desenvolvido por profissional habilitado de acordo com a legislacéo pertinente ac assunto
& o empreendedor ja deverd também apresentar no minime o protocole de que tal projeto
esta sendo encaminhado também a 6rg8o Estadual competente para aprovacéo.

§4° Estas infraestruturas deverdo estar concluidas e serfo entregues para os
conddminos, na data da entrega do condominio, estipuladas nos contratos de compra e
venda e consequente expedicio do habite-se pela Prefeifura Municipal.

Sec¢do il

Y

. « Definicdo e Delimitagao de Areas Comuns e Areas Privativas
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Art. 20 Os condominios de que irata a presente Lei compdem-se de Areas
Comuns e Areas Privativas.

§1° As Areas Comuns e Privativas referidas no “caput’ deste artigo integram as
FracOes ideais em que se subdividem os Condominios e que constifuem as propriedades
individuais dos conddminos. -

§2° As areas e equipamentos de uso comum de um condominio de acordo com
esta Lei, enquadram-se na rede de infraestrutura secundaria, sendo insialagfes ou
edificaces que ndo sejam de utilizacao exclusiva de uma ou outra unidade autdnoma.

§3° As Areas Privativas deverdo ser de categoria Unifamiliar, sendo formada por
residéncias térreas, assobradadas, isoladas, geminadas ou em série.

§4° O fechamento do condominio podera ser de murc de alvenaria ou outro tipo
apropriado a critério do empreendedor, com altura minima 2,80 m (dois metros e oitenta
centimelros) que circunde e separe o empreendimento, propiciandc seguranga,
privacidade e estética urbana. Na enirada principal do condominio efou em dreas
especificas, o fechamento poderd ser feito com outros tipos de materiais, com alturas
variaveis desde que a altura ndo seja inferior a 2,20 m (dois metros e vinte centimetros).

§5° Os acessos comuns das edificagfes do condominio somente poder@o ser
feitas através de vias particulares internas do empreendimento.

Art. 21 O percentual referente as areas livres de uso comum, conforme esia Lei,
podera situar-se integral ou parcialmente no interior do perimetro fechado do condominio
a que se refere, desde que haja deferimento da Prefeitura Municipal.

§1° As areas a que se refere este artigo, quando situada fora do perimetro
fechade do condominio, serfio automaticamente transferida ao patrimdnio do poder
publico municipal.

§2° Quando os equipamentos comunitarios forem direcionados a recreacdo
infantil, o mesmo deverd estar distante dos acessos comuns de circulacdo e
estacionamento de veiculos.

Art. 22 As dreas de uso comum, as areas de estacionamenio e as vias de
circulagdo de velculos e pedestres situados no interior do perimetro fechado do
condominio, integram as fracbes ideais em que este se subdivide e s30 considerados
bens de uso exclusivo dos condéminos, sendo destes a responsabilidade pela sua
manutencao.

. Segéo IV

- Dos Requisitos para as Edificacdes das Unidades Autdnomas
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Art. 23 A elaborag@o de todos os projefos e execucfo da construcdo de cada
habitagdo caberd ac condbmino, de acordo com a sua livre iniciativa, dentro de sua
unidade autdnoma, atendendo aoc disposio do reguiamento de obras internc do
condominio, desta Lei e ao Cdédigo de Obra do Municipio, adotando sempre ao que for
mais restritive. A aprovagdo do projelo € a consequente expedicdo do alvard de
construgdo serfo feitas pelo poder executivo municipal.

Art. 24 O nlimero méaximo de pavimentos por unidade habitacional sera de 02
(dois), composto por pavimento térreo e pavimento superior.

Art. 25 A taxa de ocupacdc por unidade habitacional sera de 70% (setenta por
cento) & a taxa de permeabilidade no minimo de 20% (vinte por cento) por unidade;

Art. 28 Cada terreno devera ter recuo frontal minimo de 4 m (quatro mefros) e
recuos laterais e de fundo minimo de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) quando
houver aberturas voltadas a esses recucs, nos casos de lotes de esquina & obrigatério o
recuc secundario (lateral) de no minimo 2,00 m (dois metros). Nos casos de lote que
fazem divisa com areas de APP ou Areas verdes, o recuo para com a mesma seré de no
minimo 2,00 m (dois metros) independente da existéncia de aberturas.

Paragrafo Unico. Todos os recuos mencionados no item anterior serao contados
a partir da alvenaria acabada.

Art. 27 O uso serd unifamiliar em cada unidade auténoma, sendo que cada
edificaclo residencial devera ter no minimo 120 m? (cento e vinte metros quadrados) de
érea construida,;

Art. 28 Cada unidade autbnoma devera dispor de pelo menos uma vaga de
garagem sendo esta coberta ou néo.

Secdo V
Classificactes e Especificacdes dos Condominios

, Art. 29 As greas minimas dos terrenos por unidade habitacional serd
., estabelecida através da classificacBio, sendo que a elaborag@o dos projetos dos
/ condominios sera facultada as especificacdes de acordo com a sua tipologia, podendo
. ser Tipo “A”, Tipo “B” ou Tipo “C”.

,

i — O condominio Tipo “A” devera obedecer as seguintes dimensdes:
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a) Unidades autbnomas de meio de quadra com metragem minima de 450 m?
{quatrocentos e cinquenta metros quadrados) cievefao ter testada minima de
15 m (guinze metros lineares);

b} Unidades autdnomas de esquina deverdo ter medida minima posterior de 17
m {dezessete metros), se for considerado a medida frontal, esta ndo deve ser
inferior 2 14 m (quatorze meiros) desconsiderando o chanfro de 424 m
{quatro metros e vinte e quatro centimetros) que € obrigatério em lotes de
esquing;

¢) Arruamento de 15 m {quinze metros) de largura, sendo 9 m (nove metros) de
pista de rolamento e 3 m (irés metros) de calgada em ambos os lados;

d) Avenidas de 22 m (vinte e dois metros) de largura, sendo 12 m {doze metros)
de pista de rolamento, 3 (frés metros) de calgada de cada lado e 4 m {quatro
metros) para o canteiro centrai;

e) Ser dotado de um complexo de portarias, sendo composto de guarita social
com portaria e guarita de servigo.

it — O condominio Tipo “B” devera obedecer as seguintes dimensdes:

a) Unidades autbnomas de meic de quadra com metragem minima de 380 m*?
{trezentos e sessenta metros quadrados) deverdo ter testadas minimas de 12
m {doze metros lineares);

b} Unidades autbnomas de esquina deverdo ter medida minima posterior de 14
m {(quatorze metros), se for considerado a medida frontal, esta néo deve ser
inferior a 11 m {onze metros) desconsiderando o chanfro de 4,24 m {quatro
metros e vinie e quatro centimetros) que é obrigatério em lotes de esquina;

¢) Arruamento de 12 m (quinze metros) de largura, sendo 7 m (sete metros) de
pista de rolamento e 2,5 m {dois metros e cinguenta centimetros) de calcada
em ambos os lados;

d) Avenidas de 20 m (vinte metros) de largura, sendo 12 m (doze metros) de
pista de rolamento, 2,5 m (dois metros e cinquenta centimetros) de calgada de
cada lado & 3 m {irés metros) para o canteiro central;

ilt — O condominio Tipo “C” devera cbedecer as seguintes dimensoes;

a) Unidades autbnomas de meio de quadra com metragem minima de 240 m?

{(duzentos e quarenta metros quadrados) deverdo ter testadas minimas de 10
m (dez metros lineares);

‘b) Unidades auténomas de esquina deverfio ter medida minima posterior de 12
m {doze metros), se for considerado 2 medida frontal, esia ndo deve ser
inferior a 8 m (nove metros) desconsiderando o chanfro de 4,24 m (quatro
metros e vinte e quatro centimetros) que & obrigatério em lotes de esquing;
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¢} Arruamento de 12 m {quinze metros) de largura, sendc 7 m (sete metros) de
pista de rolamento e 2,5 m (dois metros e cinquenta centimetros) de calcada
em ambos os lados;

d) Avenidas de 18 m (dezoito metros) de largura, sendo 13 m (treze metros) de
pista de rolamento & 2,5 m (dois metros e cinquenta centimetros) de calgada
de cada lado;

Paragrafo Unico. Considerando para vias interna sem saida com exiensio
superior a 100 m (cem metros), serdo exigidas medidas minimas no bois&o de retorno
com didmetro de 18 m {dezoito metros), sendo pista de rolamento com largura de 5§ m
{cinco metros), passeic em ambos os lados com 2 m (dois metros) e canteiro central com
diadmetro de 3 m (irés metros). Em casos de via com extenséo inferior a 100 m (cem
metros), cada caso sera analisado de forma especifica pelo departamento responséavel da
Prefeitura Municipal,

Art. 30 Em todos os condominios independentes da sua classificacido, serdo
obrigatbrios os seguintes servicos e obras de infraestrutura urbana:

I -~ Demarcacdo das quadras, lotes ou datlas, logradouros e vias de circulacdo,
que deverdc ser mantidos, em perfeitas condicdes, até 01 (um) ano apbs a aprovagdo do
condominig;

il - Abastecimento de agua potavel de acordo com a concessionéria local;

itl —~ Rede de distribuic8ic de energia elétrica e iluminagédo publica, de acordo com
a concessionaria local.

IV — O posteamento de energia elétrica e telefonia deverso estar a 0,50 m
{cinquenta centimetros) do meio fio; ' )

V - Arborizac@o dos passeios e dos canteiros das avenidas, com a densidade
minima de 1 érvore por lote ou data, de acordo com as especificagbes da Prefeitura
Municipal;

Vi — Construgcfo de encostas, guando necessario;

Vi — Recobrimento vegetal de cortes e taludes do terreno;

Vil - Pavimentacéo asféltica com galerias de aguas pluviais e drenagem;

iX ~ Meio fios e sarjetas de acorde com as especificacgfes técnicas do 6rgéo
‘competanis;

X —~ Quando necessaria as galerias de aguas pluviais as redes ja existenies, sera
obrigatéria a execucgdo de dissipadores de energia.
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Art. 31 Os acessos de entrada € salda dos condominios residéncias fechados
deveréo ser projetados em locais de acordo com as diretrizes expedida pelo Orgdo de
Planejamento e Setor de Transportes do Municipio, tendo como precaucéo viabilizar a
situacdo que implique na menor conturbacéo possivel de trafego.

Art. 32 Os condominios de que trata esta Lei ndo poderdo interromper ou alterar
o tragado das vias de classes Estrutural, Principal e Coletoras circunvizinhas, existentes
ou projetadas.

Paragrafo Unico. Os demais servicos e obras de infraestrutura urbana a serem
executados no condominio seréo definidos por decretos ou Leis do poder executivo.

Sec¢do Vi
Das Unificagtes e Desdobros dos Lotes

Art. 33 Sera permitida a unificacdo ¢ desmembramento de lotes contiguos, de
modo a formar um ou mais lotes. Sendo que a testada minima € a area minima do loie
serdo definidas de acordo com a classificacdo do condominio, nos termos do Arl. 29,
desta Lei.

§1° Para os lotes contiguos por divisa lateral, devera ser mantida a profundidade
padréo da quadra em que estao situados, podendo sua composicao ser feifo unicamente
por testada. .

§2° Para lotes contiguos por divisa de fundos, somenie seréa permitida a
unificacao para obtencio de um dnico lote, com duas testadas, aplicando-se 0 recuc
frontal de 4 metros para ambos os alinhamentos.

§3° N&o sera permitido, em hipétese alguma a abertura de vielas, ruas, pracas ou
passagens de pedestres, quando da unificacdo e desdobros dos lotes.

Secio Vil

Oo Habite-se efou Auto de Concluséo

) Art. 34 Nao sera concedido habite-se efou auto de concius@o sem gue estejam
. concluidas as obras de infraestrutura basica e equipamentos de uso comum minimo
estabelecido no projeto aprovado.

Art. 35 Quando o empreendimento envolver a exécugéa de edificagbes nas
nidades autdénomas, seus respectivos projetos devem ser apresentados anexo ao
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projeto do Condominio, obedecendo & apreciacéo técnica especifica conforme Codigo de
Obras e demais legislacdes pertinentes.

Art. 36 Apobs 2 expedicgo do competente alvara de construgao para um projeto de
condominio, as edificacdes nas unidades auldnomas poderdo seguir processo de
aprovagao, habite-se efou auto de conclusdo independentes, podendo ser solicitados a
medida que venha a ser necessérios.

Segiio Vil

Do Saneamento Basico

Art. 37 O tratamento e disposic8c de esgotos, a coleta e a deposicio de lixo nos
Condominios obedecem a legislacéo municipal vigente.

§1° A coleta de lixo, limpeza e varricdo interna sio de responsabilidade exclusiva
do Condominio.

§2° E obrigatério em cada Condominio & existéncia de é&rea dentro do
empreendimento, fora de seu perimetro fechado, junto a via Dublica, acessivel 3
cperacdo dos caminhBes de coleta, para a localizacdo de containers ou depdsito,
necessarios a disposicéo de lixo diario, conforme legislagdo municipal.

Art. 38 E expressamente proibida & utilizacdo inversa das redes de esgoto e
aguas pluviais.

Art. 38 Nao serd permitido a construggo de fossas séplicas nas calcadas
fronteiricas aos lotes e nem nas vias de circulac8o, caso seja de interesse do condbmino
a construcdo de fossas, a mesma devera ser locada dentro da unidade auténoma efou a
tubulacéo de esgoto da edificacdo devera ser interligada diretamente na rede coletora de
esgoto do condominio.

CAPITULO IV
Das Garantias e Obrigacdes

4 Art. 40 Como garantia das obras necessarias a tolal execucdo do
empleendimento, o interessado caucionara, mediante hipoteca legal, uma ou mais areas

de terreno ou imével cujo valor, corresponda, na época da aprovagao, ac dobro do custo

g::s“ servicos e obras a serem executados, conforme tabela de custos e servicos do
INAPL

[
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§1° No termo de aprovacéo do projeto, bem como na escritura de caucdo
mencionada neste artigo, deveréo constar especificamente as obras de servicos que o
incorporador fica obrigado a executar o cronograma no prazo maximo de 48 (quarenta e
oito) meses para finalizagdo das obras e servicos, findo o qual perdera, em favor do
Municipio, a area ou areas caucionadas, se néo tiver cumprido aquelas exigéncias.

§2° No caso da exiing8o do condominic, as areas comuns e o sistema viario,
inclusive com as respectivas benfeitorias, sero doados sem qualquer énus ao Municipio,
gue passara a encarregar-se de sua manutencio.

CAPITULO V

Da Legislacac Complementar de Preservacéo do Meio Ambiente

Art. 41 Todas as areas verdes e dreas comuns do condominio deverdo ser
urbanizadas com plantio de gramas, arvores, arbustos ou similares. Ja nas dreas das
unidades autdnomas e suas respectivas calgadas quando nao edificada fica sob zelo e
responsabilidade do condominio.

Art. 42 Para as demais situagbes nao abordadas nesta Lei, como utilizacdo de
areas proximas & nascentes, terrenos alagadicos, dreas de preservacdo permanente,
areas de protec@o ambiental, dreas degradadas, dreas com declividade superior 30%,
devera ser consultado a SEMA (Secretaria Estadual do Meio Ambiente), CONAMA
{Conseiho Nacional do Meio Ambiente) e Secretaria Municipal de Meio Ambiente.

CAPITULO VI
Disposicbes Finais
Art. 43 Para implantagdo de mais de um condominio residencial fechado em
sequéncia territorial em éreas ainda nao parceladas, devera ser obrigatéria & existéncia
de uma via plblica que permita © acesso até eles.

Art. 44 Nao podera haver, em gualquer pnrftc a integragdc entre condominios

" residenciais fechados sequenciais.

Art. 48 Conforme Lei federal n® 6.766/79 & considerado crime contra &
administragao plblica qualquer ato de venda, promessa de venda, reserva de lote, ou
qualquer instrumento que manifeste a inteng8o de vender sem gque o mesmo esteja
registrado no Registro de Imbveis.
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Art. 46 Fica consentido o acesso livie da fiscalizacdo da Prefeitura Municipal,
desde gue identificados, para a realizacdo das vistorias nas obras tanto dos usos comuns
do condominio residencial fechado quanto das unidades autdnomas.

Art. 47 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdio, revegando-se as
disposicdes em contrario.

Juina, 22 de abril de 2015.

 Prefeits Municipal
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Vi~ Relagio dos bens {adquirides, produaidos ou construidos), guando for
© Cas,

Vili- Cépia da Figha de Fraglénds e participagio.
CLAUSULA DECIMA
A RESPONSABILIZAGAC

A ausénolz de Prestacis de Contas no prazo ¢ forma estabslectdos, ou g
prética de imeguleridade na aplicagho dos renwrses, sujella a CONVENENR-

£ ao ressarchnento dos valores so CONCEDENTE, sem prajuizo das de-
mals responsabilizactes penal, ol ¢ administrative.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA DA PUBLICACAD

A publicasdo do exirado do presente Corvnio no Mural de sede da Pree
feltura zerd providenciada até o 8° {gidnto dia Gl do més seguinte o de
sua aesinatura, corendo a5 despesas a5 expensas do CONCEDENTE.

CLAUSULA DECIMA SEGURNDA
D0 FORD

As paries estabelecer o Foro da Comarca de Juing, Eslado de Mato
Grossa, pare dirimir qualsquer quesiGes emergenies ou rermanescentes do
presente Convénis, gue ndo for possivel ser solucionads administrative-
mente, renunciands & gualguet outrs por mels privilegiado que seja, ad
mesmne $& houver mudangas de domicilie de gualquer das paries,
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

DISPOSICAD FINAL

E, por estarem assim havends jislo & concertade, ol mandade slaborar e
datiingrafer sste Termo de Convénio, em 4 {guabo) vias de igual forma &
tear, que depois de fido @ achade conforme, val sssinado peles partes, june
tamenie com 2 (duas) testemunhss instrumentdrias, pare gue surtas seus
wridicos © legals efeltos, revestinds ¢ presente com eficiciz de thulo exe-
cutive exdrajudicial nos enmos na Lel Civl e Processust Civl,

Juina-MT, xx de ooosx de 2018,

PACTEITURA MUNICE s - SERVICO NACIONAL DE APREND-
CONCEDENTE a@gi%?g INDUSTRIAL

HERMES LOURENCO | ANDIR :@ség MILAN.

Prafuito Municipal Fresidents

TESTEMUNHAS:

V12100 — L CPERERTT

ABSESSUORIA JURIDICA
LEI N 18822018

LEN° 18872018

Dispbe sobre condominios residencisis fechados, também denominados
conjurdos residencials privados no Municipio de Julna, Estade de Mato
Grosso, & Ua oubras providéncias,

HERMES LOURENGO BERGAMIM, Prefeilo Municipal de Juing, Estade
de Mate Grogse, no use de suas alribuiples legais;

Faz saber, que & Cémara Municipal aprovou ¢ ele sanciona e promudgs
seguints Lel Complementar

CapiTULD
Coneosltos ¢ Definighes ‘
Arl 1" Esis Lel se fundamenia nos seguintes conceitos & definighes:

i~ Condominio Residencial Fechads ou Conjunde Residencial Privade: &
o agrupamento de unidades habilaciongls isoladas, geminadas, em fita ou
supsiposta em condominio, sendo restrito apenss ao uso residendial;

it - Cosliclente de Ooupagdo {COX & 8 relagdo entre & dras de projegde
da edificacd no lote & » drea de oty

diariomunicipal.orgfimifarne « wwwammaorg b

i - Cosficienie de Permeabllidade {CPY: & a refacio entre 2 dres minima
permedvet a ser mantitda no jote e @ drea do proprio lote;

Y

- Argas de usp comum de um condominio. sdo fragdes do condominic
corn infra-esbutura destinada a instalagbes ou edificacfies que ndo sejam
de uiifizagdo exclusiva de uma ou oulrg unidade autbnoma;

¥ - Areas privatives: fragdes do condominio, denominada de unidadss
autdnomas, destinado ao use exclusive de seu respectivo propristdrio;

Wi - Unidade Autinoma porgdo ferritorial do condominio constituida da
dependéneias ¢ instalaches de uso privative do seu respeclive propristi-
e,

Vi ~ Projecdio: & a projecio ortogonal ne sofo do perimetrs das dreas adi-
ficdvels de um condominio.

capfTULO #
Das Disposigles Preliminares
Art. 2° Congominio residendial fechado € o agrupamento de unidades ha-

bitacionals privativas de wy ou varos padrdes amuitetdnicos, tends o pe-
rimetro de dres de forma fechada com acesse particuiar tontrofado.

Parégrafo Unieo, O dominio do empreendimento serd exercido em conjun-
to por todos os moradoses, possuindo vitos co-proprietdrios de edifica-
¢Bes habitacionals privalivas de incorporaciio irobilidria, dispondo obriga-
foriamente de equipamentos de usd oumum, que concilier os interesses
de ipdes os condbminos.

At 3% A iplantago de condominios regidenciais, também denominados
conjunios residenciais privados & regulada pelg proserde Lei, chservadas
1o que coubsrem, as disposicies da legisiacio federsl, estadual 8 murniv-
pal pertinentes.

Ar. 4° Os condominios residenciais fechados situados ne Zona de Expan-
sfo Urbana, aprovados apods 2 publicaco desta Lel, passariio a integrar
3 Zona Urbana, guande o empreendimento estiver devidamente registrade
no Cartorio de imdwels.

Art. 5° Nos condominios residenciais fechades ndo serd permitids dreas
wom finalidades comercials, industrials & de esoritériog, de forma 2 nuncs
s& sxercerem nelas atividades como as der coméroin, Inddsiria, todo &
gualquer estabelecimento de ensing, ou que se preste 2 ministhacds de
aulas complementares de reforgo, hospital, cinica, consultdrio, atelié para
prastacio de senvigos, lan houses, templos, cinemas, tealres, hotel, matel,
pensdo, clubss ¢ sssociacdes recreativas, sto

At 8 Em condominios com mals de 200 {duzentas) unidades habiaci-
anals mediante astudo da Prefeitura Monicipel, poderdo ser analisadas,
pravistas e autorizadas ou nds, a insercdo de dreas destinadas a0 uso oo
mercial para alendimento exclusive da demanda local.

&t 7° O condominio residencial fechado deverd ser composto por uma
area destinada a estacionamento de visitantes, na proporciio de uma vaga
para cada 02 {(duas) unidades aulBnomas privativas,

capiruLow
Dos Requisitos Urbanisticos em Geral

Secio!

Da Aprovaglo de Projelo

Art, 8" A aprovagio dos condominios residencisls fechados, especifica-
ments no que $6 refere 8 sua localizaglo, dependerd de andlise prévia do
{rgdo de Planejamento do Munitipie, considerandoe o disposto na iegisle-
¢ia em vigor que expedind & cenidio de visbilidade do empreendimento.

Art. 8° Os interessados va aprovacio de condominios residencizly fecha~
dos, logo apds parecer favordvel com refagdo & visbfidade na implantagdo

Assinado Dighalmante



E%k%ﬁ&i%%‘%msﬁa{?&ﬁ A

XN 2248

i

FUsS0 L A

S

do empreendiments, deverfic encaminhar & Prafeilura Monicipal os res-
pastivos documentos

i ~ Reguerineto solickando & sprovacio do condaminio, em trés vias:

i - Certidds de intelr feor & dnus do Imdvel, expadido pels dreunsaricdo
imobilidda competente;

i~ Ceniddo negativa de débitns municipals;

W - Projeto de urbanismo do condominio residencial fechado, em 3 {irég)
vias, composto por

& Lavanrtamerts planialimético;

by Projeto amquiietinico e memonal deseritivo das respectivas fraclies de
condominie, sendc essas BS sreas privedas ¢ dreas de uso cotoum. Bam
como o projete das instalagbes para deposigio de iixo junto 3 vis piblica;

vy Arborizagho, paisagisme & Huninagio das dreas comuns nfo edifics-
vels;

Y - Profetos Complementares, ein 3 {83 vias, composto por

a} Sistema de distribuipdo de dgus;

&) Sistema de colets, tratamento ¢ disposipdo de esgoto sanitdric;

) Sistema de captacio & drenagenm de dguas pluvisls;

&) Sisfema de rede de disiritwiclo de energia elélrica domiciiiar e plblics:
¢} Pavimardecio asfaltica,

Vi~ ART (Anotagdio de Responsabilidade Téenics) ou RRT {Registro de
Responsabiiidade Teonica) de Projete e de Exeougdo, expedido pelo pro-
fizsional responsdvel pelo empreendimento, em 3 (rds) vias, devidamente
guitado.

# Wil - Taxas e amolunertos municipals quitados,

A1t 10 A construcio de condominio residencial fochado observata o ded-
nido ns legislagio vigente, no qus 3¢ segue:

- Somente poderd ser implantads condominie residencial fechade em
terens oom drea enirs 3.000 nv® (rés mil malros quadrados) 2 80000
{CHlarte mil rstros gusdrados);

i~ A frerde minima serd determinads de acordo com 2 drea tolal do eme
preendiments, sendo: Empreendimento com drea de 3.000 n® rés ol
raelros quadrades) a 36.000 m® {rinta mil metros quadrados) o testada mi-
nima sers de 30 m rints mebos); J& empreendimentos com grea superior
2 30,000 m® drinta mil metens quadrades) & estade minima serd de 0m
{satenia melros);

At 11 Condominios residendcials fechados com éres de a 30.000 o
{trinta mil metros quadrados) deverdo ter configuraclo que permita sua
inseriglo num circde de didmedrs ndo superor a 400m {quatrosentos me-
frosh

Pardgraio Unico. A construclio de noves empreendimentos limitrefes &
condominios aprovados ou existantes 56 serd sutorizads se 3 soma das
éreas dos fervenos atencey ao disposto no caput deste artigo, case contrd-
do & autorizacho pore 5 construplo setard sujels 2 spresentacdo do Re-
{atdrio de Impacio Urbeno (RIUL

At 12 O casos em gue se enguadrarem no pardgralo acims ¢ ros quals
a soma das dreas exceda 30.000 m* (irinia mil metros quadradog), alémda
apreseniacio do Relatdro de Impacio Urbane {RIU) seré cobrado o Rels-
$rio de impacto de Cirautacio (RIC ¢ o Relatdrio de Impacho de Vizinhane
o8 (RIV), onde os condominios deverfo mender ¢ cumprlr ag exigéngias
urbanisticas do mesmo, considerands g Legislagho fadersl ¢ municipal de
Farosiaments do Solo Urbeno.

Ar 13 Deverdo ser destinados a0 uso comum no minimo 35% (it e oine
on por cento} 40 el de dres do terreno, deste sendo 10% (dez por cento}
para dreas vardes, 5% {cinty pot conto) pars equipamentos comunitérios
@ 20% {virde por cento) para vias de acesso e ciroudagio. Ua somatéria

digriomunicipal.orgimbianmm « www.amm.org.br

das aress destinadas av uso comiyn, 30% drinta por cendo) deverd ser

¢ permedvel. Enquanto gue 10% (dez por canio) & o percentual minima da

somatbria de equipamentos comunitérios que deverd ter 5cesss & via pi-
blics,

§1°. As dreas dos cantelros centrals das vias, rindas vidries e similares
seréo computedas dentro da percentagem de vias de acesso.

§2° As 4reas localifadas entre o passeio e o alinharmants dos imdvels {re-
cut fromal) serfo consideradas nos Indices de dreas permedvels tants do
espage privado quanto do comum, no entants ndo fardo parte da fragdo
de 10% {dez por cento} de drea correspondents a0 uso destinado 3 dres
verde do condominio.

Arl, 14 Para efeilo de caleuln do Cosficiente de Ocupacio (G0} de um
Condominio considers-se nesta Lei como Arsa Construida a soma das
Projegies de cobertura de lodas as Areas Privafivas e s ProjecBes des
tuberhyas das edificasbes das Areas Comuns.

§1° Equiparienios de Lazer & comunitérios que mantenham a permeabi-
lidade do solo serlo computados para efelfe do calculo do Coeficiente ds
Permazbilidade (PC).

§2° Equipamenios de Lazer & comunitério edificados com éraa coberts séo
somputados pars efsiio do calouls de Cosficients de Ocupacdn,

A1 15 Os condominios terfio ssus Cosficientes de Ceupaglo, Permaabli
idade, e demals parBmetros whanisticos definidos de acarde com o ey
tabelecido na Lel de Uso e Ouupagdo do Solo ¢ regulamentacio, para as
zonas urbanas em que sstiverem inseridos.

Art. 18 As dreas de equipamentos destinados ao uso comum deverio fer
medida proporcional, cnde sua testada devers comresponder a no minimo
143 {urn terge) da sus profundidade. Cabe ao empreendedor apreseniar a
localizaglo das dress verdes & dos equipamentos comunitérios no projute
urbanisticn, o qual serd analisado pela Prefeiturs Municipal, podendo esta
aceliar ou ndo s locelidades propostas.

Secdo i

Dos Prazos ¢ Exigénoias de Infraeshuturs

Art. 17 G condominio devard ser dotado de infraesbulurg basia e infraes-
Prutura seounddrie, que poderiio ser implardadas em fases independaniss
73 s4a execupio,

§1° A infraestrulura bésica delinkse pela execupo da rede de abastech
mento de dgua potdvel, esgotamento sanitdrip, disposiclo dos residucs
sdiidos, rede de distribuicio slétrica, fuminacio plilica, escoamanto das
Aguas pluvisis, vias de circulagdo com pavimentagdo asfdliice ¢ conclusio
da edificaciio responséve! pelo controle de acesso ao condominie fecha-
do {guariial, bem como os dispositivos necessdrius para a seguranga do
MSST,

§2° A infraestrutura secunddda restringe-se ao paisagisme, insergiio de

mobilidric, squipamentos e construplies necessdrias para 2 whanizegéo
das dreas de use comum dentrs do perimens do condorminio,

At 18 As obras ¢ senviges de infreestiutura integral exigidos pars a apro-
vagdo do sondominio deverdo ser execulados ¢e acorde Som o seu trono-
grama fisics devidamente aprovado pela Prefeiturs Municipat,

§1° Quands as redes de infrasstrulura bésics e sesundéra forem execu-
tada am periodos distintos deverd ser apresentado croncgramas indepen-
dentes para @ aprovago do condominio;

§2° Q incorporador terd prazo maximo de 02 [dois) anos, & cortar de dats
de expedigio do alvard de licenga, pars exscutar as obras & servigos de
invfraeshuties bdsioa;

§3° © mesmo prazo de execupdo do pardgraio anlerdor sevvird ambém
pare exacitar das obres @ servigos de infraestuliva secundana;

§4° Quandn for de interesse do hoomporador em execuler as rades de in-
fraestrutura de forma integral (bésicn & secunddrial, os prazos poderio ser

Assinadn Digitaiment2
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somadas, olalizando assim 04{gualre) snos para a exerucdo ¢ condusdo
das obras, deste que durarte este periode ndo haja s comerclalizagdo das
#reas privadas;

§8° Poderdio ser feltas alteraght na senquéngia da execuglo dos senvigos
® obras mencionadas neste artigo, mediante autorzagio prévia da Prefel-
fura Municipal:

§6° Caso a5 obras ndo sejam realizadas dentro do prazo previsto ne oro-
nograma das obras, & Prefeliurs Municpal sxectard judidalmente a ga-
rantia dada conforme a Led Municipal o°® D21/1984 ¢ realizard as obras fal-
tandes

§7° Concluida as obras & seniges de infrassinatures conforme sonsta no
gronograma fisies do condomisio, o intaressado solicitard aos drglos com-
petertes 3 vistors e ¢ regpective iauds de recebiments do servigo ou obra,
gue deverd ser encaminhado a Prefeltura Sunicipal pars g liberagdo da
caugho respeciiva.

Art 18 As unidades autbnomas serfo enfreques dojades de toda 8 infra~
gstrutuea bisics exigidas re presente Led

§1 As redes de sbastecimento de dgus potdvel & energio efélrica serdo
sxetitadas pelp heorporador @ doadas aos respectivos concessiondrios
de senvicos piblices pare sua operaglo ¢ manutengdo,

§2° A rede de esgoto sanitdro serd implantads pelo incorporador até que
& mesma se interfigue a rede de asgoto pubilica existends, em casos onde
o empreendimento estiver distante da reds de esgolamento plblico, o em-
praendedor deverad construlr uma ETE - Estagio de Tratamerdo de Esgoto,
especifica a atender & demands a ser criada quando seu empreendimento
astiver em pleno funcionaments. O sistema de ratamento adotado deverd
ser apreserdado 50 Departamento de Agus e Esgoto Sanitdrio de Juina ~
DAES,

&3* No caso de implantagdo de uma ETE prépria, o projeto deverd ser de-
senvolvido por profissional hebiliiado de acordo com s legislecio pertinen
te

a0 Assunto & o empreendedor [ deverd também apresentar oo minimo o
protocols de que tal projeto esté sendo encaminhads também a drglo Es-
adual cormpetends pars aprovasdn,

§4° Estrs infrassinduras deverdo estsr concluitdas & serdo enlregues para
os conddminos, na dale da entregs do condominio, estipuladas nos con-
fratos de compra e vends & consequenie expedicio do habilie-se pela Pre-
feltura Municipal.

Sacdo

Definican e Delimitacdo de Areas Comuns & Aveas Privativas

At 20 Os condominios e que 1ala & presents Lel compberr-se de Areas
Comuns & Areas Privatives,

§1* As Areas Comuns ¢ Privativas referidas no “caput® deste arigo in-
tegram a¢ Fragbes Mdeals em qug se subdividem os Condominios ¢ que
eonstitusm as gropiedades individuals dos conddmings.

§2° As dress e cquiparmenios de uso comum gé wm condominio de anorde
car osia Lel, enquadram-ge na rede 4o infraestrulura sscundéria, sends
nstalagtes ou edificacdes que ndo selem de villizagho exclusha de uma
ol pulra unidade sutdnoma.

§3° As Arzas Privativas deverBio ser de categoria Unfamiliar, send for
mada por residéncizs Wrreas, assobradadas, isoladas, geminadas ou am
séria.

§4° O fechamento do condorninio poderd ser de murs de alvenania ou o
o fipo aprogeiado & oritérie do empreendedor, com sltwra minima 280 m
fools metros & oitenta centimetros) que circunde @ separe o empresndi-
manto, propiciands seguranca, privacidade ¢ ssiélics whana. Na enirada
principal do condominin efou em éreas sspecificas, o fechamento poderd
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sar felto com pulros Hpos de matedals, com alluras varidvels desde que 8
altura ndo sejs infedor a 2,20 m (dols metros & vinte centimetros).

88" Os scessos comuns das edificages do condominio somente poderiio
ser feitas siravés de vias parficulares intermas do empresndimento.

At 21 O percertual referenie as dreas lvies de uso comum, conforme es-
ia Lai, poderd situar-se integral ou parcialmente no interor do perimetrs
fechado do condominio 2 que se refere, desde que haja defariments da
Prafeftura Municipal.

31° As dreas & que se refere sste arligo, quando situada fora do perimatro
fechado do condominio, serfo sutomaticamernte ansferids ac palrimdnio
do poder pablics municipal.

§2° Quando o8 equipamentos comuritdries forem direcionados a recrea-
cio infontl, o mesmo deversd estar distents dos 3083308 ComuUns de cirow-
{agdo & estagionamerndo de veltulns,

Ast. 22 As dreas de uso comum, a5 Areas de estacionamenio ¢ as vias de
cireulaciio de velculos & pedestres situados no interior do perimetro fecha-
do do condominio, integrarm as fracdes ideals em que este se subdivide 2
sdo considerados bens de uso exclusive dos condmines, sendo destes a
responsabilidads pele sug manutengio.

Segio IV
Dus Regquisitos para as Edificaples dag Unidades Autdnomas

Art. 23 A siaboragdo de wdos 08 projetns ¢ execugds da cunsbruglo de
cada habitagdo cabera ao conddmino, de ecordo com a sua lvre iniciativa,
dentro de sua unidate autbnoma, stendendo 30 dispostis do regulamento
de obras nterao do condorminio, desta Lei e ao Codign de Obre do Munici-
pio, adotendo sempre 8¢ gue for mals regitive, A aprovaglo do projeto
8 conseguente expedigio do alvard de consirucdo serdc Teltas pelo poder
exgeutive municipal.

Agt, 24 O nlimerp maximo de pavimentos por unidade habitaciona! serd de
82 {dois}, composto por pavimento treo @ pavimento superior,

Art, 25 A taxa de ocupacio por unidade habitacionsl serh de 70% (ssferts
por cento) @ 3 laxa de penneabilidade no minime de 208 (vints por cento
por unidade;

Art, 28 Cada lereno devers fer recue frontal minimo de 4 m {quatre me-
fros) ¢ recuos laterals @ de fundo mindmo de 1,50 m {um meo 2 dnguenta
sentimetros) guandd houver abeturas volladas 3 esses recuos, nOs £a80%
d lotes de asquing & ohiigatdrio o recuo secundario (ateral) de no minimo
2,80 m {dois metres). Nos casos de iote que fazem divisa oo dreas de
ARP oy Areas verdes, o fecus para com 3 mesma seré de rio minimo 2,00
m {dols metros) indspendents da exisiéncia de aberburas.

Fardgrafo Unico, Tredos os recuos mencionadss no item anderior serdo
contados @ parti da alvenaria acabada,

Art. 27 O uso serd unifamilier em cada unidade autbnoma, sendo que cada
edificaciio residencial devera ter no minimo 120 m* {cento e vinte metros
quatrados) de drea consiruids,;

At 28 Cada unidade auténoma devers dispor de pelo menos uma vaga
de garagem serwdo esta cobena ou néo.

Sacio V

Classificacdes ¢ Especificagfes dos Condorninios

Art. 28 As sress minimas dos lermenos por unidade habitacknal serd es-
abelscide através da clessificagdo, senda que 2 slaboraclo dos projetos
dos condominios serd faoultada a5 espacificegdes de acordo com a sua
Hpologla, poderda sy Tipo "A", Tige 8" ou Tipa L"

1O condominio Tipo "A” deverd obedecer 45 sequintes dimensdes:
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&) Unidades sutdnomas e meio de quadra com metragem minkma da 450
i {quatrocenios & cinguents metros quadrados) deverio ter testada mink
ma e 18 m {guinze metros linsares);

b} Unidades autbnomaes de esquing deverdo ter medida minims posteror
de 17 m (dezessete melros), se for considerado a medida frontad, ests e
deve ser infedor & 14 m {yusliorze metros) desconsiderande o chanfro de
4,24 m {guatro metros ¢ vinte @ quatro pentimelros) que & obirigatdrio em
fotes de esquing;

oy Aruamerge de 18 w {guinze metros) de largurs, sendo 8 m (nove me-
ros} de pista de rolements @ 3 m {rés melros) de calcada om ambos os
tados;

d} Averidas de 22 m [vinte & dols mebros) de jargurs, sendo 12 m {doze
metos) de pista de rolaments, 3 {rBs melros) de caliada decada latio e 4
m {quatro melros) pars o canieiro ceniral;

e} Ser dotado de um complexo de portarias, sendo composto de guardta
social com portaria e guaria de senvigo.

fi = O condominio Tios "B® devera chedecer 35 seguinies dimensbes:

3} Unidades sutbnomas de meio de quadra com metmgen mirdma de 360
m* {rezenios & Sossenta melros gusdrados) deverdo ter testads minime
de 12 m {doze metros lingares)

b)Y Unidades autdnomas de esquina deverdo ter medids minima postetine
de 14 m (guatorze metros), se for sonsiderado a medide frontsl, este nfo
deve ser infierior @ 14 o (e mebros) desconsiderantdo o chanfro de 4,24
m {guatro melros © vinte & qualo centimetres) nue & obrigatdrio am lotes
de psguing;

¢} Arruamenio de 12 m {quinze metros) de largurs, sende ¥ m {sefe me-
tros) de pista de rolamento & 2.8 m {dois metros ¢ dinguents centimetres)
de calonds em ambos os lades;

4} Avenidas de 20 m {vinle mebros) de largurg, sendo 12 m {doze metros}
de pists de rolamento. 2,5 m {dols metros ¢ dnquents centimetros) de gat
gade de cada lado e 3 m trés melros) para o cantelro central;

i# - O condominie Tipe “C° deverd obedecer 38 seguirtes dimensBes;

&) Unidades sautbnomas de meio de guadra som melragem minima de 240
o (duzenios ¢ guarents melros quadrados) deverdio ter testads mirdma
de 10 m {dee melros lineares):

b} Unidades autbnomas de esquing deverao ter medide minkinag posierior
de 12 m {doze metros), se for considerado & medida frontal, esta ndo deve
ser inferior & 8 m {nove mebros) desconsiderando o chanfro de 424 m
{quatro metros & vinle @ qualro centimeldres) que & oluigaténo em loles de
asguing

o} Arruamento de 12 m {Quinze metos) de largurs, sendo 7 m (sete me-
iros) de pista de rolamento ¢ 2.5 m {dols melros & cinglenta centimetros)
de calgads em ambios os lados:

o) Avenidag de 18 m {dereito metros) de fargura, sendo 13 m {re2e me-
fros) de pista de rolamento & 2,5 m {dois metros & cinglienta centimaires)
de caloada de cada Iago:

Paragrain Unico. Considerands para vias interna sem salda com extensio
superior a 100 r (tem metros), serdo exigidas medidas minimas no belsio
de relomo com didmetre de 18 m (dezpito mebros), sendo pista de rels-
merda com largurs de § m {cinos melros), passein o ambos os lados com
2 m {dois metros) ¢ canieiro ceniral com didmatro de 3 m frés metros). Bm
casus devis com extensdo inferier & 100 m {cem metros), cada caso serd
anglisado de forma especifics pelo depantaments responsdvel da Prefeliu-
ra Murdgipal,

Art 30 Em todos os condominios independentes da sus dassificacio se-
rén obrigatdrios 08 seguintes seviges & obras de infrassindurs whang:
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1 - Demarcacho das quadras, intes ou dalas, logradouros e vias de clrou-
fagdo, gue deverdio ser mantidos, em perfeitas condigdes, até 01 {umj ane
apds a aprovagdo do condominio;

il - Abastecimento de dgua potavel de acords com g concessionaria local
i~ Rede de distribuiglo de energia elétrica & fluminagds piblice, de acor-
do comm a concessiondnis local.

IV - O posteamanto 88 energia clétrica  telefonia deverdio estar 3 0,50 m
{cinglenta centimebros! do meis fis;

¥V - Arborizagiio dos passeios e dos canteiros das avenidas, com 2 den-
sidade minima de 1 Srvpre porlote ou data, de scprdo com as especifice-
ches da Prefeltura Muricipal;

Vi« Construcio de encostas, guando necessdro;

Vil - Recohtimento vegetal de cortes ¢ teludes do terreng;

Wil - Pavimentagio asfaliica com galerias de dguas pluvials 2 drenagem;
X~ Meio fics g sarietas de acordo com a8 especificagies Wonicas do o
gio compstents;

K - Quando necessaria as galerias de dgues pluvials as redes i existen-
tes, serd obrigatéda a execugdo de dissipadores de energia,

&1t 31 Og acessos de enirads ¢ saids dos condominios mesidéndias fe-
chados deverfic ser projetados em joceis de acordy com as direlizes ex-
pedida pelo Orgéo de Plansjamento e Setor de Transportes do Municiplo,
fende come precaucdo viebllizar a situagdo que implique na menor cantur-
Bacio possivel de wréfego.

At 32 Os condominios de gue trata esta Lel ndo poderdo interromper ou
altarar o racado das vigs de classes Estrutural, Principal ¢ Coletora cir
sutizinhas, axistentes ou projetadas,

Pardgrafo Unico. Os demals servicos & obras de infraesbruturs Urbana 2
sorem executados no sondominic serfio definidos por decretos ou Lels do
poder sxecutive,

Segdo Vi

i Das Unificas8es ¢ Desdobros dos Lotes

Art. 33 Sevd permitida a unificacio ¢ desmembramento de loles contiguos,
de muodo s formar um ou mals lotes. Sendo que & testada minima & 2 Ares
minima do fofe serdo definidas de acordo com & dassificagdo do condon-
oo, nos termos do Art. 29, dests Lei

§1° Para os loles sontiguos por divisa Isterdl, deverd ser mantida a profun-
didade padrio da quadra em que esto situados, podendo sua composi-
w80 ser feito unicamente por festada,

§2° Para Iples contiguos por divisa de fundos, somente serd permitida a
unificagds pars obtencio te um dnico lote, com duas testadas, aplicando-
se o recun frortal de 4 metros para ambos os alinhamenios.

§3° Néo serd peonilido, em hpdtese alguma a aberlura de vilas, russ,
pragas su passagens de pedestras, quando da unificagdo ¢ desdobros dos
iotes.

Becdo VU
Do Hablte-ze sfou Auto de Condiuséo

Art, 34 NBo serd conoedido habile-se e/ou aulo de concluséio sem que 88
tejam concluidas as obras de infra-sstrutura bédsica e equipamentos de use
comum minimo estabelecido no projeto aprovads.

Art, 35 Quands p empresndimento envolver & execucio de edificacdss
nas unidades aulinomas, seus respectivos projetos devemn ser aprasenis-
oS anexs as

R S
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projets, do Condominio, sbhedecendo & apreciagio tionioa sspecifica con~
forme Chdigs de Obras & demals legislagBes periinentes.

Art. 38 Apds a expedicdo do compelerde alvard de construgio para um
projete de condeminio, as edificacfes nas unidades sutdnomas poderio
sequir processo de aprovasin, habite-se ety auto de conclusio indepen-
dentes, podendo ser solicitados & medida gue venha 8 ser necessérios.
Saglo VIl

Do Sansamento Bésicy

Ard 37 O trafamenio ¢ disposicdo de esgotos, a coleta & a deposicio de
lixo nos Condominios chedecem & isgisiaco muricipal vigente,

§1° A eoleta de lixo, bmpsza ¢ variclo interna 380 de responssbilidade
exvlusiva do Condominio,

§2° £ obrigaténio em cate Condominio a exsténoia de dres derire do eme-

preendiments, fora de seu perimelrs fechado, lunto & vie plblics, acessh
vel & operaglio dos caminhfes de ooleta, para 8 jocalizaclo de containars
ou deposito, necessddos & disposicdo de ik didrio, conforme legisiagio
municipal,

At 38 £ expressamenie proibida & ulilieacio foversa das redes de esgots
& &guas pldals.

Art. 39 N8o serd parmitids 3 construgdo de fossas séplicas nas calpadas
frontelricas aos lotes & nem nas vias de circulaglio, caso seja de bveresse
do condérming a construgdo de fossas, 8 mesma deverd ser locada dentro
da unidade autdnoma efou 2 whulsclo de esgoto da edificacio Joverd ser
interligads dirstamants na rede colelona de esgolo do condominio,
CAPITULO WV

(as Garantias ¢ Obrigagbes

At 40 Como garantia das obras necessarias ¢ fotal execusde do eme
presndiments, o interessado caucionard, mediante hipotecs lagsl, uma ou
mais dreas do ferrenc ou imdvel cujo valor, corresponds, na época da
sprovacdo, ao dobro g custo dos senigos @ obras g serem exesitadns,
sonforme tabela de custos & serviges do SINAPL

Brafarturg Mo de JUiNS.
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#BODER EXECUTIVO

§1° Ne temw de sprovagdo do projeto, bem como na esoritura de caugdo
mencionada neste atige, devero constar especificaments as obres de
servios que o interporador fica obrigade a executar o Crondgrams 5o pe-
20 maximo de 48 {quarenta e oifo} meses para finglizacio das obras e ser-

OX N 2214

wigos, findo o qual perders, em favor do Municlplo, 2 drea pu dreas cauci-
onadus, se ndo fver cumpride aguelas exigénoias.

§2° No case da extingfo do condominio, a8 dreas comuns & o sistems vig-
o, inclusive com as respectivas benfeitorias, serfin doados sem qualquer
dnus ao Municipie, gue passard a encarregarse de sua maniencio.

CAPITULO V
Da Legislagdo Compismentar de Preservacho do Meio Amblerte

At 41 Todas as droas verdes € Sreas comuns do condominio devero ser
wbanizadas com plantio de gramas, Srvores, arbustos ou similares, Jé nes
dreas das unidades autbnomas e suas respecivas calgadas quando ndo
adificads fica sub zelo & responsabilidade do condomdnio.

Al 42 Para gs demals sltuagdes ndo abordadas nesta Lel, como ulilizacio
de dress proximas & nascentes, tewenos alagadiges, droas de preserva-
¢io permanenis, Sreas de protecio amblental, dreas degradadas, drees
com declividads superior 30%, deverd ser consultads a SEMA [Seorataria
Estadual do Meio Ambiente), CONAMA Conselhe Nackonal do Melo Am-
blente) ¢ Secretaria Municipal de Mels Amblente,

CAPHTULO VI
Digposicbes Finals
Art. 43 Parz impiantagio de majs de um condominit residencial fechads

em segiiéneia terriforial em dreas ainda néo parceladas, devera ser pbri-
gatbria & existéncia de uma via piblica que parmits o acesss até eles,
At 44 Nio poderd haver, em qualquer ponte, a Integracio entre condomi-
pios residencials feshados seqliendials.

Art, 45 Conforme Lei federal n° 8.786/78 é considerado otime contrg a ad-
ministragdo piblica qualquer ato de vendas, gromessa de venda, reserva
de {ote, ou qusiquer instrumentc que manifeste a irdencio de vender sem
que & mesmo esiels registrado no Registro de Imdveis.

Art. 48 Fica consentido ¢ acesso Hwe da fscalizacio da Prefeliurs Muni-
cipal, desde que identificades, para a reafizagio das vistorias nas obras
{anto dos usos comuns do condominio residendal fechads quanto das uni-
dades aviénomes.

At 47 Este Lel entra em vigor na data de sua publicaclio, revogando-se
a5 disposicbes em confrare.

Julna, 22 de abrit de 2015,

HERMES LOURENGO BERGAMIM

Prafeito Municips!

ASSESSORIA JURIDICA
PORTARIA N° 744812015

PORTARIA N°, 714912018

SUMULA: Dispbe sobre a utiizagio das unidades métricas do Centro de Eventos Murdeipal, & da cubras providéncias,
ZULMAR CURZEL, nu uso du suas atribulgSes que the confere & Constitulclic Federal, o art 83, Inciso 8, da Lai Qrgénics do Municipio e a Let

Complementsy Municipal o, 148372013,

CONSIDERANDG o Decreto n.® 8212013, gue regularments ¢ use por unidades m”mas do Centio de Evenios Municipal guando da realizacBo de sven-
ios sob a sdministragdo do Poder Plblice do Municipio, ¢ dé sufres providéndas;

CONSIDERANDO 3 necessidade de delimilar o8 espagos disponfveis, em unidedes métricas, do Cantro de Eventos Municipal; e,
CONSIDERANDO as festiviades do 33° Anlversério de Enancipacio Poliica de Juina/MT, que sera realizado nos dias 08 de maio de 2015,

REBOLVE:
A 1.0

Floam delimitados oz sspagos disponivels pars utilizagio do Contro de Eventos Municipal, come prags de alimentacio, exposigdio ¢ outras
atividades, conforms aguelss constantes no Anexe |, que desta Portaria faz parte integrants,

Art. 2.5 C valor da taxs de use das unidades métricas do Centro de Eventos esté estabslecido no Anexo il dests Portarie, que desta faz parle integrante.
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