MUNICIPIO DE JUINA

PODER EXECUTIVO
ESTADO DE MATO GROSSO

LEI N° 2.196/2026

“DISPOE SOBRE A REVISAO DO
PLANO DIRETOR MUNICIPAL DO
MUNICIPIO DE JUINA — ESTADO
DE MATO GROSSO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.”

PAULO AUGUSTO VERONESE Prefeito Municipal de Juina,
Estado de Mato Grosso, faz saber que a Camara Municipal aprovou e eu
sanciono a seguinte Lei Complementar:

PREAMBULO

O MUNICIPIO DE JUINA, Estado de Mato Grosso, por intermédio de seu Poder
Legislativo, no exercicio da competéncia prevista no art. 30, inciso VI, da
Constituicdo da Republica Federativa do Brasil, com fundamento no art. 182 da
mesma Carta e no art. 114 da Lei Organica Municipal, e em consonancia com
as diretrizes estabelecidas pela Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001
(Estatuto da Cidade), pela Lei Federal n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979
(Parcelamento do Solo Urbano), pela Lei Federal n® 12.587, de 3 de janeiro de
2012 (Politica Nacional de Mobilidade Urbana) e pela Lei Federal n° 13.465, de
11 de julho de 2017 (Regularizacdo Fundiaria Urbana);

Considerando que o Plano Diretor instituido pela Lei Municipal n® 877, de 20 de
dezembro de 2006, constitui o instrumento basico da politica de desenvolvimento
urbano e rural do Municipio de Juina;

Considerando que a presente revisdo atende a exigéncia de atualizacdo
periddica prevista no 81° do art. 114 da Lei Organica Municipal e no 83° do art.
40 do Estatuto da Cidade, resultando de processo técnico-participativo com
ampla participacéo social;
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Considerando a necessidade de compatibilizacdo do ordenamento territorial
municipal com as diretrizes federais relativas ao uso, ocupacéao e parcelamento
do solo, a mobilidade urbana e a regularizagéo fundiéria;

Considerando os principios da funcdo social da cidade e da propriedade, da
sustentabilidade ambiental, da justica socioespacial, da gestdo democratica e da
eficiéncia administrativa;

Promulga a presente Lei Complementar, que estabelece a revisao do Plano
Diretor do Municipio de Juina — MT, instrumento normativo estruturante da
politica territorial municipal, com for¢a vinculante sobre o planejamento urbano e
rural, os instrumentos de gestdo territorial, os planos setoriais, as politicas
publicas e as ac6es administrativas destinadas ao desenvolvimento sustentavel
do territério municipal.
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CAPITULO | — DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. O Plano Diretor Participativo do Municipio de Juina — Estado de Mato
Grosso constitui o instrumento central da Politica Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Rural, elaborado nos termos dos arts. 182 e 183 da Constituicdo da
Republica Federativa do Brasil, da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001
(Estatuto da Cidade), observadas ainda a Lei Federal n® 6.766, de 19 de
dezembro de 1979 (Parcelamento do Solo Urbano), a Lei Federal n® 12.587, de
3 de janeiro de 2012 (Politica Nacional de Mobilidade Urbana) e a Lei Federal n°®
13.465, de 11 de julho de 2017 (Regularizacdo Fundiaria Urbana), com a
finalidade de assegurar o pleno desenvolvimento das fun¢des sociais da cidade
e da propriedade, promovendo o ordenamento territorial, a justica socioespacial
e a sustentabilidade ambiental, mediante diretrizes, instrumentos e mecanismos

de planejamento e gestdo democratica do territorio municipal.

§ 1°. As normas deste Plano Diretor Participativo serdo interpretadas e aplicadas
em compatibilidade com a legislacao federal pertinente, especialmente as Leis
Federais n° 6.766/1979, n° 12.587/2012 e n°® 13.465/2017, bem como com suas
regulamentacdes e atualizacbes, sem prejuizo das normas estaduais e

municipais correlatas.

§ 2°. Este Plano Diretor Participativo possui natureza juridica normativa e
vinculante, sendo de observancia obrigatoria por todos os érgaos e entidades do
Poder Publico Municipal, prevalecendo sobre normas setoriais em caso de

conflito.

§ 3°. Este Plano Diretor Participativo devera ser compatibilizado com as diretrizes
nacionais e estaduais de desenvolvimento urbano e regional, bem como com os
planos intermunicipais e consorcios publicos que envolvam acfes ou impactos

de carater extramunicipal.
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Art. 2°. As disposi¢cbes constantes deste Plano aplicam-se a totalidade do
territério do Municipio de Juina, compreendendo a sede urbana, os distritos
administrativos, as areas rurais, glebas, comunidades tradicionais, territérios
indigenas, unidades de conservacdo ambiental, zonas de expanséo, zonas
especiais de interesse social e ambiental e demais unidades espaciais, cuja
organizacdo territorial ser4 detalhada por legislacdo especifica de

macrozoneamento.

Art. 3°. Este Plano Diretor Participativo possui vigéncia por prazo indeterminado,
devendo ser obrigatoriamente revisto no prazo maximo de 10 (dez) anos a contar
da data de sua publicagéo, ou antes desse prazo, por iniciativa fundamentada

do Poder Executivo, mediante justificativa técnica e aprovacéo legislativa.

81°. A revisdo deste Plano Diretor constitui dever institucional do Municipio,
devendo ser conduzida de forma técnica, participativa e transparente, com base
em diagnosticos atualizados e indicadores territoriais, assegurando a

continuidade e o aperfeicoamento da politica de desenvolvimento urbano e rural.

82°. O processo de revisdo devera observar metodologia participativa, com
ampla divulgacao, realiza¢cdo de audiéncias publicas, consultas a sociedade civil
e elaboracao de relatorios técnicos de diagndstico e monitoramento, garantindo

transparéncia e controle social sobre cada etapa do processo.

CAPITULO Il - DOS PRINCIPIOS, OBJETIVOS E DIRETRIZES

Art. 4°. O Plano Diretor Participativo do Municipio de Juina rege-se pelos

seguintes principios, que orientam sua interpretacdo, aplicacéo e revisao:

| — a funcdo social da cidade e da propriedade, como fundamento da justica

territorial e da distribuicdo equitativa de recursos e oportunidades;
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Il— o direito a cidade como bem coletivo, alicercado na dignidade da pessoa

humana e na universalizacdo do acesso ao espaco urbano e rural;

[Il — a sustentabilidade ambiental, climatica e hidrica, como condic&o estruturante

para o ordenamento do territério e a protecao das futuras geracoes;

IV — a equidade territorial e a reducdo das desigualdades socioespaciais,

mediante politicas publicas integradas e sensiveis ao territorio;

V- a gestdo democratica e participativa, fundada na transparéncia, na escuta

gualificada e no controle social das decisGes urbanisticas;

VI — a supremacia do interesse publico na formulacédo, execucdo e avaliacdo da

politica urbana e rural,

VII — a articulagdo sistémica entre planejamento urbano, infraestrutura, meio

ambiente, mobilidade, habitagcdo, saneamento e desenvolvimento econdmico;

VIl — a valorizagdo do conhecimento técnico e empirico, da inteligéncia territorial

e da producéo colaborativa de solucdes urbanas;

IX — a territorializacdo das politicas publicas, com base em dados geoespaciais,

indicadores e evidéncias confiaveis.
Art. 5°. S&o objetivos fundamentais do Plano Diretor do Municipio de Juina:

| — promover o desenvolvimento territorial sustentavel, integrado e equilibrado,

nas dimensdes urbana e rural;

Il- assegurar 0 acesso universal a terra urbanizada, a moradia digna, a

infraestrutura basica e aos equipamentos publicos essenciais;

Il — preservar 0s recursos naturais, proteger os ecossistemas e fortalecer a

resiliéncia climatica e ambiental do territorio;
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IV — ordenar o uso e a ocupacao do solo com base em critérios de justica

espacial, eficiéncia urbana e sustentabilidade socioambiental,

V —implementar os instrumentos da politica urbana e os projetos estruturantes

de interesse coletivo, com base em planejamento técnico e normativo;

VI - consolidar um sistema permanente de monitoramento, avaliacao e revisao

do Plano Diretor, com base em indicadores territoriais;

VIl — fomentar a cooperacdo institucional entre poder publico, sociedade civil,

setor produtivo e comunidades tradicionais;

VIII — promover a justica fiscal urbana, mediante a distribuigdo equitativa dos

onus e beneficios decorrentes da urbanizagéo;

IX — alinhar o planejamento urbano local aos Objetivos de Desenvolvimento
Sustentavel da Agenda 2030 da Organizacao das Nac¢des Unidas.

Art. 6°. As diretrizes estabelecidas neste Plano Diretor estédo organizadas por 09
(Nove) Eixos Teméticos Estratégicos, definidos com base no diagndstico
territorial e participativo e nos principios fundantes deste Plano Diretor,
constituindo a base normativa que orienta a formulagédo de normas, a aplicacéo
dos instrumentos urbanisticos e a execucdo integrada da politica de

desenvolvimento territorial do Municipio de Juina.

81°. Cada eixo tematico corresponde a uma dimensédo estruturante da politica
urbana e rural municipal, vincula-se a objetivos estratégicos e a campos

prioritarios de intervencao publica.

§2°. As diretrizes dispostas nos artigos subsequentes constituem referéncia

normativa obrigatoria para:

| — a elaboracéo, aplicacdo e regulamentacédo dos instrumentos previstos neste

Plano Diretor;
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Il —a formulacao e revisao de planos, programas e projetos municipais;

Il — a edicdo de leis complementares setoriais e a normatizacdo de politicas

publicas correlatas;

IV — 0 monitoramento, a avaliagdo e a revisdo periodica da politica territorial do

Municipio.

Art. 7°. Eixo Tematico: Economia Local — integra a matriz de diretrizes
estratégicas do Plano Diretor, estabelecendo fundamentos para a formulacéo e
implementacéo de politicas publicas voltadas ao desenvolvimento econdémico do
territério, com énfase na equidade territorial, na inclusdo produtiva e no

fortalecimento das economias locais.

Pardgrafo Unico. As diretrizes abaixo constituem referéncia normativa
obrigatéria para a aplicacdo dos instrumentos urbanisticos, a formulacdo de
planos setoriais, a utilizacdo de ferramentas de gestéo territorial e a execucéo

de projetos estruturantes no campo da politica econémica municipal.

| — fomentar o fortalecimento e a diversificacdo das atividades econémicas locais,
com incentivo a producéo familiar, ao cooperativismo, a economia circular e ao

comércio de base comunitaria;

Il — promover a regularizacao fundiaria, a requalificacdo urbana e a implantacéo
de infraestrutura minima em areas com vocacao produtiva, especialmente em
zonas de agricultura urbana, distritos industriais, feiras, mercados e areas de

abastecimento popular;

[l — instituir instrumentos urbanisticos e fiscais que possibilitem o uso social de
imoveis ociosos ou subutilizados com fins produtivos, mediante banco de terras

publicas, concessao de uso e incentivos condicionados;
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IV — garantir a integracdo entre as politicas de qualificacdo profissional,
desenvolvimento rural, economia criativa e empreendedorismo local, com apoio

técnico e acesso a informacao;

V - viabilizar a inclusdo socioeconémica de mulheres, juventudes, povos
indigenas, comunidades tradicionais e populacfes vulnerabilizadas nas cadeias

econdmicas locais, com prioridade territorializada,

VI — assegurar a compatibilizacdo entre o zoneamento urbano e a légica do
territorio produtivo local, respeitando as caracteristicas ambientais, culturais e

econdmicas de cada macrozona;

VII — estruturar, por meio de plano especifico, uma politica municipal de apoio a
agricultura familiar, a agroecologia, a producdo de alimentos e aos circuitos

curtos de comercializacao;

VIII — implementar sistemas de monitoramento e indicadores para o fomento

econdmico local, com base em dados geoespaciais e evidéncias territoriais.

Art. 8°. Eixo Tematico: Educacao — integra a matriz de diretrizes estratégicas
do Plano Diretor, estabelecendo fundamentos para a articulagdo entre o
planejamento territorial e a politica educacional, assegurando o direito a

educacao publica, gratuita e de qualidade em todo o territério municipal.

Paragrafo (nico. As diretrizes abaixo constituem referéncia normativa
obrigatoria para o ordenamento do uso do solo, a destinacdo de equipamentos
educacionais, a formulacdo de planos setoriais e a integracdo entre

infraestrutura urbana e rede de ensino:

| — estabelecer diretriz para o planejamento da rede de ensino com base na
distribuicao territorial da populacdo em idade escolar e na estrutura fundiéria do

solo urbano;
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Il — integrar a politica urbana a politica educacional por meio da previsao de rotas
escolares seguras, acessiveis e sinalizadas no sistema viario e no desenho

urbano;

[l — determinar a obrigatoriedade de destinacdo de areas especificas para
equipamentos de educacdo bésica nos processos de parcelamento do solo

urbano;

IV - vincular o planejamento da rede publica de ensino & ocupacédo do solo,
prevendo a reserva de &reas para escolas e creches em novas urbanizacées,

com integracéao obrigatoria ao Plano Municipal de Educacéo.

Art. 9°. Eixo Temaético: Inovacdo — integra a matriz de diretrizes estratégicas
do Plano Diretor, estabelecendo fundamentos para a consolidacdo de uma
infraestrutura tecnoldgica e informacional unificada, voltada a gestéo territorial
baseada em evidéncias e ao fortalecimento da governanga urbana digital no

Municipio de Juina.

Pardgrafo Unico. As diretrizes abaixo constituem referéncia normativa
obrigatéria para a formulacdo de politicas publicas territoriais, a aplicacdo de
instrumentos urbanisticos, o desenvolvimento de sistemas de informacéo

geoespacial e a operacionalizacdo de ferramentas de monitoramento e controle:

| — implantar plataforma integrada de gestdo urbana, com interoperabilidade

entre dados territoriais, fiscais, urbanisticos e ambientais;

Il — instituir painel publico georreferenciado de demandas urbanas, destinado ao
registro e a analise de solicitacdes da populagcédo, com foco em transparéncia,

controle social e inteligéncia participativa;

Il — estabelecer base municipal de dados geoespaciais, como infraestrutura
técnica comum para a formulacdo de indicadores, o suporte a decisdo e a

governanca territorial sistémica.
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Art. 10. Eixo Temético: Gerenciamento Territorial — integra a matriz de

diretrizes estratégicas do Plano Diretor, estabelecendo fundamentos para o

ordenamento fisico-territorial, o controle do uso do solo, a regulacdo da

infraestrutura urbana e a politica municipal de mobilidade, assegurando justica

espacial, seguranca juridica e sustentabilidade nas transformacdes territoriais.

81°. As diretrizes estdo organizadas em quatro blocos tematicos estruturantes,

conforme segue.

| — No ambito do ordenamento e Regulagéo Territorial:

a)

b)

f)

9)

h)

estabelecer par@metros para a requalificacdo e moderniza¢do da malha
viaria, integrando desempenho, acessibilidade e seguranca ao
macrozoneamento;

compatibilizar os usos nas zonas industriais mediante critérios normativos
de desenvolvimento sustentavel;

normatizar a aplicacdo dos instrumentos previstos no Estatuto da Cidade
para inducao do uso socialmente justo do solo urbano;

instituir revisdo periodica das normas urbanisticas, mediante metodologia
participativa;

assegurar uniformidade interpretativa das normas urbanisticas, com
mecanismos digitais de apoio normativo;

fixar prazos e critérios para a revisdo obrigatéria do Plano Diretor,
conforme o Estatuto da Cidade;

exigir estudos técnicos prévios e diagnésticos integrados para
parcelamentos e empreendimentos em areas sensiveis, observando
risco, suporte e viabilidade;

estabelecer restricbes a ocupacdo em areas com declividade,

disciplinando coeficientes e exigéncias construtivas;
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i) disciplinar a ocupacdo em areas de declividade e topografia variavel,
regulamentando coeficientes, recuos, gabaritos e alturas maximas;

j) exigir laudos técnicos multidisciplinares para projetos em areas de risco
ou interesse especial;

k) regulamentar as formas de parcelamento do solo urbano, conforme a Lei
Federal n® 6.766/1979 e a legislacdo municipal,

l) definir macrozonas e zonas de uso especifico com base em mapeamento
georreferenciado;

m) realizar diagnéstico territorial integrado, contemplando aspectos fisicos,
sociais e econdmicos;

n) assegurar o direito de preempc¢ao para o Municipio em areas de interesse
publico;

0) instituir a outorga onerosa do direito de construir como instrumento de
inducédo e compensacao urbanistica;

p) estabelecer diretrizes normativas para uso e ocupacédo do solo urbano;

g) viabilizar a regularizacdo fundiaria urbana nos termos da Lei n°
13.465/2017;

r) regulamentar a OOAU como instrumento de gestdo territorial para

mudancas de uso com impacto relevante.
Il = No ambito da infraestrutura Urbana e Saneamento:

a) ampliar e qualificar a infraestrutura urbana de suporte ao setor produtivo;

b) adaptar o tracado viario e as solu¢cdes de mobilidade em areas com
topografia complexa;

c) priorizar infraestrutura bésica em areas urbanas vulneraveis,
assegurando equidade territorial;

d) estabelecer diretrizes para o sistema de drenagem urbana sustentavel;
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e) condicionar novos parcelamentos a expansdo ordenada da rede de
esgotamento sanitario;

f) normatizar a estruturacdo de eixos logisticos viarios para transporte de
cargas;

g) disciplinar a implantagdo de infraestrutura em areas acidentadas, com
exigéncia de solu¢des técnicas compativeis;

h) estabelecer parametros para edificagcbes no Codigo Municipal de Obras,

compatibilizados com este Plano Diretor.
1l — No ambito da mobilidade Urbana e Acessibilidade:

a) priorizar transporte coletivo e modos ativos, integrando-os ao
macrozoneamento;

b) garantir acessibilidade e conectividade para comunidades isoladas e
desconectadas da malha urbana;

c) regulamentar eixos logisticos e redes de circulacédo interbairros e com
zonas produtivas;

d) classificar a rede viaria municipal por hierarguia funcional, vinculada ao
zoneamento e a infraestrutura;

e) elaborar Plano de Mobilidade Urbana nos termos da Lei n® 12.587/2012,
com metas, diagndstico e monitoramento;

f) promover transporte publico acessivel e sustentavel;

g) estabelecer diretrizes para integracdo intermodal de transporte e uso do
solo;

h) implementar solu¢cbes especificas de drenagem e manejo de aguas

pluviais articuladas a mobilidade urbana.

IV — No ambito dos grandes projetos:
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a) Planejar e implantar corredores estruturantes de circulacdo urbana,
promovendo a conexao entre bairros, equipamentos publicos e zonas de
expansao urbana;

b) Integrar as politicas de mobilidade, saneamento basico e uso do solo na
concepgcao e execucao de projetos estruturantes de requalificacao
territorial;

c) Implantar projetos de transformacdo urbana em areas centrais e
subutilizadas, com diretrizes de densificacdo qualificada, diversidade de
usos e acessibilidade universal,

d) Estruturar programas de requalificacdo urbana em areas com
infraestrutura precaria ou obsoleta, articulando solug¢des habitacionais,
equipamentos publicos e mobilidade sustentavel;

e) Estabelecer diretrizes para implantacéo de parques lineares e corredores
ecoldgicos, integrados ao sistema de drenagem urbana e a protecao de
recursos ambientais estratégicos;

f) Priorizar projetos de infraestrutura sanitaria, abastecimento de &gua,
drenagem pluvial e energia em areas criticas e zonas de expanséo
planejada;

g) Desenvolver distritos industriais e polos produtivos com infraestrutura
adequada, acesso logistico eficiente e compatibilidade com a matriz
territorial produtiva,

h) Promover intervencdes de conectividade intermunicipal e regional,
incluindo apoio a malha rodoviaria estadual ou federal que intersecciona

o territorio municipal.

§2°. As diretrizes acima constituem base normativa para regulamentagdo
urbanistica, elaboracdo de planos setoriais, edicdo de leis complementares e
execucao de projetos estruturantes vinculados a politica territorial do Municipio.
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83°. A regulamentacéo devera detalhar prazos, critérios técnicos e mecanismos

de controle social.

Art. 11. Eixo Tematico: Fiscalizagcdo e Sustentabilidade — integra a matriz de
diretrizes estratégicas do Plano Diretor e tem por finalidade assegurar a
observancia das normas urbanisticas, edilicias e ambientais, promover o
cumprimento da funcéo social da propriedade e garantir o uso legal, responsavel

e sustentavel do territério municipal.

Paragrafo Unico. As diretrizes deste eixo constituem referéncia normativa
obrigatéria para a fiscalizacdo territorial, o controle ambiental, a
responsabilizacdo juridica e a implementacdo de mecanismos de prevencédo e
enfrentamento a degradacgdo urbana e socioambiental, compreendendo:

| — integrar as acdes de fiscalizacdo urbanistica, ambiental e fundiaria, com
atuacao intersetorial baseada em dados geoespaciais e critérios de risco

territorial;

Il — assegurar a efetividade dos instrumentos de controle do uso do solo, com
base em parametros urbanisticos, legais e ambientais estabelecidos neste Plano

Diretor e em sua regulamentacdo complementar;

Il — instituir plano municipal de acado fiscalizatéria, com definicdo de éareas

prioritarias, metas operacionais, critérios técnicos e protocolos de atuacao;

IV — promover a responsabilizacao juridica por danos territoriais, urbanisticos e
ambientais, vinculada a obrigacdo de compensacao, mitigacdo ou recuperagao

qualificada;

V- manter base integrada de dados fiscalizatorios, conectada a sistemas de
informacédo territorial, cadastro técnico multifinalitario e painéis publicos de

transparéncia,;
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VI —estabelecer indicadores de conformidade territorial, edilicia e ambiental, com
monitoramento continuo de ocupacdes, parcelamentos e intervencdes em areas

criticas;

VII - exigir laudos técnicos multidisciplinares de impacto urbanistico e ambiental

como condicao prévia a aprovacao de empreendimentos de impacto relevante;

VIII - instituir canal publico digital de denlncias, acompanhamento e controle

social de irregularidades urbanisticas, ambientais e fundiérias;

IX — garantir a fiscalizacdo sistematica de Areas de Preservacido Permanente,
reservas legais, zonas de amortecimento e demais areas de restricdo ambiental,

com atualizac&o cartogréfica periodica;

X— fomentar a cooperacdo interinstitucional entre o Municipio, os 0rgéos
estaduais e federais, para acdes coordenadas de fiscalizacao territorial e defesa

ambiental.

Art. 12. Eixo Tematico: Governanca e Comunicacdo — integra a matriz de
diretrizes estratégicas do Plano Diretor e tem por finalidade consolidar uma
cultura institucional de participacdo cidada, transparéncia ativa, articulagéo

intergovernamental e gestao territorial baseada em dados publicos e acessiveis.

Paragrafo Unico. As diretrizes deste eixo constituem referéncia normativa
obrigatéria para a formulacdo de normas complementares, a organizacao
institucional dos conselhos e a implementacdo de sistemas de governanca

territorial integrada, compreendendo:

— compatibilizar a legislacédo urbanistica municipal com as diretrizes estaduais e
federais, promovendo coeréncia normativa e articulagcdo entre planos e

programas territoriais;
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lI- instituir canais permanentes e descentralizados de participacdo social,
incluindo conselhos municipais de politica urbana, audiéncias publicas

periddicas, consultas digitais e féruns tematicos;

[l — regulamentar critérios de publicidade e acesso aos atos administrativos da
politica territorial, assegurando transparéncia sobre licencas, projetos e

instrumentos urbanisticos, com mecanismos de controle social;

IV — promover a educagdo cidadd voltada ao direito a cidade, a
corresponsabilidade na gestdo urbana e ao fortalecimento dos conselhos locais,

articulada ao sistema educacional;

V — implantar base de dados territorial georreferenciada, de acesso publico,
integrada ao Cadastro Técnico Multifinalitario, aos sistemas de monitoramento e

aos instrumentos de planejamento urbano e rural;

VI — estruturar fluxo normativo e organizacional que reduza a burocracia,
padronize documentos e assegure interoperabilidade entre setores e sistemas

municipais, fortalecendo a eficiéncia administrativa.

Art. 13. Eixo Tematico: Meio Ambiente e Sustentabilidade — integra a matriz
de diretrizes estratégicas do Plano Diretor e tem por finalidade assegurar a
preservacdo dos recursos naturais, a recuperacdo de areas degradadas, a
mitigacdo dos impactos ambientais e a promocédo de uma politica municipal de

sustentabilidade territorial e climética.

Paragrafo Unico. As diretrizes deste eixo constituem referéncia normativa
obrigatéria para a formulacdo das politicas ambientais, a aplicacdo dos
instrumentos urbanisticos e a elaboracéo de planos setoriais e projetos voltados
a protecdo, recuperacdo e uso sustentavel do territério municipal,

compreendendo:
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| — garantir a preservacdo, a conservacdo e a recuperacdo das areas
ambientalmente protegidas, tais como Areas de Preservacdo Permanente

(APPs), reservas legais, zonas de amortecimento e corredores ecoldgicos;

Il — promover a recuperacao de areas degradadas, mediante projetos integrados
de requalificacdo ambiental, drenagem urbana sustentavel e implantacdo de

infraestrutura verde;

lll — disciplinar o manejo sustentavel dos recursos naturais e a manutencdo dos

servigos ecossistémicos essenciais ao equilibrio urbano e rural;

IV— instituir plano municipal de arborizagdo urbana e implantacdo de éareas
verdes publicas, fundamentado em critérios ecolbgicos, paisagisticos e de

conforto ambiental;

V — promover a recuperacao de areas degradadas, mediante projetos integrados

de requalificacdo ambiental, drenagem urbana e infraestrutura verde;

VI- implementar acfes de adaptacdo e mitigacdo as mudancas climaticas, com
definicdo de metas territoriais de reducdo de emissdes e adoc¢édo de solucdes

baseadas na natureza;

VIl - integrar a politica ambiental aos instrumentos de macrozoneamento e
zoneamento urbano, compatibilizando o uso do solo, a expanséo urbana e a

protecdo ambiental;

VIII - exigir estudos técnicos de impacto ambiental como condi¢do obrigatoria
para aprovacao, licenciamento e controle de empreendimentos em areas

sensiveis;

IX— assegurar a gestdo democratica e participativa da politica ambiental, com
atuacao articulada entre o Municipio, conselhos ambientais e 6rgdos estaduais

e federais de controle ambiental;
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X — instituir instrumentos de incentivo e compensacdo ambiental, como o
Pagamento por Servicos Ambientais (PSA), serviddes ecolbgicas e incentivos

fiscais a conservacao;

XI- fortalecer o Sistema Municipal de Meio Ambiente, com dotacdo de estrutura
técnica, capacidade institucional e instrumentos permanentes de monitoramento

e fiscalizacéo.

Art. 14. Eixo Temaético: Saude Urbana — integra a matriz de diretrizes
estratégicas do Plano Diretor e tem por finalidade assegurar a integracdo entre
as politicas publicas de saude e o planejamento territorial, garantindo ambientes
urbanos saudaveis, infraestrutura sanitaria adequada e a prevencéao de riscos a

saude da populagéo de Juina.

Paragrafo Unico. As diretrizes deste eixo constituem referéncia normativa
obrigatéria para a formulacdo de planos setoriais de saude urbana, a aplicagéo
dos instrumentos urbanisticos de saneamento e drenagem e a normatizacao do
uso e ocupacado do solo com vistas a promocéo da saude publica, a vigilancia
territorial em salude e a reducdo das desigualdades socioespaciais,

compreendendo:

| — integrar as acdes de planejamento urbano e saude publica com base nos

principios da vigilancia territorial em saude;

Il— promover equidade territorial na implantacdo e qualificacdo de unidades de

saude, com prioridade para areas de vulnerabilidade social;

Il — estabelecer diretrizes para a substituicdo progressiva de solugdes sanitarias
inadequadas, com prioridade para areas vulneraveis, vinculando a expansao

ordenada dos sistemas publicos e condominiais de esgotamento sanitario;

IV — incorporar critérios de salubridade urbana e prevencdo de doencas na

elaboracao de projetos urbanisticos e habitacionais;
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V- assegurar saneamento basico, drenagem urbana e controle de vetores como

condicdo obrigatoria para parcelamentos em areas de expanséao urbana;

VI —estabelecer zonas de atencao prioritaria a saude ambiental, com indicadores

territoriais de risco, morbidade e mortalidade;

VII —incorporar diretrizes de prevencao de doencas ambientais ao planejamento
territorial, com controle e remediacdo de areas insalubres, contaminadas ou

Sujeitas a alagamentos;

VIII  — exigir estudos de impacto a saude publica para empreendimentos com

potencial poluidor ou gerador de riscos coletivos;

IX —regulamentar diretrizes para o ordenamento urbano em areas com historico

de passivos ambientais ou contaminacao;

X— assegurar acesso seguro, universal e acessivel aos equipamentos de saude,

com integracdo ao sistema viario, ao transporte publico e a infraestrutura urbana;

Xl — garantir infraestrutura promotora da saude, como areas verdes, iluminacao

publica, rotas acessiveis e calgcadas seguras, nos projetos urbanisticos;

Xl - fomentar politicas integradas de promocéao a saude urbana, com base em
areas verdes, mobilidade ativa, alimentacédo saudavel e espacos de convivéncia

publica;

XIlll - fortalecer a articulacdo entre o sistema de salde, o planejamento urbano
e a gestdo ambiental, por meio de estruturas de governanga intersetorial e

instrumentos de planejamento integrado.

Art. 15. Eixo Tematico: Seguranca Publica Urbana — integra a matriz de
diretrizes estratégicas do Plano Diretor e tem por finalidade assegurar a

seguranca no espacgo urbano e rural, a prevencao da violéncia, a protecao de
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grupos vulneraveis e a qualificacdo dos espacos publicos, articulando a politica

urbana a politica de seguranca cidada.

Paragrafo Unico. As diretrizes deste eixo constituem referéncia normativa
obrigatéria para a elaboracdo de planos setoriais de seguranca, a qualificacédo
do ambiente construido, a articulacao intersetorial e o ordenamento territorial
com foco na protecdo da vida e no uso seguro do espaco publico,

compreendendo:

| — promover a articulacdo entre o planejamento urbano, a politica de seguranca
e 0S programas sociais, com foco na prevencdo a violéncia e na reducéao de

vulnerabilidades territoriais;

Il —implantar passagens segregadas obrigatérias para pedestres e ciclistas em
pontos criticos de risco, complementadas por diretrizes de controle de
velocidade em vias urbanas, baseadas em perfil viario, risco territorial e

evidéncias georreferenciadas;

Il —regulamentar limites e critérios técnicos para controle de velocidade em vias
urbanas, com base no perfil viario, risco territorial e evidéncias

georreferenciadas;

IV — instituir diretrizes de mapeamento, monitoramento e controle da ocupacao
em areas de risco, com atualizacdo cartografica continua e integracdo ao
Cadastro Técnico Multifinalitario (CTM);

V — garantir a seguranca nos espacos publicos por meio da valorizacao do uso
misto, da ocupacéo ativa das ruas e da presenca de equipamentos comunitarios

acessiveis e bem distribuidos;

VI —estabelecer diretrizes territoriais para a protecao de grupos vulnerabilizados,
com énfase em mulheres, criangas, juventudes, pessoas com deficiéncia,

pessoas idosas, povos indigenas e comunidades tradicionais;
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VIl — assegurar a insercdo da seguranca urbana nos projetos de requalificacéo
de areas centrais, espacos publicos e periferias, com desenho urbano preventivo

e inclusivo;

VIII — incentivar o uso de tecnologias na prevencao situacional da violéncia, por
meio da integracdo entre dados geoespaciais, monitoramento comunitario e

atuacao interinstitucional.

CAPITULO IIl = DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO

Art. 16. Fica instituido o Sistema Municipal de Planejamento Urbano de Juina
(SMPU), de carater permanente, vinculante e participativo, como a estrutura
organizacional e normativa, destinada a coordenar, executar, monitorar e revisar

a politica territorial prevista neste Plano Diretor, nos termos do Anexo 05.

81°. O SMPU ¢ o sistema articulador entre planos, instrumentos, ferramentas,
orgéos publicos e sociedade, assegurando a continuidade institucional, a gestéo
participativa e a integracdo setorial do desenvolvimento urbano e rural, nos

termos do Anexo 03.

§2°. As deliberacbes e recomendacdes emanadas do SMPU terdo carater
obrigatério de consideracédo pelo Poder Executivo, que devera se manifestar, de

forma fundamentada, no prazo maximo de 30 (trinta) dias uteis.

83%. O Ndcleo Gestor e o Conselho da Cidade deverdo promover o
acompanhamento continuo do cumprimento dos prazos e procedimentos
estabelecidos neste Plano Diretor, elaborando relatérios anuais de desempenho

e recomendando medidas corretivas ao Poder Executivo quando necessério.

Travessa Emmanuel, n.° 33N, Centro, Juina-MT - CEP.: 78320-000 - Cx. Postal 01
CNPJ/MF n.° 15.359.201/0001-57 Fone: (66) 3566-8300

Site : www.juina.mt.gov.br E-mail: prefeitura@juina.mt.gov.br



http://www.juina.mt.gov.br/
mailto:prefeitura@juina.mt.gov.br

24

MUNICIPIO DE JUINA

PODER EXECUTIVO
ESTADO DE MATO GROSSO

84°, Todas as deliberacdes, consultas publicas e relatérios produzidos pelo
SMPU deveréo ser disponibilizados em plataforma digital de acesso publico,

assegurada a transparéncia ativa e a participacao cidada.

85°. As decisdes e recomendagdes do SMPU deveréo orientar a elaboragéo e a
execucao do Plano Plurianual (PPA), da Lei de Diretrizes Orcamentarias (LDO)
e da Lei Orcamentaria Anual (LOA), assegurando a vinculacdo entre

planejamento territorial e orgcamento municipal.
Secéo | — Da Estrutura Institucional
Art. 17. Integram o Sistema Municipal de Planejamento Urbano:

| — o Nucleo Gestor do Plano Diretor;

Il — o Comité Executivo de Governanca Territorial;

lll — 0 Conselho da Cidade de Juina;

IV — o Sistema de Monitoramento Urbano (SMU);

V — o Sistema Municipal de Informacdes Geogréficas — SIG Juina;

VI — o Cadastro Técnico Multifinalitario — CTM,;

VII — os Planos Setoriais Municipais e Leis Complementares Urbanisticas;
VIl — os instrumentos urbanisticos definidos neste Plano;

IX — os circuitos permanentes de participacao cidadg;

X — 0 Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial - FMDU.
Secao Il — Do Nucleo Gestor do Plano Diretor

Art. 18. O Ndcleo Gestor, exercido pelo Nucleo de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano — NPDU, é a instancia técnica de coordenacdo
executiva da implementacdo, monitoramento e revisdo do Plano Diretor

Participativo.

81°. Composto por equipe multidisciplinar de servidores efetivos, formalmente

designados por ato do Poder Executivo.
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§2°. Compete ao NPDU:

| — coordenar a aplicacdo dos instrumentos urbanisticos e ferramentas
territoriais;

II— organizar os fluxos intersetoriais entre as secretarias com competéncias
territoriais;
[l — monitorar indicadores territoriais, urbanos, sociais e ambientais;

IV —conduzir o processo de reviséo peridédica do Plano Diretor, conforme art.
3%
V — subsidiar tecnicamente os demais 6rgados do SMPU;

VI - propor, gerenciar e viabilizar projetos estratégicos de transformacéao

urbana, assegurando integracdo ao orcamento municipal.

83°. A organizacao, competéncias complementares e procedimentos técnicos do
NPDU reger-se-ao pelo disposto no Anexo 17 — Nucleo de Planejamento e

Desenvolvimento Urbano.
Secdo Il — Do Comité Executivo de Governanca Territorial

Art. 19. O Comité Executivo é instancia de articulacéo intersetorial e operacional,
composto por representantes das secretarias municipais com competéncias

territoriais ou setoriais.
Paragrafo unico. Compete ao Comité:

| — promover a integracdo das politicas publicas ao planejamento territorial;
Il — articular a execucdo dos instrumentos e projetos urbanos e rurais entre as
secretarias de saude, educacdo, meio ambiente, habitacdo, mobilidade e

desenvolvimento econdmico.

Il — acompanhar a execucdo orcamentaria vinculada ao Plano Diretor, em

articulacdo com o NPDU.
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Secdo IV — Do Conselho da Cidade de Juina

Art. 20. O Conselho Municipal da Cidade de Juina constitui instancia colegiada
permanente de participacdo, deliberacdo e controle social da politica urbana e
territorial do Municipio, integrando o Sistema Municipal de Planejamento e

Gestao Territorial instituido por esta Lei.

81° O Conselho da Cidade reger-se-a pela legislagdo municipal especifica que
dispde sobre sua organizagcdo, composicdo, funcionamento e competéncias,

especialmente a Lei Municipal n°® 1.588/2015, ou outra que venha a substitui-la.

§2° O Conselho da Cidade atuara em articulagdo com o Nucleo de Planejamento
e Desenvolvimento Urbano — NPDU e com as demais instancias de

planejamento territorial previstas neste Plano Diretor.

83° A legislacdo especifica do Conselho poderé ser revisada ou atualizada para
compatibilizagdo com as diretrizes e instrumentos estabelecidos neste Plano

Diretor.
Secdo V — Do Sistema de Informac8es Geograficas — SIG Juina

Art. 21. Fica previsto o Sistema de Informacdes Geograficas — SIG Juina como
plataforma geoespacial oficial do Municipio, com func¢fes integradas de
planejamento, fiscalizacdo e monitoramento territorial, condicionada a
constituicdo de base georreferenciada completa, com camadas urbanas,

ambientais e fiscais devidamente consolidadas.

Pardgrafo Unico. ApGs sua implantacéo, o SIG Juina deveré:
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| — integrar dados de solo, parcelamento, infraestrutura, meio ambiente e

cadastro imobiliario;

Il — subsidiar os processos de licenciamento, fiscalizacao e planejamento urbano e

ambiental;

lll— interoperar com o Cadastro Técnico Multifinalitario — CTM, painéis publicos

de monitoramento e demais sistemas técnicos do Municipio;

IV - apoiar a elaboracdo de mapas oficiais, cenarios prospectivos e indicadores

territoriais georreferenciados;

V — assegurar transparéncia ativa, com acesso publico irrestrito a todas as
informacOes nédo sigilosas, respeitada a legislacdo de protecdo de dados

pessoais.
Secao VI - Do Sistema de Monitoramento Urbano (SMU)

Art. 22. O Sistema de Monitoramento Urbano — SMU constitui o médulo técnico
do Sistema Municipal de Planejamento Urbano - SMPU, orientado por
indicadores territoriais, metas vinculantes e evidéncias empiricas de

desempenho do Plano Diretor.
Paragrafo unico. Compete ao SMU:

| — consolidar indicadores georreferenciados por eixo tematico e macrozona, com

base territorial precisa;

Il —acompanhar periodicamente a execucdo das diretrizes, instrumentos e metas

do Plano Diretor;

[l — elaborar e publicar relatérios semestrais de desempenho territorial, com

linguagem acessivel e ampla divulgacéo digital,
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IV — emitir alertas precoces sobre distor¢cdes normativas, omissdes institucionais

ou oportunidades de intervencao estratégica,

V — subsidiar processos de revisdo normativa, planejamento orcamentéario e

redirecionamento técnico de politicas publicas.
Secdo VIl — Do Cadastro Técnico Multifinalitario (CTM)

Art. 23. O Cadastro Técnico Multifinalitdrio — CTM constitui a base fundiaria
oficial do Municipio, devendo ser estruturado a partir de levantamento
georreferenciado completo, integrando informagcdes técnicas, territoriais,

ambientais e fiscais do territério municipal.

§ 1°. O CTM contera, no minimo:

| — identificag&o de lotes, edificagdes, infraestrutura urbana e uso atual do solo;
Il — classificacdo da ocupacéao, regularidade fundiaria e tipologia de uso;

Il — dados sobre titularidade, valores de referéncia para IPTU e informacdes de

arrecadacgao imobiliaria;

IV —camadas ambientais sobre areas protegidas, APPs, reservas legais e zonas
de restricao.

§ 2°. O CTM deveré estar permanentemente atualizado, vinculado ao SIG Juina
e aos sistemas de licenciamento, fiscalizacdo e arrecadacdo municipal, com

acesso publico a todas as informacdes nao sigilosas.

§ 3°. Aimplantacdo do CTM dependera da constituicdo de base georreferenciada
oficial do Municipio, integrando camadas urbanas, ambientais e fiscais, com
metodologia compativel com os parametros do Plano Diretor e dos sistemas
federais.
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Secédo VIl = Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano — FMDU
Art. 24. Fica instituido o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano — FMDU,
instrumento financeiro da politica territorial, aplicavel na forma do Anexo 18, com

carater vinculante e integracéo obrigatéria ao Plano Diretor Participativo.

81°. A gestdo técnica, as fontes de receita, os critérios de aplicacao, os
controles e condicionantes do FMDU observaréao integralmente o disposto no
Anexo 18.

§2°. As execucdes e deliberacdes vinculadas ao FMDU dependeréo de
manifestacéo técnica do NPDU, como condicdo de eficacia dos atos

administrativos.

83°. Os casos omissos quanto ao funcionamento do FMDU seréo regidos
subsidiariamente pela legislacdo federal de direito financeiro e pelo Estatuto da
Cidade.

CAPITULO IV — DO SISTEMA NORMATIVO E OPERACIONAL

Art. 25. O Sistema Normativo e Operacional do Plano Diretor de Juina estrutura-
se como o0 conjunto de normas, parametros, classificacdes e dispositivos
técnicos que regulamentam o uso e a ocupacdo do solo, 0s instrumentos
urbanisticos e tributarios, os padrdes edilicios e a conformidade territorial do
Municipio, com aplicacdo obrigatéria e carater vinculante para a Administragédo

Publica municipal.

Paragrafo Unico. Este sistema normativo, orientado pelos principios do Capitulo
Il, serve de base para os instrumentos do Capitulo V, regulamenta o
licenciamento urbanistico e ambiental, e organiza o0s processos de
parcelamento, fiscalizacdo e conformidade territorial, devendo articular-se, apos

sua implantacéo, com o SIG Juina e o Cadastro Técnico Multifinalitario — CTM,
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como componentes estruturantes da Nova Politica Urbana do Municipio,
alicercada em sustentabilidade, equidade territorial, resiliéncia climética e

inovagao administrativa.
Secéo | — Das Categorias de Uso e Ocupacgéo do Solo

Art. 26. As categorias de uso e ocupacéao do solo serdo definidas em legislacao
especifica de zoneamento urbano e macrozoneamento, com aplicacédo

obrigatéria em todo o territério municipal, classificando-se conforme:
| — uso residencial (unifamiliar, multifamiliar e rural);

Il —uso comercial e de servigcos (porte, horario, impacto);

[Il — uso industrial (leve, moderada e de risco);

IV — uso institucional ou comunitario (educacéo, saude, assisténcia);
V — uso ambiental (conservacdo, amortecimento, recuperacao);

VI — uso misto (combinado ou superposto com regras especificas);

VIl —uso rural com fungdes urbanas, em zonas de transi¢cao ou de caracteristicas

hibridas, conforme zoneamento especifico.

Paragrafo Unico. A aplicacdo das categorias de uso observara os principios da
funcdo social da propriedade, justica espacial e sustentabilidade, devendo

integrar-se ao SIG Juina e ao CTM ap0s sua implantacéo.
Art. 27. Dos Perimetros Urbanos Descontinuados e Zonas Especiais

O Plano Diretor reconhece a possibilidade de constituicdo de Perimetros
Urbanos Descontinuados — PUD, Zonas Mistas Rural-Urbana, Distritos
Industriais Isolados e Centralidades Especificas como zonas normativas

autbnomas, com aplicacdo obrigatoria e posterior integracdo ao SIG Juina e ao
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CTM, conforme tratamento juridico e técnico apropriado, nos termos do Anexo
02.

81°. A criagdo, ampliacdo ou reconfiguragéo dessas zonas dependera de:

| — compatibilidade com o macrozoneamento e com a Lei de Hierarquizacéo
Viaria;
Il — motivacao técnica e cartografica georreferenciada;

lll — plano urbanistico especifico aprovado por lei complementar.

§2°. Os PUD deverao possuir diretrizes préoprias para mobilidade, saneamento,
padréo construtivo e tipologia fundiaria, conforme sua funcéo no sistema urbano,

devendo constar de mapas e anexos oficiais do Plano Diretor.

83°. As Zonas Mistas Rural-Urbana deverdo integrar normas especificas de
parcelamento, uso e ocupacdo do solo, admitindo fung¢des produtivas
compativeis com moradia e servigos, mediante restricdes ambientais, sanitarias
e viarias.

84°, Os Distritos Industriais poderdo ser implantados fora do perimetro urbano

principal, desde que conectados por infraestrutura logistica, regulados por plano

especifico e sujeitos a avaliacdo ambiental estratégica.

85°. As Centralidades Especificas sdo ndcleos territoriais isolados ou
emergentes com potencial de estruturacdo funcional, devendo ser objeto de
projeto urbanistico integrado ao zoneamento, a mobilidade e as politicas de

servigos publicos essenciais.

86°. Fica reconhecida a ZPIPF — Zona de Producédo Integrada Periurbana
Familiar, como categoria especial de zona mista rural-urbana voltada a producéo

agricola de base familiar, com regras especificas de uso, tipologia fundiaria e
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apoio a politica agricola e alimentar do Municipio, a ser regulamentada por lei

complementar e integrada a politica de desenvolvimento rural sustentavel.
Secdo Il — Dos Parametros Urbanisticos Gerais

Art. 28. Os parametros urbanisticos sdo normas técnicas de controle das
intervencdes no territorio municipal, devendo constar em legislacdo
complementar e serem integrados ao Codigo de Obras e, futuramente, ao SIG
Juina e ao CTM.

§1°. Sdo parametros minimos obrigatorios:

| — coeficiente de aproveitamento basico e maximo;
Il — taxa de ocupagao;

lll — indice de permeabilidade;

IV — altura maxima das edificacdes;

V — recuos frontal, lateral e de fundos;

VI — dimensionamento minimo de lotes e quadras;
VII — exigéncia de vagas para estacionamento;

VIl — exigéncia de arborizagéo e reservatoérios pluviais como condicionantes de

aprovacao de parcelamentos e edificacoes;

IX — exigéncia de pavimentacdo e calcamento das vias internas e das vias
publicas de entorno imediato do empreendimento, compreendendo todas as ruas
gue constituem suas divisas ou limites, de modo a assegurar a continuidade da

malha viéria e a integracéo da infraestrutura urbana.
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§2°. Os parametros poderdo ser diferenciados por zona, macrorregido ou
modalidade de uso, devendo constar expressamente em lei complementar de

zoneamento € macrozoneamento.

83°. O Codigo de Obras e o Codigo de Posturas do Municipio constituirdo
normativos complementares obrigatérios a aplicacdo dos parametros definidos
neste capitulo, com prevaléncia das disposi¢cées do Plano Diretor em caso de

conflito normativo.
Secao Il — Das Normas Transitérias e de Conformidade

Art. 29. As edificagOes e usos existentes em desconformidade com este Plano
Diretor deverao ser objeto de regularizacdo gradual, mediante registro no CTM

e posterior integracéo ao SIG Juina, conforme as seguintes condicdes:

— poderdo ser mantidos se comprovada anterioridade legitima e auséncia de

rsco;
Il — deveréo se adequar em caso de reformas, ampliagcbes ou mudanca de uso;

Il — poderédo ser objeto de termo de ajustamento urbanistico, com forca de titulo

executivo extrajudicial, quando for vidvel a compensacao técnica.

81°. As normas transitorias terdo validade até a entrada em vigor da legislagcéo
complementar de zoneamento, no prazo maximo de 18 (dezoito) meses a contar
da publicacdo deste Plano, sem prejuizo da aplicacado imediata dos dispositivos

de seguranca, salubridade e protecdo ambiental.
1. Secéo IV - Das Prioridades de Regulamentacdao Complementar

Art. 30. No prazo de até 24 (vinte e quatro) meses da publicacdo desta Lei, o

pY

Poder Executivo devera submeter a apreciacdo legislativa as seguintes leis

complementares:
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| — Lei de Hierarquizag&o Viaria e Fungéo Territorial de Vias Urbanas;
Il — Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo Urbano — LPUOS;
lll — Revisdo do Codigo de Obras e Edificacdes;

IV — Cddigo de Posturas Municipal;

V — Cddigo Sanitario Municipal;

VI — Lei de Regularizacdo Fundiaria e Requalificacdo Urbana;

VIl — Plano de Mobilidade Urbana Sustentavel;

VIII - Plano de Drenagem Urbana e Ordenamento Hidrico;

IX — Marcos Regulatérios das Construcfes e Ambientais.

81°. As leis ambientais municipais, como o Cédigo Ambiental e o Plano de
Gestao de Residuos Sdlidos, serdo revistas nas Etapas T2 e T3, conforme o
Capitulo XIlI, devendo alinhar-se aos mapas, anexos e sistemas digitais do
SMPU.

§2° A Lei de Hierarquizacdo Viaria tera tramitacdo prioritaria, devendo ser
concluida no prazo contido no caput deste artigo, sendo sua regulamentagéo
condicdo essencial a implantacdo do zoneamento, da outorga onerosa e dos

planos de bairro.
Secdo V — Da Compatibilizacdo com o Macrozoneamento

Art. 31. As normas deste Capitulo deverdo ser aplicadas em compatibilidade
com 0 macrozoneamento municipal aprovado, com carater vinculante, e serviréo

de referéncia obrigatoria para:

| — definicAo de zonas prioritarias para habitacdo, preservagdo, producdo e

infraestrutura;
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Il — aplicacdo diferenciada de incentivos, restricdes e parametros urbanisticos;

Il — elaboracdo de planos especificos por macrozona e zonas especiais,

posteriormente integrados ao SIG Juina, ao CTM e aos mapas oficiais.

Paragrafo unico. A hierarquizagdo viaria constituira o eixo ordenador do sistema
normativo, devendo vincular-se aos parametros urbanisticos, a politica de
mobilidade e aos planos de bairro, sendo sua regulamentacéo indispensavel a

efetividade do zoneamento municipal.
Secdo VI - Da Vinculacéo ao Sistema de Planejamento

Art. 32. Os parametros e dispositivos normativos definidos neste Capitulo
deverdo ser incorporados, apés implantacdo, ao SIG Juina, ao CTM e aos
modulos de licenciamento urbano e ambiental, com validade condicionada a sua

integracao cartogréfica e digital.

81°. Compete ao SMPU manter essas bases atualizadas, assegurar acesso
digital padronizado, garantir transparéncia as informac¢des nao sigilosas e

promover a integracdo com os demais sistemas técnicos do Municipio.

§2°. A hierarquizacao viaria sera representada cartograficamente no SIG Juina,
com classificagcéo funcional das vias e vinculagcdo aos parametros normativos,

modulos de licenciamento, fiscalizacao e arrecadacgéo urbana.
Secéo VIl — Da Capacidade de Suporte Territorial

Art. 33. Todos os dispositivos deste capitulo deverdo ser interpretados e
aplicados com base na capacidade de suporte territorial, entendida como a
compatibilidade entre densidade, infraestrutura instalada, impactos ambientais e

servigos publicos disponiveis em cada porgao do territorio.
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CAPITULO V — DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 34. Este Plano Diretor institui, reconhece e regulamenta os instrumentos da
politica urbana do Municipio de Juina, com fundamento no artigo 182 da
Constituicdo Federal, na Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 —
Estatuto da Cidade — e nas diretrizes estratégicas estabelecidas no Capitulo I,
conforme detalhamento constante nos Anexos desta Lei.

Art. 35. Os instrumentos previstos neste Capitulo constituem mecanismos
vinculantes de execucdo da politica urbana e classificam-se por funcdo, nos

seguintes grupos:

| — Instrumentos de Planejamento e Ordenamento Territorial:

a) Macrozoneamento Municipal;

b) Plano de Mobilidade Urbana;

c) Planos Diretores Setoriais;

d) Lei de Hierarquizacao Viaria e Funcao Territorial de Vias Urbanas.
Il — Instrumentos de Gestéo Territorial:

a) Sistema Municipal de Planejamento Urbano — SMPU;

b) Cadastro Técnico Multifinalitario — CTM;

c) Sistema Municipal de Informacgfes Geograficas — SIG Juina;

d) Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano — FMDU;

e) Sistema de Monitoramento Territorial — SMT.

[l — Instrumentos de Execucéao e Controle de Projetos Urbanos:

a) Estudo de Viabilidade Técnica, Econdmica e Urbana — EVTEU (Anexo 06);
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b) Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV (Anexo 07);

c¢) Estudo de Impacto Urbano — EIU (Anexo 08);

d) Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC (Anexo 10);

e) Outorga Onerosa por Alteracdo de Uso — OOAU (Anexo 09);

f) Transferéncia do Direito de Construir — TDC (Anexo 12);

g) Termo de Ajustamento de Conduta Urbanistica — TACU;

h) Direito de Preempc¢éo (Anexo 16);

i) Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS — e Ambiental — ZEIA;
) Operacado Urbana Consorciada — OUC (Anexo 11);

k) Contribuicao de Melhoria — CM (Anexo 13);

Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsérios — PEUC — e IPTU

Progressivo no Tempo (Anexo 14);
m) Consorcio Imobiliario (Anexo 15).

Art. 36. Todos os instrumentos instituidos neste Capitulo tém carater vinculante,
devendo ser aplicados em compatibilidade com as diretrizes do Capitulo Il, com

o sistema normativo do Capitulo IV e com os Anexos oficiais deste Plano Diretor.

Art. 37. A aplicacdo de cada instrumento dependera de sua integracdo ao
Sistema Municipal de Planejamento Urbano — SMPU —, ao SIG Juina e ao
Cadastro Técnico Multifinalitario — CTM, como condi¢éo de validade e eficacia

dos atos administrativos decorrentes.

Art. 38. O detalhamento técnico, procedimental e operacional de cada

instrumento sera disciplinado nos Anexos desta Lei e, quando necessario, por
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regulamentacdo complementar mediante decreto ou lei especifica, sendo

vedada a prética de atos administrativos em desconformidade com tais normas.

Art. 39. Cada instrumento previsto neste Capitulo devera estar expressamente
vinculado a pelo menos uma diretriz do Capitulo II, constituindo mecanismo de
efetivacdo material da politica urbana, nos termos dos arts. 6°, §2° e seguintes

desta Lei.

Art. 40. A aplicacdo dos instrumentos deste Capitulo observara os principios da
funcdo social da cidade e da propriedade, da justica socioespacial, da
sustentabilidade territorial, da prevencéao de riscos e da supremacia do interesse

publico.

Art. 41. Os instrumentos de politica urbana instituidos neste Capitulo poderéo
ser objeto de regulamentacdo complementar, observados os limites desta Lei e

a natureza técnica de cada mecanismo.

CAPITULO VI — DAS FERRAMENTAS DE GESTAO TERRITORIAL

Art. 42. Ficam instituidas, no ambito da politica urbana e rural do Municipio de
Juina, as Ferramentas de Gestéo Territorial, com a finalidade de consolidar uma
base técnica e operacional de apoio ao planejamento, a normatizacdo, a
fiscalizacdo, ao monitoramento e a tomada de decisbes publicas, com carater
obrigatério e vinculante para a Administracdo Municipal, baseadas em
evidéncias geoespaciais, indicadores oficiais e critérios de sustentabilidade
territorial, devidamente integradas ao Sistema Municipal de Planejamento
Urbano — SMPU, ao Sistema Municipal de Informacfes Geograficas — SIG Juina

e ao Cadastro Técnico Multifinalitario — CTM, nos termos do Anexo 04.
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Art. 43. Para fins de interpretacdo sistematica desta Lei Complementar, fica
estabelecido que a eventual coincidéncia entre elementos elencados no Capitulo

V e neste Capitulo VI ndo configura redundancia normativa, porquanto:

| — no Capitulo V tais elementos sdo reconhecidos enguanto instrumentos

juridico-urbanisticos integrantes da politica urbana;

Il — neste Capitulo, 0s mesmos elementos assumem natureza operacional e
funcional, enquanto infraestrutura de suporte, registro, integracgao,
rastreabilidade e validacéo técnica indispensavel a execucédo dos instrumentos

previstos no Capitulo V;

Il — estabelece-se como critério vinculante de interpretacdo que a dimenséao
juridico-instrumental (Capitulo V) ndo prescinde da dimensédo técnico-
operacional (Capitulo VI), de modo que ambos os capitulos constituem camadas
complementares e indissociaveis do regime urbanistico instituido por este Plano

Diretor.

Paragrafo Unico. A aplicagéo pratica dos instrumentos urbanisticos previstos no
Capitulo V somente produzira efeitos validos quando processada, registrada,
integrada e monitorada por meio das Ferramentas de Gestao Territorial previstas

neste Capitulo VI, observados os parametros do Anexo 04.

Art. 44. As Ferramentas de Gestdo Territorial instituidas neste Capitulo

compreendem:

| — 0 Sistema Municipal de Informacdes Geograficas — SIG Juina;
Il — o Cadastro Técnico Multifinalitario — CTM,;

[l — o Sistema Municipal de Monitoramento Territorial,

IV — o Sistema Municipal de Planejamento Urbano — SMPU,;
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V — 0s mecanismos de interoperabilidade, transparéncia ativa e controle social

digital.

Art. 45. O SIG Juina constitui ferramenta obrigatéria de organizacéo, integragcéo
e disponibilizacdo de dados geoespaciais, urbanisticos, ambientais, tributarios e
fundiarios do territorio municipal, servindo como base técnica para atos

administrativos e decisdes publicas, conforme o Anexo 04.

Art. 46. O CTM constitui base cadastral oficial do Municipio de Juina, com
natureza obrigatoria e finalidade de suporte a arrecadacdo tributaria,

regularizacao fundiaria e planejamento territorial, conforme o Anexo 04.

Art. 47. O Sistema Municipal de Monitoramento Territorial consolida, visualiza,
analisa e divulga dados sobre o desempenho dos instrumentos urbanisticos,

com base em indicadores oficiais, conforme definido no Anexo 04.

Art. 48. O SMPU é a instancia técnico-institucional de coordenacéo e integracao
da politica territorial e do Plano Diretor, vinculado tecnicamente ao SIG Juina, ao

CTM e ao Sistema de Monitoramento Territorial, conforme o Anexo 04.

Art. 49. As ferramentas previstas neste Capitulo devem operar de forma
integrada, rastredvel e acessivel ao publico, com atualizacdo periodica

obrigatoria, nos termos do Anexo 04.

Art. 50. As ferramentas de gestao territorial constituem infraestrutura obrigatoria
de suporte a aplicagcdo dos instrumentos urbanisticos, com observancia

obrigatéria em todos os atos administrativos.

Art. 51. As ferramentas previstas poderdo ser detalhadas por decreto ou lei
especifica, desde que respeitadas as diretrizes desta Lei Complementar e do
Anexo 04.
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Art. 52. A aplicacédo das ferramentas de gestdo € condigdo para a governanga
territorial, orientando a normatizacdo, os investimentos e a revisdo do Plano

Diretor.

CAPITULO VIl — DA SUSTENTABILIDADE E RESILIENCIA TERRITORIAL

Art. 53. Este Plano Diretor estabelece as bases estruturantes da
sustentabilidade e da resiliéncia territorial do Municipio de Juina, com carater
orientador e vinculante, visando a preservacdo dos recursos naturais, a
mitigacdo de impactos e a adaptacao climatica, urbanistica e socioecondémica do

territério municipal.

Pardgrafo Unico. A efichcia normativa das disposicdes deste Capitulo
dependera da implantacdo progressiva das ferramentas técnicas de
georreferenciamento urbano, ambiental e fiscal, a serem executadas nas etapas
previstas no Capitulo XII e detalhadas no Anexo 04, devendo sua
regulamentagdo especifica ser incorporada a revisdo do Codigo Ambiental

Municipal.
Secéo | — Da Protecdo Ambiental e das Areas Sensiveis

Art. 54. Sdo reconhecidas como de protecdo permanente as Areas de
Preservacdo Permanente — APPs, Reservas Legais, zonas de fragilidade
ecolégica e outras areas ambientalmente sensiveis, nos termos do Cdédigo
Florestal (Lei Federal n°® 12.651/2012), cuja delimitacdo dependerd da
estruturagdo da base cartografica oficial do Municipio e da implantacdo do SIG
Juina e do CTM.

81°. Qualquer intervengéo nessas areas dependera de:

| — observéancia da legislagdo ambiental vigente;
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Il — estudos técnicos multidisciplinares;
lll — autorizacdo do 6érgdo ambiental competente.

829 Os parcelamentos urbanos e periurbanos deverdo prever, conforme
diretrizes do Codigo Ambiental Municipal, a reserva minima de 15% de sua area

para uso ambiental, priorizando conex&do com corredores ecoldgicos.

83°. A regulamentacdo da ocupacdo em APPs urbanas e periurbanas sera objeto
de marco regulatério especifico, a ser proposto pelo Poder Executivo apos a
implantagdo do georreferenciamento territorial e das bases ambientais do SIG

Juina.
Secao Il — Da Infraestrutura Verde e Resiliéncia Climética

Art. 55. O Municipio adotara diretrizes para implantacéo de infraestrutura verde
e solugcbes baseadas na natureza, devendo sua normatizacao ser disciplinada
em regulamento técnico posterior, com base nos dados gerados pelo

georreferenciamento urbano e ambiental.

81°. Serdo considerados instrumentos prioritarios:

| — Plano Municipal de Arborizacdo Urbana;

Il — Corredores ecoldgicos integrados ao SIG Juina,

Il — Planos de drenagem por microbacias hidrogréficas;

IV — Tecnologias sustentaveis como jardins de chuva e reservatérios pluviais.

§82°. Fica autorizada a elaboracdo do Marco Regulatério de Infraestrutura Verde,

condicionado a consolidacdo dos dados territoriais e ambientais necessarios.

Secéo lll — Da Sustentabilidade Produtiva e do Uso Racional de Recursos
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Art. 56. A politica territorial municipal incentivara préaticas sustentaveis de
producdo e consumo, em especial na agricultura familiar, agroecologia e nos

empreendimentos urbanos com menor impacto ambiental.

Paragrafo Gnico. A regulamentacdo de critérios, padrdes e incentivos sera
tratada na revisdo do Codigo Ambiental e do Codigo de Obras e Edificactes,
com base em dados técnicos a serem gerados pelo SIG Juina e pelo CTM.

Secdo IV — Da Compensacéao e dos Incentivos Ambientais

Art. 57. O Municipio podera instituir, por meio de lei especifica, instrumentos de
compensacao e incentivo ambiental vinculados ao SIG Juina e ao CTM, apés a

implantacéo de suas bases georreferenciadas.

81°. S&o instrumentos possiveis:

| — Pagamento por Servicos Ambientais — PSA,

Il — Servid6es ecoldgicas urbanas;

lll — Créditos ambientais territoriais.

§2°. A operacionalizagéo desses instrumentos dependera de:
| — cadastro digital georreferenciado;

Il — validacédo técnica pelo SMPU,;

lll — controle social com relatérios publicos e indicadores.

83°. Os recursos arrecadados poderdo ser vinculados ao FMDU, desde que
aplicados em regularizacdo fundiaria sustentavel e infraestrutura verde,

conforme diretrizes futuras do Cédigo Ambiental.

Secdo V - Do Planejamento, Monitoramento e Revisdo Normativa
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Art. 58. As acbes de sustentabilidade e resiliéncia ambiental deverdo ser
compatibilizadas com o Sistema Municipal de Planejamento Urbano — SMPU,
com os indicadores do SIG Juina e com 0 processo de revisdo normativa

ambiental municipal.

81°. O Painel de Indicadores Urbanos devera incluir indicadores ambientais
especificos apds a estruturacdo dos dados territoriais e a consolidagdo das

ferramentas de monitoramento.

§2°. Este Capitulo constitui diretriz vinculante para a revisdo obrigatoria do
Cddigo Ambiental Municipal, do Plano de Residuos Sélidos e de outros planos
ambientais setoriais, cuja reestruturacao sera orientada pelas diretrizes e dados
do Plano Diretor.

83°. A formulagdo de metas e acdes estratégicas dependera da articulagdo com
os conselhos municipais de meio ambiente, saneamento e desenvolvimento

urbano, conforme regulamentacéo especifica.

CAPITULO VIl — DOS PLANOS SETORIAIS INTEGRADOS

Art. 59. Os Planos Setoriais do Municipio de Juina constituem instrumentos de
planejamento publico vinculante, destinados ao detalhamento tematico, a
implementacéo operacional e a especializacdo normativa das politicas publicas
urbanas, ambientais e territoriais previstas neste Plano Diretor, cuja plena
aplicabilidade dependera da estruturacdo e validacdo técnica das bases
georreferenciadas urbanas, ambientais e fiscais do Municipio, conforme

diretrizes do Capitulo VI e do Anexo 04.

81°. A elaboragéo e revisdo dos Planos Setoriais deverdo obedecer as diretrizes
estruturantes constantes do Capitulo Il, integrando-se progressivamente as

ferramentas técnicas previstas no Capitulo VI, com condicionamento a efetiva
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implantacéo do Sistema Municipal de Informacdes Geograficas — SIG Juina e do

Cadastro Técnico Multifinalitario — CTM.

§2°. Cada plano setorial devera conter fundamentagdo técnica, diagnostico
tematico, metas operacionais, indicadores especificos, mecanismos de
compatibilizacdo com o ordenamento territorial, dispositivos de avaliagao
periddica e de participagdo social qualificada, com metodologias compativeis a

natureza técnica de cada plano.

83°. A aprovacédo, modificagdo ou revisdo dos Planos Setoriais dependera da
demonstracdo de sua conformidade com este Plano Diretor e com 0S marcos
normativos complementares de politica urbana, habitacional, de mobilidade e de

governanca territorial.
Secdo | — Dos Planos Urbanos e de Desenvolvimento Territorial

Art. 60. Integram o conjunto minimo de Planos Setoriais da politica urbana e de
desenvolvimento territorial, com exigéncia de compatibilidade normativa com

este Plano Diretor:
| — Plano Municipal de Mobilidade Urbana;
Il — Plano Municipal de Habitacdo de Interesse Social,

[l — Outros planos especificos de natureza urbana, habitacional ou infraestrutural
definidos por legislagdo municipal.

81°. Os planos desta Secao nao exigem base georreferenciada como condi¢do
imediata de validade, mas deverao conter diretrizes obrigatorias para integragdo
progressiva ao SIG Juina e ao CTM, nos termos e prazos definidos no Capitulo
XII.

§2°. Os planos de mobilidade e habitacdo deverdo, sempre que tecnicamente

viavel, utilizar como suporte territorial os dados do georreferenciamento
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municipal, apds sua implantacdo, com base nos parametros de hierarquizacao

viaria definidos no Capitulo IV.
Secdo Il — Dos Planos Ambientais e Ecologicos

Art. 61. Os planos setoriais de natureza ambiental e ecolégica terdo validade
condicionada a implantacéo e validacéo das bases georreferenciadas oficiais do
Municipio, que deverdo conter mapeamento detalhado de &reas protegidas,
nascentes, corpos hidricos, cobertura vegetal, zonas de fragilidade ecoldgica,

areas sujeitas a eventos extremos e territérios de risco ambiental consolidado.

81°. A elaboragcao e revisdo desses planos deverdo respeitar as diretrizes e
instrumentos do Capitulo VII, com énfase na protecéo das Areas de Preservacéo
Permanente (APPs), na infraestrutura verde multifuncional e na mitigacdo de
impactos ecoldgicos e territoriais, com atualizagdo periédica minima a cada 5

(cinco) anos.

§2°. Sdo considerados instrumentos de adogao obrigatoria, cuja regulamentacao
detalhada dependera do georreferenciamento ambiental e urbano do Municipio
e sera definida no Codigo Ambiental Municipal, conforme integracdo ao SIG

Juina e ao CTM:

| — Plano Municipal de Gestao Integrada de Residuos Sdlidos;

Il — Plano Municipal de Arborizacdo Urbana;

[l — Plano de Preservacao de Nascentes e Corpos Hidricos;

IV — Plano de Conectividade Ecolégica e Corredores Ambientais;

V — Demais planos ambientais correlatos aprovados pelo Municipio.

Secdo Il — Da Reviséao e Integracao Intersetorial
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Art. 62. Os Planos Setoriais deverdo ser revistos em consonancia com 0s
marcos de revisdo do Plano Diretor, conforme disposicdes do Capitulo XII,

incorporando de forma progressiva:

| — Indicadores técnicos e operacionais definidos no Sistema de Monitoramento

Territorial;
Il — Vinculacdo normativa aos instrumentos urbanisticos previstos no Capitulo V;

[l — Articulacdo com os fundos publicos municipais e conselhos deliberativos

pertinentes;

IV — Integragéo obrigatéria ao SIG Juina e ao CTM apds a concluséo do processo

de georreferenciamento municipal.

81°. A eventual incompatibilidade entre qualquer plano setorial e este Plano
Diretor deverd ser justificada tecnicamente, com parecer circunstanciado
submetido ao Nucleo Municipal de Planejamento Urbano e deliberacéo final do

Conselho Municipal da Cidade, conforme definido no Capitulo IlI.

§2°. O SIG Juina constitui a plataforma oficial de suporte técnico, informacional
e institucional para a articulagdo e acompanhamento dos Planos Setoriais,
devendo operar a partir das bases georreferenciadas urbanas, ambientais e
fiscais, sendo vedada sua utilizacao exclusiva para fins tributarios, prevalecendo

sua funcao publica de gestéao territorial, ambiental e urbanistica.

CAPITULO IX — DA ESTRUTURA DE REGULAMENTACAO
COMPLEMENTAR

Art. 63. As normas dispostas neste Capitulo estabelecem os fundamentos e
critérios para a regulamentacéo infralegal deste Plano Diretor, com a finalidade
de orientar a elaboracéao, revisdo e compatibilizacdo das Leis Complementares

Urbanas e Ambientais do Municipio de Juina, assegurando coeréncia técnica,
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hierarquia normativa e integracao territorial, nos termos do Estatuto da Cidade
(Lei Federal n° 10.257/2001), com validade técnica e juridica condicionada a
incorporagdo das bases georreferenciadas urbanas, ambientais e fiscais,

conforme estruturadas pelo SIG Juina e pelo CTM.

Paragrafo unico. As Leis Complementares referidas neste Capitulo:

| — derivam diretamente das diretrizes estruturantes do Capitulo II;

Il — devem observar os parametros urbanisticos estabelecidos no Capitulo IV;
lll — séo operacionalizadas pelos instrumentos definidos no Capitulo V;
Secdo | — Da Coordenacdo Normativa e Hierarquia Técnica

Art. 64. As Leis Complementares urbanisticas e ambientais do Municipio
deverdo obedecer aos seguintes principios de compatibilizacdo e hierarquia

normativa:
| — Derivacéao direta das diretrizes estruturantes do Capitulo II;

[I- Compatibilidade técnica com os parametros urbanisticos definidos no
Capitulo IV;

[ll — Vinculacdo obrigatdria aos instrumentos de gestao previstos no Capitulo V;

IV — Suporte técnico-operacional nas ferramentas territoriais descritas no
Capitulo VI;

V —compatibilidade com a estrutura territorial definida neste Plano Diretor e com
0 macrozoneamento e zoneamento a serem regulamentados por legislacdo

urbanistica especifica.
VI —Harmonizagao com os marcos legais ambientais, fiscais e de controle social.

Secdo Il — Das Leis Complementares Prioritarias
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Art. 65. Fica instituida, como prioridade normativa para o ciclo inicial de

regulamentacdo, a elaboracéo e aprovacao da seguinte Lei Complementar:

| — Lei de Hierarquizacdo Viaria e Funcgao Territorial das Vias Urbanas, com

as seguintes finalidades:
a) organizar os parametros urbanisticos conforme a tipologia viaria,;
b) definir padrdes de recuo, conectividade, adensamento e infraestrutura técnica;

c) estabelecer vinculo técnico com o0s zoneamentos, licenciamentos e

contrapartidas urbanisticas.

Pardgrafo Unico. Esta Lei constituirh a base técnica para a aplicacdo de
instrumentos de outorga onerosa, para a formulacdo de planos de bairro, para
os critérios de densidade territorial e para a articulagdo com areas produtivas e

zonas especiais.
Secéo lll — Das Leis Complementares Vinculadas ao Macrozoneamento

Art. 66. As demais Leis Complementares Urbanas e Ambientais deveréo

observar, de forma obrigatéria e vinculante, os seguintes requisitos:

| — vinculagdo normativa expressa as diretrizes territoriais e ambientais do

Capitulo II;

Il — delimitac&o técnica por zona, macrozona ou perimetro conforme definicdo do

Capitulo X;

Paradgrafo Unico. A elaboragdo das leis previstas nesta Secdo seguird o
cronograma de regulamentacao progressiva constante das Disposicdes Finais e
Transitorias, observando os marcos temporais de elaboracdo, a prioridade
teméatica definida por deliberagédo do Conselho da Cidade, e os recursos técnicos
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disponiveis, em conformidade com a estruturacdo georreferenciada do

Municipio.
Secdo IV — Da Compatibilizagcdo Normativa e Procedimentos Técnicos

Art. 67. Toda proposta de regulamentacdo complementar devera,

obrigatoriamente, ser instruida com:

| — diagnostico técnico-territorial baseado em dados do SIG Juina e do Cadastro

Técnico Multifinalitario — CTM;
Il — justificativa normativa explicita com base nas diretrizes do Capitulo II;

Il — minuta legislativa compativel com os parametros urbanisticos do Capitulo 1V
e com os instrumentos do Capitulo V, devidamente alinhada a cartografia oficial

e a matriz técnica da base geoespacial do Municipio.

CAPITULO X — DA ESTRUTURA NORMATIVA DO PERIMETRO URBANO E
DAS CENTRALIDADES URBANAS

Art. 68. Este Plano Diretor estabelece os fundamentos juridicos, técnicos e
procedimentais que regem a estrutura normativa do Perimetro Urbano do
Municipio de Juina e das centralidades a ele vinculadas, como instrumentos
essenciais, obrigatorios, vinculantes e condicionantes do ordenamento territorial,

da qualificacéo da ocupacao e do controle da expanséao urbana.
Secdo | — Da Estrutura e Composicao do Perimetro Urbano

Art. 69. Integram o Perimetro Urbano do Municipio de Juina as seguintes

unidades territoriais:

| — o Perimetro Urbano principal, correspondente a sede municipal;
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II- os Perimetros Distritais Urbanos, vinculados a nucleos reconhecidos

administrativamente;
lll — as Centralidades Urbanas (Perimetros Urbanos Descontinuados).

81°. As centralidades séo reconhecidas nos termos do Anexo 02 deste Plano
Diretor, ndo sendo exigida aprovacao posterior para sua instituicdo, dado seu

reconhecimento normativo pleno nesta Lei.

82°. Em caso de omissdo normativa, aplicar-se-do, de forma subsidiaria, as
legislacdes federais, estaduais e municipais pertinentes, prevalecendo a norma

mais protetiva a integridade ambiental, territorial e urbana.

§3°. Os Anexos 01 e 02 deste Plano Diretor possuem natureza normativa e forga
vinculante plena, sendo parte integrante desta Lei Complementar, com aplicacao
obrigatéria nos processos de licenciamento, parcelamento, regularizacéo

fundiaria, planejamento urbano e formulacéo de politicas publicas territoriais.
Secdao Il — Dos Critérios Técnicos para Delimitacao

Art. 70. A definicdo e revisdo do Perimetro Urbano observardo os seguintes

critérios técnicos:
| — existéncia de infraestrutura urbana minima e acessibilidade territorial;
Il — compatibilidade com os parametros urbanisticos do Capitulo IV;

Il — cobertura por servicos publicos essenciais e viabilidade de adensamento

sustentavel;
IV — respeito a funcao social e ambiental da propriedade;

V — articulagdo com os sistemas viario, ambiental e produtivo do Municipio.
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81°. A ampliagédo fragmentada ou desarticulada da malha urbana sera vedada,
salvo mediante estudos técnicos especificos, base georreferenciada e parecer
favoravel do SMPU.

§2°. Somente serdo admitidas como extensdo legitima do perimetro as
centralidades formalizadas como Perimetros Urbanos Descontinuados,
conforme critérios estabelecidos neste Plano e nos Anexos 01 e 02.

Secdao Ill — Da Ampliacédo, Reducédo ou Reconfiguracéo

Art. 71. O Perimetro Urbano principal e os Perimetros Distritais Urbanos
definidos neste Plano Diretor ficam congelados por 10 (dez) anos a partir da
publicacdo desta Lei, sendo vedada sua ampliacdo, reducao ou reconfiguracao

durante esse periodo, salvo por ocasiao da revisdo do Plano Diretor.

81°. A expansdo urbana sera limitada a Faixa de Expansdo Contigua, com
largura maxima de 500 (quinhentos) metros a partir da linha atual do perimetro,
também congelada para novos parcelamentos pelo mesmo periodo, salvo em
caso de Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso - OOAU, seguindo todas as

normas estabelecidas no Anexo 09.

82°. A inclusdo de centralidades como Perimetros Urbanos Descontinuados

podera ocorrer de forma excepcional, mediante:

| — base cartogréfica vetorial georreferenciada;

Il — compatibilidade com o SIG Juina e o CTM,;

lll — estudo técnico aprovado pelo SMPU;

IV — Lei Complementar especifica de iniciativa do Poder Executivo.

Secdo IV — Dos Anexos Cartograficos e Consolidacao Legal
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Art. 72. A versao oficial do Perimetro Urbano sera representada nos Anexos

deste Plano Diretor, especialmente no Anexo 01, contendo:
| — delimitacdo vetorial georreferenciada por perimetro;
Il — codificag@o normativa e descri¢cdo técnica das unidades territoriais.

81°. O conteudo dos Anexos 01 e 02 tera prevaléncia interpretativa em caso de
duvida ou conflito com outros dispositivos normativos municipais relacionados a

estrutura territorial, prevalecendo sua aplicacdo como norma especial.

§2°. Considerando que o Municipio de Juina ainda ndo possui base cartografica
oficial georreferenciada plenamente implantada, os dispositivos deste Capitulo
devem orientar a elaboracéo prioritaria da referida base como pré-condicdo para
eficacia plena das agfes urbanisticas previstas, conforme sera disciplinado no
Capitulo XII.

CAPITULO XI - DOS PROJETOS ESTRUTURANTES E DA
INFRAESTRUTURA TERRITORIAL

Art. 73. Este Plano Diretor estabelece os fundamentos normativos para a
estruturacdo, viabilizacdo e execucdo de Projetos Estruturantes e de
Infraestrutura Territorial, reconhecendo seu carater estratégico para a integracao
funcional do territério, a justica socioespacial e o desenvolvimento sustentavel

do Municipio de Juina.

81°. Os projetos referidos neste Capitulo devem derivar das diretrizes
estratégicas do Capitulo I, estar compativeis com as normas do Capitulo IV,
articulados aos instrumentos do Capitulo V, operados pelas ferramentas do
Capitulo VI, localizados conforme o macrozoneamento do Capitulo X, e

vinculados as metas de implementacédo do Capitulo XiII.
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§2°. Fica vedada a aprovacéo e execucdo de projetos ndo compativeis com a
base territorial georreferenciada oficial, registrada no SIG Juina e no CTM, sendo

tais sistemas condicao de eficacia dos atos administrativos.

§3°. Enquanto o SIG Juina, o CTM e demais sistemas néo estiverem plenamente
implantados, os Projetos Estruturantes poderdo ser instruidos com estudos
técnicos equivalentes, devidamente assinados por profissionais habilitados e
validados pelo Nucleo Gestor do Plano Diretor, devendo ser integrados aos

sistemas oficiais assim que estiverem operacionais.
Secdo | — Da Estrutura Técnica para Formulacao de Projetos

Art. 74. Os Projetos Estruturantes deverao, sob pena de nulidade do processo,

observar os seguintes elementos:
| — diagndstico técnico-territorial georreferenciado, baseado no SIG Juina e CTM,;

Il — compatibilidade com diretrizes do Capitulo Il e parametros legais do Capitulo
V;

[ll — vinculo operacional com os instrumentos urbanisticos do Capitulo V;
IV — integracéo técnica as ferramentas de gestao previstas no Capitulo VI;

V - validacdo pelo Nucleo Gestor do Plano Diretor, deliberacdo do Comité

Executivo e aprovacao do Conselho da Cidade.

81°. A selecéo de projetos priorizara impacto territorial, urgéncia urbana, retorno
social e conformidade com os indicadores do SMU, sendo classificados em
escala municipal, interbairros ou local, conforme seu raio de impacto e nivel de

complexidade.

§22, Cada projeto devera, obrigatoriamente, indicar a diretriz correspondente do

Capitulo Il, a compatibilidade com a estrutura territorial deste Plano Diretor
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e com 0 macrozoneamento a ser regulamentado por legislacdo urbanistica
especifica, os instrumentos juridicos que o viabilizam conforme o Capitulo V e

a vinculacdo aos Anexos Técnicos pertinentes.

83°. A auséncia momentanea dos sistemas SIG ou CTM nao constitui
impedimento a andlise e execucao de projetos, desde que o Municipio assegure
documentacdo técnica substitutiva com base em metodologias reconhecidas,

garantida a posterior integracdo aos sistemas oficiais.

84°, Todo Projeto Estruturante devera ser incorporado ao Plano Plurianual (PPA)
e as Leis Orcamentarias Anuais (LOA), como condicdo de execucdo

orcamentaria.

85°. Toda reformulacao de portfolio devera ser registrada no SIG Juina, no CTM

e no Portal de Governanca Territorial.
Secdo Il — Da Contratacéo de Apoio Técnico e Estruturacao Profissional

Art. 75. O Municipio podera contratar, mediante licitacdo ou parcerias formais,

entidades publicas, privadas ou consércios, para:

| — elaboracado de estudos, projetos técnicos e modelagens urbanisticas;

Il — estruturacéo de Parcerias Publico-Privadas (PPP) ou concessdes urbanas;
[l — apoio a captacéo de recursos, gestdo ou operacao dos projetos.

81°. Toda contratagcdo deverd respeitar as diretrizes do Capitulo Il e ser

publicizada com total transparéncia.

§2°. Serdo priorizados 0s convénios com consoOrcios intermunicipais,

especialmente para projetos de escala regional.

83°. Os custos poderdo ser cobertos pelo FMDU, com controle contabil

especifico.
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84°. As PPPs e concessdes observardao as Leis Federais n® 11.079/2004 e n°

8.987/1995 e regulamentos locais futuros.
Secdo Il — Da Utilizagdo de Acordos e Instrumentos Juridicos Especiais

Art. 76. Para viabilizacdo dos projetos ou superacdo de passivos, o Municipio

podera utilizar:

| — Termos de Ajustamento de Conduta (TAC);

Il — Acordos de Cooperagdo Técnica;

lIl — Protocolos de Inten¢des ou Termos de Compromisso.

81°. Tais instrumentos devem respeitar os eixos do Capitulo Il e os parametros

normativos do Capitulo V.

§2°. E vedado o uso de instrumentos negociais para isentar obrigaces

urbanisticas, ambientais ou tributérias.
Secdo IV - Da Infraestrutura Territorial como Base Técnica

Art. 77. A base técnica de infraestrutura territorial integra os anexos vinculantes

deste Plano e devera obrigatoriamente ser utilizada como fundamento para:
| — definicdo de perimetros e centralidades urbanas;

Il — revisédo de zoneamento e macrozoneamento;

Il — definic@o de prioridades e etapas de investimento publico.

81°. O Executivo poderd utilizar, a qualquer tempo, representacdes técnicas
externas equivalentes, desde que compativeis com as normas técnicas do Plano

Diretor, com posterior migracdo obrigatéria para os sistemas municipais.

§2°. Os dados e parametros constantes nos Anexos Técnicos compdem a base

normativa vinculante para os projetos.
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Secéo V — Da Publicizacdo e Controle Social dos Projetos

Art. 78. A validade juridica de qualquer Projeto Estruturante esta condicionada a

sua publicacéo integral no Portal de Governanca Territorial.
Paragrafo unico. A publicacdo devera conter:

| — estudos técnicos e pareceres institucionais;

Il — cronograma fisico-financeiro e fontes de recursos;

lll — indicadores de desempenho e monitoramento continuo;

Art. 79. Todos os Projetos Estruturantes, seus atos preparatorios, contratos,
instrumentos juridicos, diagndsticos e resultados deverao ser registrados no SIG
Juina, no CTM e no Portal de Governanca Territorial, como condi¢éo de validade

institucional.

CAPITULO XIl - DAS DIRETRIZES FINAIS, TRANSITORIAS E DE
CONSOLIDACAO NORMATIVA

Secéo | — Disposicoes Gerais e Finalidade

Art. 80. O presente Capitulo disciplina as disposi¢cées conclusivas, transitorias e
de consolidagdo normativa do Plano Diretor Participativo do Municipio de Juina,
instrumento matricial da politica de desenvolvimento urbano e territorial,
conforme o disposto no art. 182 da Constituicdo Federal e nos arts. 39 a 42 da
Lei Federal n°® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade).

81°. Este Plano Diretor constitui norma de observancia obrigatéria, com forca
vinculante sobre todas as politicas setoriais e territoriais do Municipio,
especialmente as de habitacdo, saneamento, mobilidade, meio ambiente, saude,

educacao, seguranca, economia e infraestrutura.
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§2°. O Plano Diretor Participativo de Juina possui vigéncia por prazo
indeterminado, devendo ser revisado a cada 10 (dez) anos, mediante processo
técnico-participativo conduzido pelo Nucleo de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — NPDU.

83°. O Plano seré& objeto de avaliacdo intermediéria obrigatéria a cada 5 (cinco)
anos, com base em relatérios de desempenho territorial e institucional
elaborados pelo NPDU e pelo Conselho da Cidade, integrando o Sistema

Municipal de Planejamento e Gestao Territorial.

84°, O ndo cumprimento dos prazos de revisdo ou monitoramento configurara
omissdo administrativa, sujeitando 0 agente publico as san¢des previstas na Lei

Federal n® 14.230/2021 e demais legisla¢des correlatas.
Secdao Il - Do Monitoramento, Avaliacéo e Transparéncia

Art. 81. O monitoramento e a atualizacdo permanente deste Plano Diretor serdo
conduzidos pelo NPDU, com acompanhamento do Conselho da Cidade,

assegurando publicidade, transparéncia e participagdo social.

§1°. O monitoramento técnico e territorial sera iniciado apés a implantacédo do
Sistema Municipal de Informacdes Territoriais — SMIT e do Cadastro Técnico
Multifinalitario — CTM, no prazo maximo de 2 (dois) anos a contar da publicacéo

desta Lei Complementar.

82°, A partir de sua implantagdo, o monitoramento ocorrera bienalmente,
mediante Relatérios Publicos de Avaliacdo Territorial, integrados ao SMIT e

disponibilizados digitalmente.

83°. O SMIT, o CTM e o Sistema Integrado de Georreferenciamento — SIG Juina
constituem instrumentos obrigatorios de gestdo territorial e deverdo subsidiar

todas as decisdes e atos administrativos de natureza urbanistica e ambiental.
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84°, Todos os produtos cartogréficos, relatorios e bases de dados deveréo
observar metodologia certificada conforme o Decreto Federal n° 10.278/2020,

garantindo integridade técnica, rastreabilidade e transparéncia publica.
Secéo lll - Da Linha Temporal e Execugdo dos Projetos Estruturantes

Art. 82. A execucdo dos instrumentos, programas e acfes do Plano Diretor
obedecera a Linha Temporal de Execucéo Integrada, dividida em trés fases de

maturagdo normativa e operacional:

| — (T1 — Curto Prazo): até 2 (dois) anos ap6s a publicacdo desta Lei
Complementar.

Fase de implantacdo fundacional, compreendendo:
a) revisao e atualizacéo das seguintes legislacdes e instrumentos urbanisticos:

Lei de Macrozoneamento;

Plano de Mobilidade Urbana;

Lei de Uso e Ocupacao do Solo;

Lei de Parcelamento do Solo Urbano;
Caodigo de Obras e Edificactes;
Cddigo de Posturas Municipais;
Caodigo Sanitario Municipal;

NogokrwbhPE

b) implantacdo e consolidagdo da Base Territorial Municipal, com
fundamentacdo em caminhamentos topograficos oficiais e dados cadastrais
integrados as esferas urbanistica, ambiental e fiscal,

c) implantagdo do Sistema Municipal de Informagdes Territoriais — SMIT, do
Cadastro Técnico Multifinalitario — CTM e do Painel Publico de Monitoramento
Territorial;

d) capacitacdo técnica e administrativa da equipe do NPDU, estruturacdo da
sede, banco de dados georreferenciado e fluxos institucionais de governanca,

e) adequacdo institucional e integracédo entre o NPDU, o Conselho da Cidade e
0s Orgdos setoriais municipais, assegurando unidade de gestdo e
compatibilidade operacional,
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f) implementacéo operacional do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
— FMDU (Anexo 18), incluindo:

abertura de conta bancaria especifica vinculada a Tesouraria Municipal;
definicdo das rubricas orgcamentarias e fluxos de aplicacéo;

elaboracdo do Manual de Operacao e Auditoria Financeira,;
disponibilizagcéo de relatorios publicos semestrais no Painel do SMIT.

A

Il = (T2 — Médio Prazo): do 3° ao 5° ano.

Fase de consolidacdo técnico-normativa e integracdo ambiental,
compreendendo:

a) revisdo e compatibilizacdo dos planos setoriais de Meio Ambiente, Mobilidade,
Saneamento, Habitacdo e Desenvolvimento Econdmico;

b) integracdo e atualizagcdo dos instrumentos urbanisticos e ambientais,
especialmente OOAU, OODC, TDC, OUC, PEUC e CM, consolidando os fluxos
administrativos e juridicos de aplicacao;

c) operacdo plena das ferramentas de controle territorial: RACI (Anexo 05), EIV
(Anexo 07), EIU (Anexo 08), sob supervisdo do NPDU,;

d) revisdo da Lei Complementar n°® 864, de 01 de junho de 2006 — Cdbdigo
Municipal de Meio Ambiente, ap6s a homologacdo da Base Territorial
Georreferenciada Oficial;

e) implementacdo de parcerias publico-privadas (PPPs), convénios e consorcios
intermunicipais, especialmente voltados a mobilidade, saneamento, residuos
sélidos e inovacédo urbana.

Il - (T3 -Longo Prazo): do 6° ao 10° ano

Fase de execucdo dos Projetos Estruturantes de Infraestrutura Territorial,

abrangendo:

a) obras e programas de requalificagdo urbana, drenagem, saneamento,

mobilidade e habitacéo social;
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b)

implantacdo de parques lineares, corredores verdes, canteiros centrais e areas
publicas arborizadas, que passam a integrar o Patriménio Ambiental e

Paisagistico Municipal, reconhecidos como Bens Urbanos de Interesse Publico;

ampliacdo do sistema viario hierarquizado e implantacdo de equipamentos

publicos estratégicos;
d) integracao definitiva das bases territoriais urbanas e ambientais ao SIG Juina;

inicio dos estudos técnicos e institucionais para implantacdo da Guarda
Municipal de Juina, voltada a seguranca publica e patrimonial, com base em

diagnostico elaborado pelo NPDU e pela Secretaria de Administracao.

Secao IV — Dos Anexos e da Integracéo Territorial

Art. 83. Integram esta Lei Complementar, para todos os efeitos legais, 0s Anexos
01 a 19, que compdem parte integrante, vinculante e indissociavel do Plano
Diretor Participativo de Juina, a saber:

| — Anexo 01 — Perimetro Urbano Municipal;

Il — Anexo 02 — Centralidades Urbanas;

Il — Anexo 03 — Tabela de Inter-relagcbes entre Capitulos;

IV — Anexo 04 — Tabela de Relacdo entre Instrumentos Urbanisticos e
Ferramentas Complementares;

V — Anexo 05 — Matriz de Responsabilidades (RACI);

VI — Anexo 06 — Estudo de Viabilidade Técnica, Econdmica e Urbana (EVTEU);
VIl — Anexo 07 — Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);

VIII = Anexo 08 — Estudo de Impacto Urbano (EIV);

IX — Anexo 09 — Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso (OOAU);

X — Anexo 10 — Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC);
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Xl — Anexo 11 — Operagéao Urbana Consorciada (OUC);
XIl — Anexo 12 — Transferéncia do Direito de Construir (TDC);
Xl — Anexo 13 — Contribuicdo de Melhoria (CM);

XIV - Anexo 14 — Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsérios (PEUC)
e IPTU Progressivo no Tempo;

XV — Anexo 15 — Consorcio Imobiliario;

XVI — Anexo 16 — Direito de Preempcao;

XVII — Anexo 17 — Nucleo de Planejamento e Desenvolvimento Urbano — NPDU;
XVIII — Anexo 18 — Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU);

XIX — Anexo 19 — Glossario Técnico-Normativo.

81° O Anexo 01 — Perimetro Urbano Municipal possui natureza normativa,
carater vinculante e integra o regime juridico territorial estabelecido por este
Plano Diretor, constituindo elemento estruturante da organizacédo espacial do
Municipio, somente podendo ser alterado mediante revisdo formal desta Lei
Complementar, observados os procedimentos legais aplicaveis a revisdo do
Plano Diretor.

§2° Os demais anexos possuem natureza técnica, metodolégica ou
programética, destinados a operacionalizagcdo dos instrumentos previstos neste
Plano Diretor, podendo ser atualizados por decreto do Poder Executivo,
mediante parecer técnico do Nucleo de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — NPDU, observado o intervalo minimo de 3 (trés) anos, desde que tais
atualizagdes ndo impliquem alteracdo de conteldo normativo desta Lei.

| — As metodologias, planilhas e bases de célculo eventualmente constantes dos
anexos deverdao observar, no minimo, os parametros e fundamentos previstos
na legislagdo federal aplicavel ao respectivo instrumento urbanistico ou
administrativo.

83° Os anexos deverdo manter compatibilidade topografica e descritiva com os
caminhamentos oficiais e com o0s marcos geograficos reconhecidos pelo
Municipio, os quais servem como referéncia normativa proviséria até a
homologacao da Base Territorial Georreferenciada Oficial.
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84° A Matriz de Responsabilidades (Anexo 05) vincula as metas, produtos e
responsaveis as fases T1, T2 e T3, devendo ser revisada e consolidada apo6s a
aprovacao deste Capitulo.

Secéo V - Da ldentidade e Vocagao Municipal

Art. 84. Juina se consolida como Cidade Amazobnica Sustentavel, referéncia
regional em planejamento, inovacéo e equilibrio entre desenvolvimento urbano

e conservacao ambiental.

Paragrafo Unico. Adota-se como lema institucional:

“Juina: territorio inteligente, natureza viva, futuro sustentavel.”
Secéo VI — Da Consolidagdo e Encerramento

Art. 85. Ficam convalidados todos os atos administrativos e técnicos praticados
em conformidade com as diretrizes e principios deste Plano Diretor, desde que
compativeis com o0s anexos oficiais, 0s instrumentos urbanisticos instituidos e 0s
parametros técnicos estabelecidos pelo NPDU — Nucleo de Planejamento e

Desenvolvimento Urbano.

81°. Os casos omissos ou as situacdes nao expressamente previstas nesta Lei
Complementar serdo resolvidos, em carater interpretativo e provisoério, pelo
NPDU, ad referendum do Conselho da Cidade, com posterior encaminhamento
ao Poder Executivo para ado¢cdo das medidas normativas e regulamentares

cabiveis.

§2°. Em havendo duvida hermenéutica ou conflito de interpretacéo, prevalecera
a solucdo que melhor atenda aos principios da fungédo social da cidade e da
propriedade urbana, a sustentabilidade territorial, a justica espacial e ao

interesse publico primario.
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Art. 86. O Poder Executivo Municipal regulamentara a presente Lei
Complementar, no que couber, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias,
contados da data de sua publicacdo, expedindo os atos normativos e
administrativos indispensaveis a sua plena operacionalizacdo e a integracao
sistémica dos instrumentos de gestdo e planejamento previstos neste Plano

Diretor Participativo.

Art. 87. Fica revogada a Lei Municipal n® 877/2006, que instituiu o Plano Diretor
do Municipio de Juina, bem como suas alteracdes posteriores, ressalvadas as
disposicbes relativas ao macrozoneamento, zoneamento urbano, parametros
urbanisticos e delimitacdes territoriais, que permanecerdo em vigor em carater
transitorio, até a aprovacdo das legislacbes urbanisticas complementares

previstas neste Plano Diretor.

81° Permanecerdo provisoriamente aplicaveis, no que ndo conflitarem com as

disposicdes do presente Plano Diretor:
| — 0 macrozoneamento municipal vigente;
Il — 0 zoneamento urbano e as zonas especiais existentes;

Il — os parametros urbanisticos aplicaveis as zonas definidas no Plano Diretor

anterior;

IV — 0s mapas e anexos territoriais vinculados a organizacéo espacial do territério

municipal.

§2° Até a aprovacao da legislacdo urbanistica derivada prevista neste Plano
Diretor, o Municipio aplicara, em carater transitorio, os parametros urbanisticos,
indices construtivos e delimitagBes territoriais estabelecidos na legislacao
anteriormente vigente, desde que compativeis e nao conflitantes com os

principios, diretrizes e disposicdes estruturantes desta Lei.
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83° Na hipotese de conflito entre as disposi¢cdes transitorias mantidas e os
principios, diretrizes e normas estruturantes deste Plano Diretor, prevalecerdo as
disposicbes desta lei, aplicando-se as normas anteriores apenas de forma

supletiva e temporaria.

Art. 88. Fica revogada integralmente a Lei Municipal n° 1.770/2017, que

regulamenta o Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV no Municipio de Juina.

Paragrafo Unico. A disciplina normativa relativa ao Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV passa a integrar o sistema de instrumentos da politica urbana
previsto neste Plano Diretor, aplicando-se suas disposicdes e regulamentacdes

complementares.

Art. 89. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacéo,

revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Juina — Estado de Mato Grosso, aos 24
dias do més de abril de 2026.
PAULO AUGUSTO Assinado de forma digital por PAULO AUGUSTO

VERONESE:92760112187

VERONESE:92760112187 Dados: 2026.04.30 11:10:42 -04'00'

PAULO AUGUSTO VERONESE

Prefeito Municipal
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ANEXO 01

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE JUINA

NUCLEO DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO — NPDU

Versao Oficial 2025.2

ANEXO 01 — PERIMETRO URBANO

Natureza: Territorial e juridico-urbanistica, com forga normativa vinculante sobre o ordenamento
do territdrio municipal.

Finalidade: Estabelecer, com precisédo técnica e validade juridica, o limite fisico-territorial entre
as areas urbanas e rurais do Municipio de Juina-MT, servindo como base obrigatéria para a
aplicacdo dos instrumentos de politica urbana, para o controle da expansao urbana, para a
incidéncia de normas urbanisticas e para a conformagdo do regime fundiario e tributario
municipal.

1. Fundamentagao Técnica e Legal

Este Anexo regulamenta a delimitagdo dos perimetros urbanos do Municipio de Juina—MT, em
consonancia com o artigo 182 da Constituicdo Federal, a Lei Federal n® 10.257/2001 (Estatuto
da Cidade), a Lei Federal n°® 6.766/1979 (Parcelamento do Solo Urbano) e as diretrizes do Eixo
Tematico "Gerenciamento Territorial", constante do Capitulo II.

A delimitagao abrange:
e Perimetro da sede urbana;
e Perimetros dos distritos administrativos;
e Faixa de Expanséo Urbana Controlada;
e Faixa Periférica de Prote¢cdo Ambiental.
2. Estrutura Juridico-Territorial dos Perimetros Urbanos

A delimitacdo do territério urbano municipal compreende as seguintes camadas normativas e
funcionais:

— Perimetro Urbano Legal: Delimitagdo juridica principal da sede municipal e dos nicleos
administrativos reconhecidos, com efeitos vinculantes sobre o ordenamento territorial e os
instrumentos de gestéo urbana.
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Il— Faixa de Expansé&o Urbana Controlada (FEUC): Faixa continua de 500 (quinhentos) metros
para além do limite externo de cada perimetro urbano definido, aplicavel tanto a sede quanto aos
distritos e as centralidades urbanas autorizadas por legislagéo propria.

¢ A FEUC constitui zona de restricdo edificatoria, com vedagéo expressa a ocupagao por
prazo minimo de 10 (dez) anos, salvo mediante processo de Outorga Onerosa de
Alteracédo de Uso (OOAU), conforme previsto no art. 45 do Capitulo V;

e As &reas cuja ocupacdo seja excepcionalmente autorizada por OOAU né&o configurardo
novo perimetro urbano, nem serdo classificadas como Perimetros Urbanos
Descontinuados (PUDs), nem como Centralidades;

e Tais espacos serdo classificados como Zonas de Transicdo Condicionada (ZTC), com
regime urbanistico especial, transitorio e restritivo, sem efeitos de ampliacdo do
perimetro legal vigente;

e O uso e a ocupacado nas ZTCs dependeréo de aprovacao técnica, analise de viabilidade
(EVTEU) e condicionantes urbanisticos especificos definidos por decreto regulamentar.

Il — Faixa Periférica de Protecdo Ambiental (FPPA): Faixa de 500 (quinhentos) metros
adicionais, contados a partir do limite externo da FEUC, aplicivel a todos os perimetros urbanos
reconhecidos, centralidades instituidas e ZTCs autorizadas.

e Fica expressamente vedada a aplicacdo aérea de defensivos agricolas, fertilizantes
guimicos e substancias correlatas, por qualquer meio de sobrevoo, incluindo avides,
drones e pulverizadores néo tripulados;

o Esta vedacdo constitui medida de precaucgdo sanitaria, ambiental e de compatibilidade
entre usos urbanos e rurais, com base nos principios da fungéo social da cidade e da
precaucao ambiental.

3. Condicionantes Técnicas

Considerando a auséncia de base cartogréafica georreferenciada homologada, este anexo tem
carater preliminar, sendo o mapa disponibilizado sem escala técnica, em formato A4, para fins
de visualizacéo indicativa.

A versdo consolidada com base vetorial, pontos de controle e dados geoespaciais sera
incorporada ao sistema digital do Nucleo de Planejamento e Desenvolvimento Urbano — NPDU,
em até 12 (doze) meses apds a publicacdo desta Lei Complementar, conforme disposi¢do
expressa no Capitulo XIlI.

4. Validag&o e Controle

. O perimetro urbano e suas faixas vinculadas tém validade normativa por 10 (dez) anos, vedada
sua modificacdo sem processo legislativo completo e justificativa técnico-participativa;

Il. Correcbes cartograficas ou ajustes de representacéo gréfica poderdo ser realizadas por ato
técnico do Poder Executivo, mediante publicacdo oficial, desde que ndo impliquem alteracdo
substancial do tracado aprovado;
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Ill. Toda proposta de alteracédo, ocupac¢éo ou parcelamento nas faixas de expanséo ou protecdo
devera observar as diretrizes do Capitulo V e estar vinculada a politica fundiaria e ambiental do
Municipio.

5. Observacgdes Finais
I. Este anexo integra o corpo da Lei Complementar do Plano Diretor, com valor normativo pleno;

Il. As delimitagcdes nele contidas sdo obrigatdrias para o licenciamento urbanistico, o registro
fundiério, a fiscalizagao territorial e a formulacédo de planos e projetos;

Ill. A gestéo e atualizacdo deste anexo sera de responsabilidade do NPDU, em articulacdo com
a Secretaria de Planejamento, Meio Ambiente e demais 6rgaos correlatos.
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MEMORIAL DESCRITIVO — DELIMITAGAO DO PERIMETRO URBANO DO

MUNICIPIO DE JUINA/MT

1. IDENTIFICACAO

Item Informacgéo
Municipio Juina
Estado Mato Grosso, Brasil
Finalidade Reviséo e atualiza¢cdo da delimitacdo do perimetro urbano de Juina/MT,
conforme diretrizes do Plano Diretor Participativo.
Constituicdo Federal de 1988; Lei Federal n® 10.257/2001 — Estatuto da
Base Legal .
Cidade.
Autoridade Prefeito Paulo Augusto Veronese
‘ 4.886,85 ha (Quatro mil oitocentos e oitenta e seis hectares e oitenta e
Area Total .
cinco ares).
Sistema de . oy
UTM - Datum SIRGAS2000 — Zona 21S — Meridiano Central 57°00’.
Coordenadas

Equipe Técnica

Pluraud Consultoria Urbana e NPDU Juina-MT

Data da
Delimitacao

Outubro de 2025
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2. DESCRICAO DETALHADA DOS VERTICES DO PERIMETRO URBANO

Marco Coordenada X | CoordenadaY Extensé? E'ltéO préoximo
(Este) (Norte) vértice (m)

01 318428.7429 8723186.4065 3.315,86
02 309648.1818 8734025.3444 1.983,15
03 311601.5385 8733684.1303 600,00
04 312198.3842 8733460.5137 260,48
05 312446.4472 8733618.7247 92,30
06 312381.1244 8733765.5934 157,23
07 312334.5138 8733914.6627 83,84
08 312275.0922 8733983.5453 151,18
09 312254.2828 8734124.2667 104,95
10 312208.4247 8734218.6626 180,10
11 312068.2896 8734318.4719 273,34
12 311794.5080 8734380.5399 472,00
13 322053.3518 8726136.1063 299,73
14 311485.2049 8734544.6412 495,48
15 311079.3989 8734828.9450 219,82
16 311204.7163 8735009.5446 703,42
17 310639.2742 8735431.5417 2.973,48
18 312351.6607 8737855.9229 128,34
19 312257.6152 8737943.2534 324,40
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Marco Coordenada X CoordenadaY Extensao até o préximo
(Este) (Norte) vértice (m)

20 312137.2259 8738244.4829 177,12
21 312024.8749 8738381.4094 94,35
22 311941.5860 8738417.7983 496,43
23 311446.2613 8738384.6982 194,00
24 311253.6064 8738393.3029 368,80
25 310968.0899 8738163.8887 364,00
26 310610.7903 8738224.9780 149,60
27 310493.7243 8738317.6782 168,00
28 310336.8346 8738377.0319 210,60
29 310155.9282 8738484.7756 615,27
30 310452.0012 8739024.1255 1.412,72
31 309224.6556 8739723.6988 728,40
32 308842.6480 8739103.4886 68,40
33 308787.9272 8739062.5004 122,02
34 308752.1485 8739179.1593 295,75
35 308583.2180 8739419.3907 101,00
36 308558.2064 8739515.6384 191,44
37 308396.9099 8739615.2710 248,59
38 308154.2081 8739618.4042 557,59
39 307734.2841 8739253.0983 273,47
40 307478.9330 8739036.6321 453,25
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Marco Coordenada X CoordenadaY Extensao até o préximo
(Este) (Norte) vértice (m)

41 307038.0664 8738971.9512 453,25
42 306624.8179 8738789.1732 310,78
43 306595.7855 8739098.5987 243,88
44 306530.8538 8739333.6804 384,37
45 306357.7035 8739676.8454 553,01
46 306022.4845 8739237.0294 210,85
47 305910.2996 8739058.4992 323,60
48 305686.3770 8738824.8918 1.000,74
49 305090.6908 8738020.7568 280,61
50 304872.3844 8737844.4431 61,07
51 304875.2415 8737783.4394 150,38
52 304791.5578 8737658.4899 119,72
53 304673.3938 8737639.2617 267,56
54 304406.8844 8737648.7627 312,34
55 304100.1704 8737590.8519 306,00
56 303888.3884 8737793.6191 345,30
57 303604.2380 8737674.5738 232,06
58 303379.4257 8737662.5279 156,52
59 303241.9278 8737737.3143 513,28
60 302934.6346 8737326.1811 168,60
61 302937.4189 8737160.3886 142,16
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Marco Coordenada X CoordenadaY Extensaf) a}téo préximo
(Este) (Norte) vértice (m)
62 302930.2689 8737021.1084 193,00
63 302797.8049 8736881.3645 279,00
64 302729.6462 8736611.4116 75,74
65 302729.6462 8736535.7203 308,52
66 302557.5456 8736289.2881 311,57
67 302623.3321 8735991.4939 465,24
68 302570.5425 8735539.3536 267,57
69 302571.4112 8735282.5608 280,93
70 302792.1250 8735108.7603 192,63
71 302648.5909 8734980.2932 6.233,43
Comprimento Total do . . = 53.000 m (estimado
Perimetro conforme planta técnica)

3. OBSERVACOES TECNICAS

e O presente perimetro urbano esta georreferenciado ao Sistema Geodésico Brasileiro,
adotando o Datum SIRGAS2000, no Sistema de Projecdo UTM — Zona 21S, referenciado
ao Meridiano Central 57°00’;

e As coordenadas e extensdes foram obtidas por levantamento técnico de campo,
compativel com a Resolugdo CONCAR n° 1/2005 e com a Lei Federal n° 10.267/2001,
garantindo rastreabilidade geodésica;

e O marco inicial e a sequéncia dos vértices seguem a planta técnica e 0 memorial anexo,
elaborados em ambiente CAD/GIS conforme os padrdes do INCRA e do IBGE;

e [Este documento atende integralmente as diretrizes da Lei Federal n° 10.257/2001
(Estatuto da Cidade) e integra a minuta de revisdo do Plano Diretor Participativo de
Juina/MT;

¢ Responsabilidade Técnica: Pluraud Consultoria Urbana e NPDU Juina-MT.
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DELIMITACAO PERIMETRO DISTRITAL - FONTANILHAS
MUNICIPIO DE JUINA — ESTADO DE MATO GROSSO

Marco 06 Marco

Marco 05

Marco 04 .
Marco 03 Marco 08
Marco 02

Marco 01 Marco 09

Marco 1Q

Marco 11

Marco 19

Marco, 1¢

Marco 12

Marco 13
Marco 15

Marco 18 N . marco 16

Marco 17

&) PREFEITURA MUNICIPAL DEJUINA  01/01

TEMA: - Perimetro Distrito Fontanilhas Nota Técnica: As representagdes cartograficas e
imagens apresentadas possuem natureza
ilustrativa, ndo derivando de base georreferenciada
ou sistema SIG ativo. O produto técnico integral,
pscas: S/ESCALA o4& Qutubro/2025 com informagées vetoriais e referenciais descritivos,

= esta disponivel em meio digital editavel (DWG, KMZ
e PDF), de modo a assegurar a rastreabilidade e
conferéncia das informacdes planimétricas
constantes do memorial descritivo.

fLAsonAcAo: PLURAUD ASSESSORIA E CONSULTORIA A {PLURAUD

TEMA GERAL:
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MEMORIAL DESCRITIVO — DELIMITACAO DO PERIMETRO DISTRITAL DE FONTANILHAS

1. IDENTIFICAGAO

Item Informacéo

Municipio Juina

Estado Mato Grosso, Brasil

Revisdo e atualizacdo da delimitacdo do perimetro distrital de

Finalidade Fontanilhas, conforme diretrizes do Plano Diretor Participativo.
Constituicdo Federal de 1988; Lei Federal n® 10.257/2001 — Estatuto da

Base Legal .
Cidade.

Autoridade Prefeito Paulo Augusto Veronese

Area Total 76,77 ha (Setenta e seis hectares e setenta e sete ares).

Sistema de - ,
UTM — Datum SIRGAS2000 — Zona 21S — Meridiano Central 57°00’.

Coordenadas

Equipe Técnica Pluraud Consultoria Urbana e NPDU Juina-MT

Data da Delimitagdo |Outubro de 2025

Travessa Emmanuel, n.° 33N, Centro, Juina-MT - CEP.: 78320-000 - Cx. Postal 01
CNPJ/MF n.° 15.359.201/0001-57 Fone: (66) 3566-8300
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2. DESCRICAO DETALHADA DOS VERTICES DO PERIMETRO DISTRITAL DE
FONTANILHAS

Marco Coordenada X | CoordenadaY Extensao a.ltéo préximo
(Este) (Norte) vértice (m)

01 353471.9078 8746232.3114 205,51
02 353599.3546 8746393.5327 138,35
03 353811.7476 8746435.9611 113,07
04 353912.7387 8746515.1579 107,61
05 353912.7387 8746552.3099 204,75
06 354087.4962 8746658.9930 161,31
07 354248.8117 8746658.9930 207,18
08 354286.8755 8746455.3433 246,31
09 354196.0319 8746226.3974 149,18
10 354258.0476 8746090.7218 148,38
11 354240.3335 8745943.3984 354,73
12 354151.2800 8745600.0303 44,05
13 354109.6690 8745585.5733 95,52
14 354018.6936 8745614.6767 130,21
15 353909.1146 8745544.3463 150,93
16 353812.6701 8745428.2469 171,33
17 353748.7655 8745269.2849 493,41
18 353291.8020 8745455.4098 410,86
19 353623.9544 8745696.2392 557,22
01 353471.9078 8746232.3114 —
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Marco Coordenada X | CoordenadaY Extensao até o préximo

(Este) (Norte) vértice (m)
Comprimento Total do =4.811,45 m (aproximado
Perimetro conforme planta técnica)

3. OBSERVACOES TECNICAS

e O presente perimetro distrital est4 georreferenciado ao Sistema Geodésico Brasileiro,
adotando o Datum SIRGAS2000, no Sistema de Projecdo UTM — Zona 21S, referenciado
ao Meridiano Central 57°00’;

e As coordenadas planimétricas foram obtidas por levantamento técnico de campo,
compativel com a Resolugdo CONCAR n° 1/2005 e com a Lei Federal n® 10.267/2001,
garantindo rastreabilidade geodésica e precisao cartografica;

e O marco inicial e a sequéncia dos vértices seguem a planta técnica e 0 memorial anexo,
elaborados em ambiente CAD/GIS, conforme padrdes do INCRA e do IBGE;

o [Este documento atende integralmente as diretrizes da Lei Federal n° 10.257/2001
(Estatuto da Cidade) e integra a minuta de revisdo do Plano Diretor Participativo de
Juina/MT, compondo a delimitacdo do Distrito de Fontanilhas;

¢ Responsabilidade Técnica: Pluraud Consultoria Urbana e NPDU Juina-MT.
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DELIMITACAO PERIMETRO DISTRITAL — TERRA ROXA
MUNICIPIO DE JUINA — ESTADO DE MATO GROSSO

Marco 06

Marco 05

Marco 04

Marco 01

Marco 02

{&) PREFEITURA MUNICIPAL DE JUINA  01/01

TEMA: Perimetro Distrito Terra Roxa Nota Técnica: As representagbes cartograficas e
imagens apresentadas possuem natureza
ilustrativa, ndo derivando de base georreferenciada
ou sistema SIG ativo. O produto técnico integral,
pscata: S/ESCALA  oaTa: Qutubro/2025 com informag&es vetoriais e referenciais descritivos,
esta disponivel em meio digital editavel (DWG, KMZ
e PDF), de modo a assegurar a rastreabilidade e
conferéncia das informagdes planimétricas
constantes do memorial descritivo.

[LABORAGAO: PLURAUD ASSESSORIA E CONSULTORIA H#{PLURAUD

TEMA GERAL:
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MEMORIAL DESCRITIVO — DELIMITACAO DO PERIMETRO DISTRITAL DE TERRA ROXA

1. IDENTIFICAGAO

Item Informacéao
Municipio Juina
Estado Mato Grosso, Brasil
Finalidade Revisao e atualizagdo da delimitagdo do perimetro distrital de Terra

Roxa, conforme diretrizes do Plano Diretor Participativo.

Constituicdo Federal de 1988; Lei Federal n® 10.257/2001 — Estatuto da
Base Legal

Cidade.

Autoridade Prefeito Paulo Augusto Veronese

Area Total 41,15 ha (Quarenta e um hectares e quinze ares).

Sistema de - ,
UTM — Datum SIRGAS2000 — Zona 21S — Meridiano Central 57°00’.

Coordenadas

Equipe Técnica Pluraud Consultoria Urbana e NPDU Juina-MT

Data d

aaca Outubro de 2025
Delimitacéo
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2. DESCRIGCAO DETALHADA DOS VERTICES DO PERIMETRO DISTRITAL DE TERRA

ROXA
Marco Coordenada X | CoordenadaY Extensao qté 0 préximo
(Este) (Norte) vértice (m)

01 266648.4451 8733120.2219 562,70
02 266279.9057 8732695.0049 572,06
03 265862.1607 8733085.8256 257,21
04 266054.8795 8733256.1731 301,81
05 265835.7983 8733463.7578 351,80
06 266083.8570 8733713.2150 819,00
01 266648.4451 8733120.2219 —

Comprimento Total do

Perimetro

= 2.864,58 m (aproximado
conforme planta técnica)

3. OBSERVACOES TECNICAS

e O presente perimetro distrital esta georreferenciado ao Sistema Geodésico Brasileiro,

adotando o Datum SIRGAS2000, no Sistema de Proje¢cdo UTM — Zona 21S, referenciado

ao Meridiano Central 57°00’;

e As coordenadas planimétricas foram obtidas por levantamento técnico de campo, em
conformidade com a Resolugdo CONCAR n° 1/2005 e a Lei Federal n® 10.267/2001,
garantindo rastreabilidade geodésica e precisdo cartogréfica;

¢ O marco inicial e a sequéncia dos vértices seguem rigorosamente a planta técnica anexa,
elaborada em ambiente CAD/GIS conforme os padrées técnicos do INCRA e do IBGE;

e [Este documento atende integralmente as diretrizes da Lei Federal n°® 10.257/2001
(Estatuto da Cidade) e integra a minuta de revisdo do Plano Diretor Participativo de
Juina/MT, compondo a delimitacéo oficial do Distrito de Terra Roxa;

e Responsabilidade Técnica: Pluraud Consultoria Urbana e NPDU Juina-MT.
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PERIMETRO DISTRITAL — FILADELFIA
MUNICIPIO DE JUINA - ESTADO DE MATO GROSSO

Marco 12

Marco 11

Marco 10

Marco 09

Marco 14

Marco 08
arco RRarca 15
Marco 01

Marco 07 Marco 06

Marco 05
Marco 04

Marco 02

?\-’16[‘00 03

{&) PREFEITURA MUNICIPAL DE JUINA  01/01

TEMA: Perimetro Distrito Filadelfia Nota Técnica: As representacdes cartograficas e
imagens apresentadas possuem natureza
ilustrativa, néo derivando de base georreferenciada
| ou sistema SIG ativo. O produto técnico integral,
FSCALA: S/ESCALA DATA: Outubro/ZOZS com informagdes vetoriais e referenciais descritivos,
esta disponivel em meio digital editavel (DWG, KMZ
e PDF), de modo a assegurar a rastreabilidade e
conferéncia das informacdes planimétricas
constantes do memorial descritivo. ‘

rusonw;ﬂo; PLURAUD ASSESSORIA E CONSULTORIA #/{PLURAUD

TEMA GERAL:
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MEMORIAL DESCRITIVO — DELIMITACAO DO PERIMETRO DISTRITAL DE FILADELFIA

1. IDENTIFICAGAO

Item Informacéao
Municipio Juina
Estado Mato Grosso, Brasil
L Reviséo e atualizacdo da delimitacdo do perimetro distrital de Filadélfia,
Finalidade L . L
conforme diretrizes do Plano Diretor Participativo.
Constituicdo Federal de 1988; Lei Federal n® 10.257/2001 — Estatuto da
Base Legal .
Cidade.
Autoridade Prefeito Paulo Augusto Veronese
Area Total 41,38 ha (Quarenta e um hectares e trinta e oito ares).
Sistema de . ,
UTM — Datum SIRGAS2000 — Zona 21S — Meridiano Central 57°00’.
Coordenadas
Equipe Técnica Pluraud Consultoria Urbana e NPDU Juina-MT
Data da
N Outubro de 2025
Delimitacéo
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2. DESCRICAO DETALHADA DOS VERTICES DO PERIMETRO DISTRITAL DE FILADELFIA

Marco Coordenada X | CoordenadaY Extensé? e.1té 0 préximo
(Este) (Norte) vértice (m)
01 263161.2039 8770405.3614 314,92
02 263206.7022 8770093.7448 138,12
03 263069.9371 8770074.4009 78,11
04 263060.0369 8770151.8781 138,74
05 262921.4695 8770145.0578 184,91
06 262891.0339 8770327.4461 144,89
07 262746.7191 8770314.5061 120,00
08 262719.8887 8770431.4459 586,32
09 262630.5348 8771010.9201 129,12
10 262759.6478 8771012.3352 119,37
11 262743.1133 8771130.5534 245,28
12 262982.2295 8771185.1860 474,86
13 263063.3686 8770717.3047 95,52
14 263210.1244 8770751.0156 326,93
15 263264.1233 8770428.5793 105,50
01 263161.2039 8770405.3614 —
Comprimento Total do . . = 3.992,39 m (aproximado
Perimetro conforme planta técnica)
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3. OBSERVACOES TECNICAS

O presente perimetro distrital estd georreferenciado ao Sistema Geodésico Brasileiro,
adotando o Datum SIRGAS2000, no Sistema de Projecdo UTM — Zona 21S, referenciado
ao Meridiano Central 57°00’;

As coordenadas planimétricas foram obtidas a partir de levantamento técnico de campo,
conforme as normas da Resolu¢cdo CONCAR n° 1/2005 e da Lei Federal n®10.267/2001,
garantindo rastreabilidade geodésica e precisdo posicional;

O marco inicial e a sequéncia dos vértices seguem a planta técnica anexa, elaborada
em ambiente CAD/GIS de acordo com os padrdes do INCRA e do IBGE;

Este documento atende as diretrizes da Lei Federal n° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade)
e compde a minuta de revisao do Plano Diretor Participativo de Juina/MT, na delimitagédo
oficial do Distrito de Filadélfia;

Responsabilidade Técnica: Pluraud Consultoria Urbana e NPDU Juina-MT.

Travessa Emmanuel, n.° 33N, Centro, Juina-MT - CEP.: 78320-000 - Cx. Postal 01
CNPJ/MF n.° 15.359.201/0001-57 Fone: (66) 3566-8300

Site : www.juina.mt.gov.br E-mail: prefeitura@juina.mt.gov.br



http://www.juina.mt.gov.br/
mailto:prefeitura@juina.mt.gov.br

86

MUNICIPIO DE JUINA

PODER EXECUTIVO
ESTADO DE MATO GROSSO

ANEXO 02

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE JUINA

NUCLEO DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO — NPDU

Versao Oficial 2025.2

ANEXO 02 — CENTRALIDADES URBANAS

Finalidade: Estabelecer os padrdes urbanisticos, ambientais, sanitarios, tributarios, posturais e
de gestdo condominial aplicaveis as centralidades reconhecidas pelo Plano Diretor, classificadas
como Perimetros Urbanos Descontinuados (PUDs), constituindo base.

1. CENTRALIDADE RIO JURUENA 01
1.1 Localizacdo e Natureza Juridica

A Centralidade Rio Juruena 01 localiza-se no entorno imediato do Rio Juruena, nas imediacdes
do Distrito de Fontanilhas, e configura-se como Perimetro Urbano Descontinuado, instituido para
fins de condominio de chacaras de recreio, voltadas ao uso eventual, familiar e de lazer ndo
intensivo.

A é&rea em questdo encontra-se classificada, em parte, como Reserva Legal, conforme a
definicdo do art. 3°, inciso Ill, da Lei Federal n°® 12.651/2012, sendo, portanto, destinada a
conservacao da vegetacao nativa e ao uso ecologicamente sustentavel. A ocupagéo é permitida
desde que compativel com os objetivos da Reserva, com observancia do principio da funcéo
socioambiental e mediante as condicionantes fixadas neste Plano Diretor.

1.2 Parametros Urbanisticos e Ambientais
e Area minima da unidade privativa: 1.500 m?;

e Ocupacdo maxima da &rea total da Centralidade: 20%, somando infraestrutura interna
(portaria, vias, quadras, guarita etc.) e areas privativas edificaveis;

e Ocupacdo maxima do lote: até 20% da area individual;

e Area edificavel no lote: limitada a até 80% da faixa edificavel correspondente a 20% da
area do lote, resultando em aproveitamento construtivo maximo de 16% da area total,
admitida a edificagao de até dois pavimentos sobre a mesma projecao de base, conforme
art. 29 do Estatuto da Cidade;

e Gabarito: maximo de 2 pavimentos;
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e E vedada, ap6s a constituicdo e o registro do empreendimento como centralidade
reconhecida, a criacdo de novos nudcleos adjacentes, extensdes, etapas posteriores,
fracionamentos internos ou ampliacdo de perimetro, salvo mediante novo processo
formal de outorga onerosa e nova aprovac¢do municipal especifica;

e Manutencao integral da vegetacdo nativa remanescente, nos termos do art. 17 da Lei n®
12.651/2012;

e Implantacdo obrigatoria de areas de amortecimento, zonas de transicdo ecoldgica e
trilhas ecolégicas coletivas, ndo edificaveis, sob regime condominial de protecao.

1.3 Obras e Infraestrutura Interna

e O condominio devera prever e implantar infraestrutura minima: portaria de acesso,
identificagdo perimetral, drenagem urbana sustentdvel com pavimentos drenantes, vias
internas com pavimento permedvel ou estabilizado ecologicamente, rede elétrica,
internet, coleta e segregacédo de residuos soélidos;

e Toda a infraestrutura serd computada no limite de 20% de ocupacao da &rea total da
Centralidade;

e As obras deverdo ser precedidas de:
o Projeto executivo completo com ART/RRT;

o Plano de manejo da Reserva Legal aprovado pela Secretaria Municipal de Meio
Ambiente ou érgdo ambiental competente, nos termos do art. 16, §2°, da Lei n°
12.651/2012;

o Licenciamento urbanistico e ambiental obrigatério junto ao érgdo municipal
competente, conforme estrutura vigente da Administracao.

1.4 Regras para EdificacGes Privativas

e Os projetos arquitetbnicos deverdo seguir padréo Unico aprovado pelo NPDU;

e Parametros minimos:
o Recuofrontal: 5 m;
o Recuo lateral e de fundos: 5 m;
o Telhado ecolégico e sistemas de captacdo de agua recomendados;
o Material: alvenaria leve, madeira legalizada, estruturas metalicas leves;

e Exigénciade:
o Sistema individual de esgotamento sanitario com fossa séptica biodigestora;

o Reservatério de 4gua para uso doméstico e de reuso;
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o Coleta seletiva com ponto condominial;

e Qualquer construcdo devera possuir licenga de obra emitida pelo Municipio, respeitando
0 mesmo rito de aprovagéo das zonas urbanas consolidadas.

1.5 Gestdo Condominial — Regime Juridico

e Aorganizagdo ocorrera sob o modelo de condominio de lotes, conforme os arts. 1.331 a
1.358 do Cddigo Civil e a Lei Federal n° 13.465/2017;

e Sera obrigatéria a constituicdo, lavratura e registro de Convencado Condominial, com
previséo de:

o Plano de uso das areas comuns;

o Regras de manuten¢do das estruturas ambientais e ecoldgicas comuns,
incluindo fauna, flora, trilhas e areas de amortecimento;

o Penalidades e sistema de governanca;

o Incluséo obrigatdria do Termo de Compromisso de Compensagéo Urbanistica —
TCCU;

e Responsabilidade solidaria entre condéminos pelos danos causados as areas
protegidas.

1.6 Registro e Incorporacgao
e Condicao para aprovacéo definitiva:
o Apresentacao de projeto urbanistico;
o Certidao de matricula unificada;
o TCCU assinado com a Administracdo Municipal,
o Plano de implantacdo da infraestrutura;
o CertidBes e licencas ambientais;

e Registro obrigatorio de incorporacao imobiliaria como condominio de lotes no prazo de
até 180 dias;

e Findo o prazo de 12 (doze) meses da aprovacdo municipal sem a formaliza¢éo do TCCU
ou registro de incorporacéo, o projeto sera considerado caducado, e a area retornara a
classificacéo rural, com perda automéatica da condicdo de Centralidade reconhecida;

e O NPDU poderé suspender ou revogar autorizacdes caso as obrigacdes ndo sejam
cumpridas.

1.7 Regime Tributéario e Contrapartidas
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e O imdvel sera tributado conforme metodologia do ITR, até a efetiva implantagdo da
infraestrutura urbana minima;

e Apo6s o cumprimento das obrigagfes urbanisticas, passara a ser tributado como imével
urbano — IPTU calculado com base no critério transitério de valor referencial rural de uso
recreativo, até que sobrevenha infraestrutura urbana completa;

e Contrapartida obrigatéria: assinatura de TCCU contendo:
o Obrigag6es de manutencao ecoldgica;
o Protecao das faixas de amortecimento e trilhas;
o Implantacao de sistemas ecoldgicos de esgotamento e residuos;
o Manutengéo das vias e estruturas comuns;
o Sang0es e clausula de execucdo direta em caso de inadimplemento.
1.8 Fundamentacé&o Juridica

Esta Centralidade esta conformada as diretrizes do Estatuto da Cidade (Lei n® 10.257/2001), da
Lei Federal n°® 12.651/2012 — Cédigo Florestal, da Lei Federal n® 13.465/2017 (condominio de
lotes) e da jurisprudéncia dominante do STJ sobre ocupacéo em &reas de Reserva Legal com
manejo sustentavel.

1.9 Normas Complementares de Obras, Posturas e Sanitarias

| — As edificagBes e intervengdes no ambito da Centralidade Rio Juruena 01 deverdo obedecer
as diretrizes especiais do Codigo de Obras Municipal, com as seguintes especificacdes
adicionais:

¢ Exigéncia de projeto arquitetdnico completo, assinado por profissional habilitado, com
Responsabilidade Técnica (ART ou RRT) e compatibilidade com o padrédo ecolégico-
rural definido neste Anexo;

o Utilizacdo obrigatéria de materiais e solu¢des construtivas ambientalmente adequadas,
com prioridade a estruturas de baixo impacto térmico, hidrico e visual;

e Restri¢cBes a instalacdo de cercas, muros opacos ou barreiras visuais que impegam a
permeabilidade ecoldgica e paisagistica da area.

II— Aplicam-se, subsidiariamente, as regras do Cédigo de Posturas do Municipio de Juina, com
os seguintes reforgos:

e Vedacdo expressa ao uso de som automotivo, luzes direcionadas a vegetacao,
queimadas, fogueiras abertas ou qualquer pratica que possa gerar perturbacao
ambiental ou poluicdo sonora e visual,
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e Proibicdo do uso e aplicagdo de defensivos agricolas, pesticidas ou substéncias
guimicas fora dos parametros da legislacdo ambiental e sanitaria;

e Obrigatoriedade de manutencgéo periddica das trilhas, vias internas e espagos coletivos,
sob responsabilidade do condominio, mediante plano de gestdo aprovado pelo NPDU.

Il — Quanto as normas sanitarias e de saneamento basico, aplicam-se cumulativamente as
exigéncias da Vigilancia Sanitaria Municipal e as diretrizes da legislacéo federal pertinente:

e Implantacdo obrigatoria de fossa séptica biodigestora com sumidouro, conforme
especificacdes técnicas da ABNT NBR 13969/1997;

e Proibicdo de qualquer lancamento de efluentes liquidos, residuos sélidos ou esgoto em
areas de vegetacao, faixas de amortecimento ou corpos hidricos;

e Coleta, segregacdo e armazenamento de residuos sélidos deverdo obedecer ao plano
de manejo condominial, com separacdo entre residuos organicos, reciclaveis e
especiais, sob controle da gestdo condominial e fiscaliza¢gdo municipal;

e A Centralidade seré classificada como grande geradora de residuos sélidos, sendo de
responsabilidade do condominio a contratacdo de empresa autorizada para a coleta,
transporte e destinacao final, conforme regulamentacao do Municipio;

e Estimulo a implantacéo de sistemas de reuso de aguas cinzas, captacao de agua pluvial
e solugbes autossuficientes de abastecimento.

1.10 Validade, Condicionamento e Reversibilidade da Classificagdo como Centralidade

| — A validade do reconhecimento da Centralidade Rio Juruena 01 esta condicionada ao estrito
cumprimento, por parte do empreendedor ou responsavel técnico-legal, de todas as etapas
técnicas, administrativas, urbanisticas, ambientais e registrais exigidas neste Anexo e no projeto
urbanistico previamente aprovado.

II- O prazo para a celebracdo do Termo de Compromisso de Compensac¢do Urbanistica e
Ambiental - TCCUA sera de até 360 (trezentos e sessenta) dias corridos, contados da publicacdo
do ato administrativo de aprovacéo prévia da centralidade pelo 6rgao municipal competente.

[l — O prazo maximo para a apresentacdo da matricula unificada da area e o efetivo registro da
incorporagdo condominial junto ao Cartdrio de Registro de Imdéveis competente sera de até 24
(vinte e quatro) meses, contados da mesma data referida no inciso anterior.

IV — O inadimplemento de quaisquer das obriga¢des ou o decurso de prazos acima fixados, sem
a devida regularizacdo, ensejara a revogacao automéatica e de pleno direito da classificagdo como
Perimetro Urbano Descontinuado — PUD, implicando o reestabelecimento da condicao fundiaria
originaria como Zona Rural e Reserva Legal, com proibicdo integral de ocupacéo, fracionamento,
divulgacdo ou comercializacdo de qualquer natureza sobre a area anteriormente qualificada.

V - Eventual requerimento futuro de reclassificagdo da area como centralidade urbana
dependera da instauracdo de novo procedimento administrativo autbnomo, com tramitacao
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integral e sem qualquer efeito vinculante decorrente de atos administrativos anteriormente
praticados, revogados ou extintos.

1.11 Aplicacéo Subsidiaria das Normas Técnicas e Legais Vigentes

| — Os aspectos técnicos e construtivos ndo expressamente definidos neste Anexo, tais como
ventilacéo, iluminacédo, salubridade, acessibilidade, materiais de constru¢cdo, dimensionamento
de aberturas e seguranca das edificacGes, deverdo observar integralmente as disposi¢bes do
Cdédigo de Obras e Edificacdes do Municipio de Juina e das normas técnicas da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, em especial as NBR n° 9050, 15.575, 5410, 9077 e
demais correlatas.

Il- Nos casos em que ndo houver regulamentacdo municipal especifica, aplicar-se-80 as normas e
diretrizes estaduais e federais pertinentes, inclusive as resolucdes do CONAMA, ANVISA,
CREA e CAU, conforme a natureza técnica da matéria.

Il — Ainterpretacdo e aplicacé@o das disposi¢des deste Anexo observardo os principios da fungao
social da propriedade, da prevencdo ambiental, da seguranca estrutural e da sustentabilidade
urbana, prevalecendo a norma mais protetiva ao meio ambiente e a salde publica.

Travessa Emmanuel, n.° 33N, Centro, Juina-MT - CEP.: 78320-000 - Cx. Postal 01
CNPJ/MF n.° 15.359.201/0001-57 Fone: (66) 3566-8300

Site : www.juina.mt.gov.br E-mail: prefeitura@juina.mt.gov.br



http://www.juina.mt.gov.br/
mailto:prefeitura@juina.mt.gov.br

MUNICIPIO DE JUINA

PODER EXECUTIVO
ESTADO DE MATO GROSSO

DELIMITACAO PERIMETRO DESCONTINUADO — CENTRALIDADE URBANA:

RIO JURUENA 01
MUNICIPIO DE JUINA — ESTADO DE MATO GROSSO

Marco 04

Marco 05

Marco 03 Marco 06

Marco 07

Marco 08

Marco 09

Marco 10

Marco 11

Marco 12

Marco 02

Marco 13

Marco 14

Marco 15

Marco 16

Marco 17

mMarco 01

{8} PREFEITURA MUNICIPAL DE JUINA  01/01

TEMA:  Perimetro Centralidade Rio Juruena 01 Nota Técnica: As representacdes cartograficas e
imagens apresentadas possuem natureza
ilustrativa, ndo derivando de base georreferenciada
~—— ou sistema SIG ativo. O produto técnico integral,
pscans: S/ESCALA  oata: Qutubro/2025 com informacgdes vetoriais e referenciais descritivos,
esta disponivel em meio digital editavel (DWG, KMZ

TEMA GERAL:

e PDF), de modo a assegurar a rastreabilidade e
conferéncia das informacdes planimétricas
constantes do memorial descritivo.

ruu;onAcAo: PLURAUD ASSESSORIA E CONSULTORIA A {PLURAUD
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MEMORIAL DESCRITIVO — DELIMITAGAO DO PERIMETRO URBANO DESCONTINUO -
CENTRALIDADE RIO JURUENA 02

1. IDENTIFICAGAO

ltem Informacé&o
Municipio Juina
Estado Mato Grosso, Brasil
L Delimitacé@o de Centralidade Urbana Descontinua — Rio Juruena 02,
Finalidade L . L
conforme diretrizes do Plano Diretor Participativo.
Constituicdo Federal de 1988; Lei Federal n° 10.257/2001 — Estatuto
Base Legal .
da Cidade.
Autoridade Prefeito Paulo Augusto Veronese
Area Total 200,02 ha (Duzentos hectares e dois ares).
Sistema de - o
UTM — Datum SIRGAS2000 — Zona 21S — Meridiano Central 57°00’.
Coordenadas
Equipe Técnica Pluraud Consultoria Urbana e NPDU Juina-MT

Responsabilidade

.. Pluraud Consultoria Urbana e NPDU Juina-MT
Técnica

Data da Delimitacdo Outubro de 2025
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2. DESCRICAO DETALHADA DOS VERTICES DO PERIMETRO URBANO —
CENTRALIDADE RIO JURUENA 02

Marco Coordenada X | CoordenadaY Extensao e.lté 0 préximo
(Este) (Norte) vértice (m)
01 352565.7422 8748591.8123 958,08
02 352411.0809 8749536.0565 1.143,49
03 352225.7642 8750664.4655 874,37
04 352883.0535 8751241.1006 477,65
05 353022.1260 8750784.1496 241,00
06 352992.1293 8750545.0426 162,90
07 353133.8805 8750464.7718 142,96
08 353233.9973 8750362.7154 205,10
09 353133.0409 8750184.1803 238,24
10 353131.2885 8749945.9603 306,52
11 353275.4775 8749675.4367 152,80
12 353263.3228 8749523.1260 121,09
13 353325.9397 8749419.4823 165,18
14 353236.2391 8749280.7799 310,29
15 353422.3751 8749032.5244 256,15
16 353664.9889 8748950.3438 124,45
17 353718.3861 8748837.9362 1.179,87
01 352565.7422 8748591.8123 —
Comprimento Total do . . =7.705,14 m (aproximado
Perimetro conforme planta técnica)
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3. OBSERVACOES TECNICAS

O presente perimetro urbano esta georreferenciado ao Sistema Geodésico Brasileiro,
adotando o Datum SIRGAS2000, no Sistema de Projecdo UTM — Zona 21S, referenciado
ao Meridiano Central 57°00’;

As coordenadas planimétricas foram obtidas por levantamento técnico de campo,
conforme normas da Resolucdo CONCAR n° 1/2005 e da Lei Federal n° 10.267/2001,
garantindo rastreabilidade geodésica e precisao cartografica;

O marco inicial e a sequéncia dos vértices seguem a planta técnica anexa, elaborada
em ambiente CAD/GIS, conforme os padrdes do INCRA e do IBGE;

Este documento integra a Revisao do Plano Diretor Participativo de Juina/MT, atendendo
as diretrizes da Lei Federal n® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade) e a Constituicdo Federal
de 1988, que orientam a gestéao territorial e 0 ordenamento urbano municipal;

Responsabilidade Técnica: Pluraud Consultoria Urbana e NPDU Juina-MT.
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2. CENTRALIDADE RIO JURUENA 02
2.1 Localizacdo e Natureza Juridica

A Centralidade Rio Juruena 02 localiza-se na comunidade denominada Pesqueiros,
configurando-se como Perimetro Urbano Descontinuado — PUD, de base comunitaria
associativa, com uso consolidado de chéacaras de recreio familiar e servigcos vinculados ao
ecoturismo.

A area caracteriza-se por ocupacdes consolidadas de natureza mista (residencial e recreativa),
cujos parametros urbanisticos e ambientais visam compatibilizar o uso humano com a
preservacao ecoldgica e paisagistica da bacia do Rio Juruena.

A regularizagédo fundiaria e urbanistica ocorrera mediante processo de Regularizagdo Fundiaria
Urbana — REURB, conduzido pelo érgdo municipal competente, nas modalidades Reurb-S
(interesse social) ou Reurb-E (interesse especifico), conforme a natureza da ocupacéo e as
exigéncias legais aplicaveis.

A efetiva urbanizagdo e o reconhecimento definitivo desta Centralidade dependerdo da
publicacdo e vigéncia do Marco Regulatério Complementar Municipal, conforme previsto neste
Anexo.

2.2 Parametros Urbanisticos e Ambientais
e Areaminimadaunidade privativa: 600 m2 (considerando a consolidac&o existente);

e Ocupacdo méaxima da area total da Centralidade: 40%, excluidas as Areas de
Preservacéo Permanente — APPs;

e Ocupacdo maximado lote: até 40% da &rea Util, desconsideradas APPs;

e Area edificavel: limitada a até 50% da faixa ocupéavel, resultando em aproveitamento
construtivo maximo de 20% da area total;

e Gabarito: maximo de 2 (dois) pavimentos;
e Recuos obrigatérios: minimo de 3 (trés) metros em todas as divisas;

e Parcelamentos internos futuros: admitidos, desde que respeitado o lote minimo e os
paréametros deste Anexo;

e Preservacao obrigatéria: integral das APPs, zonas de amortecimento e vegetacéo
nativa, sendo vedada qualquer intervencéo construtiva nessas areas;

e Espacos ecolbdgicos coletivos: implantagdo de trilhas, faixas de amortecimento e
zonas ndo edificaveis de uso comum, sob regime associativo de protecdo e manejo.

2.3 Obras e Infraestrutura Interna

O loteamento devera prever e implantar infraestrutura minima, composta por:
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¢ Viasinternas com pavimento permeavel ou estabilizado ecologicamente;
¢ Rede elétrica e de comunicacao;
e Drenagem urbana sustentavel;
e Sinalizacao publica e condominial;
e Coleta seletiva de residuos.
Todas as obras e intervencdes deverdo ser precedidas de:

1. Projeto técnico completo, com Anotagéo ou Registro de Responsabilidade Técnica —
ART/RRT,;

2. Licenciamento urbanistico e ambiental junto ao 6rgdo municipal competente;
3. Plano simplificado de manejo das APPs e &reas verdes;
4. Compatibilizacdo com o Plano Municipal de Saneamento Basico, quando vigente.

Toda a infraestrutura implantada sera computada dentro do limite de ocupacao previsto neste
Anexo.

2.4 Regras para Edifica¢gdes Privativas

e Tipologias construtivas permitidas: alvenaria leve, madeira certificada e estruturas
metalicas de baixo impacto ambiental;

e Parametros minimos obrigatorios:
o Recuos: 3 mem todas as divisas;
o Coberturas ecoldgicas e solu¢cdes de conforto térmico e hidrico;
o Area edificavel conforme parametros do item 2.2;

e Exigéncias técnicas complementares:

o Sistema individual de esgotamento sanitario com fossa séptica
biodigestora;

o Reservatério de reuso de aguas pluviais;
o Coletaseletiva associativa, com ponto padronizado;
o Implantacéo de espagos comuns acessiveis e devidamente sinalizados.

Todos os projetos arquitetbnicos deverdo possuir licenca de obra municipal, observando o
mesmo rito aplicavel as zonas urbanas consolidadas.

2.5 Normas Sanitéarias, Posturais e de Uso Ambiental

Travessa Emmanuel, n.° 33N, Centro, Juina-MT - CEP.: 78320-000 - Cx. Postal 01
CNPJ/MF n.° 15.359.201/0001-57 Fone: (66) 3566-8300

Site : www.juina.mt.gov.br E-mail: prefeitura@juina.mt.gov.br



http://www.juina.mt.gov.br/
mailto:prefeitura@juina.mt.gov.br

98

MUNICIPIO DE JUINA

PODER EXECUTIVO
ESTADO DE MATO GROSSO

| — A Centralidade sera classificada como grande geradora de residuos sdlidos, cabendo a
associacao local a contratacdo de empresa licenciada para coleta, transporte e destinacédo final
ambientalmente adequada.

Il — E expressamente vedado:

e O uso de defensivos agricolas, pesticidas ou substancias quimicas sem prévia
autorizacdo ambiental;

e Aemissao de ruidos, queimadas, fogueiras abertas ou iluminagé&o artificial direcionada a
vegetacdo que afete a fauna local,

e O langamento de residuos ou efluentes em APPs, corpos d’agua ou zonas de
amortecimento.

Il — E admitida a instalac&o de decks, trapiches e estruturas de embarque e desembarque de
médio e pequeno porte, exclusivamente para embarcacdes leves, desde que:

¢ Na&o causem dano a vegetacgdo das APPs nem alterem o curso natural das 4guas;
e Sejam devidamente licenciadas pelo 6rgdo municipal competente;
e Atendam as normas de ancoragem, seguranca e acessibilidade vigentes.

2.6 Gestdo Comunitaria e Regime Juridico

A Centralidade Rio Juruena 02 serd regida sob regime de gestdo comunitaria e associativa, em
conformidade com os arts. 45 e 46 da Lei Federal n° 13.465/2017 e o art. 36 da Lei n°
10.257/2001 (Estatuto da Cidade).

A administracao local sera exercida por uma Associa¢gdo Comunitaria de Gestdo da Centralidade,
pessoa juridica de direito privado, sem fins lucrativos, instituida pelos titulares dos lotes e demais
ocupantes.

Essa associacao devera:

e Manter regras internas de convivéncia, manutencdo e uso sustentavel das areas de
interesse coletivo;

e Firmar com o Municipio, por intermédio do NPDU, Termo de Compromisso de
Compensacéo Urbanistica — TCCU, que estabelecerd obrigacdes de manutencao,
gestéo de residuos, drenagem e saneamento ecolégico;

¢ Responder solidariamente, com 0s associados, por danos ambientais decorrentes de
uso irregular ou manejo inadequado das areas protegidas;

e Poder instituir contribuicbes associativas obrigatérias, quando autorizado por lei
municipal especifica, para custeio da manutencgdo urbana e ambiental.
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O Municipio poderé reconhecer, por decreto, 0 Regime de Gestdo Comunitaria da Centralidade
Rio Juruena 02, garantindo seguranca juridica e estabelecendo a forma de cooperacéo técnica
e fiscalizatdria entre a associagdo e o poder publico.

2.7 Registro e Regularizagéo
A aprovacao definitiva da Centralidade dependera da apresentacgéo de:
e Projeto urbanistico aprovado;
e Matricula unificada da area;
¢ Tramitac@o completa do processo de Reurb-S ou Reurb-E, com homologag&o municipal,
e Registro do parcelamento do solo no Cartério de Registro de Imdveis competente;
e Assinatura do TCCU com a Administragdo Municipal.

A tramitacao sera supervisionada pelo NPDU, com a participacédo das Secretarias Municipais de
Meio Ambiente, Infraestrutura e Fazenda, conforme regulamento técnico especifico.

2.8 Regime Tributéario e Contrapartidas
e Regime tributario transitério:
o Até aimplantacéo da infraestrutura minima: tributagéo pelo ITR;

o Apobs a regularizacédo fundiaria e urbanistica: tributagdo pelo IPTU, calculado
com base no valor referencial rural de uso recreativo, até a implantagédo plena
da infraestrutura urbana.

e Contrapartidas obrigatérias (TCCU):
o Manutencgéo ecoldgica das areas comuns e APPs;
o Gestéo sanitaria e de residuos sélidos conforme normas técnicas vigentes;
o Instala¢@o e manuten¢éo da infraestrutura minima obrigatoria;
o Responsabilidade ambiental continua e auditavel pelo Municipio.
2.9 Marco Regulatoério Prioritario e Papel do Municipio

A Centralidade Rio Juruena 02 esta formalmente instituida por este Plano Diretor Participativo
como Perimetro Urbano Descontinuado — PUD, cuja consolidagdo urbanistica, juridica e
operacional dependera da instituicdo, pelo Poder Executivo Municipal, de um Marco Regulatorio
Urbanistico, Ambiental e Sanitario, elaborado sob coordena¢édo do Nucleo de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano — NPDU e com participagéo das Secretarias Municipais competentes.

Esse marco regulatério constitui instrumento complementar essencial a eficacia deste Plano
Diretor e deverd disciplinar, de forma integrada e normativa, as seguintes matérias:
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| — Normas especificas de parcelamento, uso e ocupacdo do solo, aplichveis a &reas rurais
consolidadas para uso urbano;

Il— Regulamento técnico-sanitario para empreendimentos de recreio, lazer e baixa densidade,
com solucBes descentralizadas de esgotamento sanitario, drenagem sustentavel e gestao de
residuos solidos;

Il — Procedimentos técnicos e administrativos para a Regularizacéo Fundiaria Urbana — REURB,
nas modalidades Reurb-S e Reurb-E, conforme a Lei Federal n® 13.465/2017 e o Decreto Federal
n° 9.310/2018;

IV — Cadigos e normas municipais complementares, compreendendo, entre outros:

e Codigo de Obras e Edificacdes para Centralidades Urbanas Rurais, com parametros
adaptados a areas de baixa densidade e uso recreativo;

e Codigo de Posturas Ambientais e Sanitérias, voltado a &reas de lazer e ecoturismo;
¢ Regulamento Municipal de Gestao de Residuos Sdlidos aplicavel a grandes geradores;

e Decreto de Procedimentos para REURB em Perimetros Urbanos Descontinuados —
PUDs;

e Instrucdo Normativa do NPDU, contendo padrfes minimos técnicos, checklists de
regularizacao e critérios objetivos de licenciamento urbanistico e ambiental.

O Municipio de Juina, por meio do NPDU, devera coordenar, revisar periodicamente e publicar
tais instrumentos, os quais se tornam condi¢do de eficicia e aplicabilidade plena deste Anexo e
das futuras centralidades reconhecidas no territério municipal.

2.10 Disposicdes Especiais e Regime de Fiscalizacao

| — As disposicdes deste Anexo possuem carater especial e prevalente sobre as normas gerais
do Cddigo de Obras, Cdodigo de Posturas e demais legislacdes municipais correlatas,
constituindo regramento técnico especifico e autbnomo para a Centralidade Rio Juruena 02.

II- A inobservancia das obrigac6es, condicionantes ou prazos estabelecidos neste Anexo ou no
Termo de Compromisso de Compensac¢éo Urbanistica — TCCU implicaréa:

e A suspensao imediata do reconhecimento da Centralidade como Perimetro Urbano
Descontinuado;

e A revogacao automatica do ato de aprovacdo municipal, com retorno da area a
classificacao fundiaria originaria;

e A aplicagdo das sanc¢des administrativas, ambientais e civis cabiveis, conforme a
legislagéo vigente.

[l — O Municipio de Juina, por intermédio do NPDU, podera editar Normas Complementares,
Termos de Ajustamento de Conduta (TACs), Instrugfes Técnicas e Resolugbes Municipais,
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destinadas a assegurar a conformidade urbanistica, ambiental e sanitaria, garantindo o
acompanhamento, a fiscalizacao e a readequacéo peridédica das condicdes de uso e ocupacao
do solo.

IV — A manutencao da validade e do reconhecimento desta Centralidade estard condicionada ao
cumprimento integral dos compromissos ambientais, urbanisticos e fundiarios firmados,
preservando o equilibrio entre o uso recreativo, a sustentabilidade ecoldgica e a fun¢éo social da
propriedade, em conformidade com os principios e diretrizes do Estatuto da Cidade (Lei n°
10.257/2001), da Lei Federal n°® 13.465/2017 e da Lei Federal n°® 12.651/2012 — Cédigo Florestal.

2.11 Aplicagao Subsidiaria das Normas Técnicas e Legais Vigentes

| — Os aspectos técnicos e construtivos ndo expressamente definidos neste Anexo, tais como
ventilacéo, iluminacéo, salubridade, acessibilidade, materiais de construgdo, dimensionamento
de aberturas e seguranca das edifica¢des, deverdo observar integralmente as disposi¢des do
Cdédigo de Obras e Edificacdes do Municipio de Juina e das normas técnicas da Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, em especial as NBR n° 9050, 15.575, 5410, 9077 e
demais correlatas.

Il- Nos casos em que ndo houver regulamentacdo municipal especifica, aplicar-se-80 as normas e
diretrizes estaduais e federais pertinentes, inclusive as resolu¢cdes do CONAMA, ANVISA,
CREA e CAU, conforme a natureza técnica da matéria.

Il —Ainterpretacdo e aplicacé@o das disposi¢Bes deste Anexo observarédo os principios da fungao
social da propriedade, da prevengdo ambiental, da seguranca estrutural e da sustentabilidade
urbana, prevalecendo a norma mais protetiva ao meio ambiente e a salde publica.
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DELIMITACAO PERIMETRO DESCONTINUADO — CENTRALIDADE URBANA:

RIO JURUENA 02
MUNICIPIO DE JUINA — ESTADO DE MATO GROSSO

&) PREFEITURA MUNICIPAL DE JUINA  01/01

TEMA: Perimetro Centralidade Rio Juruena 02 Nota Técnica: As representagdes cartograficas e
™ B S imagens apresentadas possuem natureza
ilustrativa, nao derivando de base georreferenciada
- ~—= ou sistema SIG ativo. O produto técnico integral,
fscan: S/ESCALA oata: Qutubro/2025 com informagdes vetoriais e referenciais descritivos,
esta disponivel em meio digital editavel (DWG, KMZ
e PDF), de modo a assegurar a rastreabilidade e
conferéncia das informagdes planimétricas
constantes do memorial descritivo.

FLABORACAO: PLURAUD ASSESSORIA E CONSULTORIA A {PLURAUD

TEMA GERAL:
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DELIMITACAO PERIMETRO DESCONTINUADO — CENTRALIDADE URBANA:
RIO JURUENA 02
1. IDENTIFICAGCAO

Item Informacé&o
Municipio Juina
Estado Mato Grosso, Brasil
Finalidade Delimitacéo da Centralidade Urbana — Rio Juruena 02
Base Legal Lei Federal n°® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade)

Sistema de Coordenadas |[UTM — Datum SIRGAS2000 — Zona 21S — Meridiano Central 57°00’

Area Total 73,60 ha

Perimetro 5.914,15m

Data de Delimitacdo Outubro/2025

Equipe Técnica Pluraud Consultoria Urbana e NPDU Juina-MT
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2. DESCRICAO DETALHADA DOS VERTICES

Marco | Coordenada X (Este) | Coordenada Y (Norte) | Extens&do até o proximo marco (m)
01 344486.5276 8713625.6930 373.43
02 344462.3014 8713998.3370 518.27
03 344541.2849 8714510.5532 785.34
04 344686.4362 8715282.3669 539.33
05 344989.0061 8715728.8258 417.82
06 345354.5571 8715931.1711 110.60
07 345435.2881 8715855.5771 270.46
08 345251.2105 8715657.4213 224.12
09 344955.1511 8715477.9861 385.07
10 344955.1511 8715128.5390 459.91
11 344828.6749 8714686.3614 435.81
12 344759.9370 8714256.0061 423.70
13 344850.9136 8713842.1791 231.62
14 344938.0523 8713627.5753 206.79
15 344979.0348 8713424.8915 531.87

Total — — 5.914,15m

3. OBSERVACOES TECNICAS

O perimetro descrito esté georreferenciado ao Sistema Geodésico Brasileiro
(SIRGAS2000, UTM — Zona 21S);

As coordenadas foram obtidas conforme levantamento técnico e planta anexa;

A sequéncia dos vértices segue o sentido horario, iniciando no Marco 01,
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e Este memorial atende as diretrizes da Lei Federal n® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade);

¢ Responsabilidade Técnica: Pluraud Consultoria Urbana e NPDU Juina-MT.

3. CENTRALIDADE DE APOIO A INFRAESTRUTURA URBANA
3.1 Localizacdo e Natureza Juridica

A Centralidade de Apoio a Infraestrutura Urbana localiza-se em area publica municipal,
pertencente ao patriménio do Municipio de Juina, e é instituida como Perimetro Urbano
Descontinuado — PUD, de uso exclusivamente institucional pablico.

Sua funcgéo é prover base técnica e operacional para a execugédo de servigos urbanos essenciais,
configurando-se como Zona Especial de Infraestrutura PUblica e Apoio Técnico — ZIPAT.

A area é classificada como nao parcelavel, ndo alienavel e de uso restrito ao Executivo Municipal,
devendo abrigar exclusivamente estruturas publicas de interesse coletivo e de apoio a gestao
urbana.

3.2 Fungéo e Destinacdo Urbanistica

A Centralidade destina-se a implantacao, operacéo e manutencao de unidades técnicas de apoio

a infraestrutura urbana. A area deverd ser planejada com padrdo construtivo técnico e
sustentavel, priorizando eficiéncia operacional, mitigacdo ambiental e seguranca funcional.

3.3 Pardmetros Urbanisticos e Ambientais
e Uso permitido: exclusivamente institucional pablico;
¢ Vedado: parcelamento, desmembramento, cessdo, concessdo ou alienagéo a terceiros;

e Reserva minima: 20% da area total destinada a Reserva Técnica de Drenagem e
Mitigacdo (RTDM);

e Ocupacdo maxima da &rea: até 80% da area Uutil.
e Supressao vegetal:

o Admite-se a manutencdo do percentual maximo de 80% de supresséo
exclusivamente para fins de implantacao de infraestrutura publica, nos termos
dos arts. 3° e 8° da Lei Federal n° 12.651/2012 (Cédigo Florestal);

e Zonificac@o: enquadrada como Zona Especial de Infraestrutura Publica e Apoio Técnico
— ZIPAT,;

e Densidade construtiva: compativel com edificacBes técnicas e galpdes industriais leves,
sem uso residencial ou comercial;
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e Recuos e afastamentos: conforme Codigo de Obras Municipal, priorizando areas de
manobra e seguranga operacional.

3.4 Normas de Obras, Sustentabilidade e Controle Ambiental
| — As obras e edifica¢bes deverdo observar os seguintes principios:
e Controle de ruidos e vibragdes, com uso de barreiras acusticas e vegetais;

e Pavimentagcdo e pisos drenantes, priorizando materiais ecologicos e de baixa
impermeabilizagéo;

¢ Implantacdo de barreiras vegetais perimetrais, com espécies nativas;
e Captacao e reuso de aguas pluviais, integradas a RTDM;

e Uso de energia limpa e eficiéncia energética, incluindo geragdo fotovoltaica ou
equivalente;

e Gestao sustentavel de residuos, com segregacdo, armazenamento temporario e
destinacao autorizada.

II- A manutencéo e operacdo da Centralidade serdo de responsabilidade direta da Prefeitura
Municipal de Juina, por meio das Secretarias competentes, com fiscalizacdo do NPDU e da
Secretaria Municipal de Meio Ambiente.

3.5 Condicionantes Técnicas e Procedimentais

e Devera ser garantido o acesso publico controlado, exclusivamente para servigos e
atividades de carater municipal;

e Qualquer alteragdo de uso dependera de lei municipal especifica, aprovada pela Camara
Municipal, mediante parecer técnico do NPDU.

3.6 Disposicdes Finais

| — A Centralidade de Apoio a Infraestrutura Urbana é parte integrante do sistema de suporte
urbano municipal, compondo o conjunto de areas técnicas essenciais ao funcionamento dos
servigos publicos.

II— Sua classificacdo e parametros urbanisticos prevalecem sobre normas genéricas de uso e
ocupacéo do solo, aplicando-se subsidiariamente o Cddigo de Obras e o Cédigo Ambiental
Municipal.

Il —Adestinacé@o e o uso deverdo observar permanentemente os principios da fungéo social da
propriedade publica e da eficiéncia operacional.

3.7 Aplicacdo Subsidiaria das Normas Técnicas e de Engenharia Publica
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| — As obras, instalacBes e edificacdes implantadas na Centralidade de Apoio a Infraestrutura
Urbana deverado observar integralmente as normas técnicas e legais aplicaveis as obras publicas,
incluindo:

e 0 Cddigo de Obras e Edificagcdes do Municipio de Juina;
e aleiFederal n®14.133/2021 (Lei de Licitacdes e Contratos Administrativos);

e as normas técnicas da ABNT pertinentes a construcao civil, acessibilidade, seguranca,
desempenho e sustentabilidade;

e asInstrucbes Técnicas do Corpo de Bombeiros Militar do Estado de Mato Grosso;

e asresolugBes e normas do CREA/CAU relativas a responsabilidade técnica e execugéo
de obras publicas.

II- Na auséncia de regulamentacdo municipal especifica, aplicar-se-do subsidiariamente as
normas federais e estaduais vigentes, observando-se o0s principios da eficiéncia,
sustentabilidade, acessibilidade universal e prote¢céo ambiental.

Il — O Nucleo Municipal de Planejamento e Gestédo Territorial — NPDU, em conjunto com as
Secretarias Municipais competentes, poderd editar Instrucdes Técnicas Complementares,
definindo padrdes construtivos, de desempenho, de drenagem e de sustentabilidade aplicaveis
as edificagcBes e estruturas da Centralidade.
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DELIMITACAO PERIMETRO DESCONTINUADO — CENTRALIDADE URBANA:

APOIO A INFRAESTRUTURA URBANA
MUNICIPIO DE JUINA — ESTADO DE MATO GROSSO

s

$&) PREFEITURA MUNICIPAL DE JUINA  01/01

ema: - Perimetro Centralidade de Apoio a Infraestrutura Urbana Nota Técnica: As representagdes cartograficas e
imagens apresentadas possuem natureza
ilustrativa, ndo derivando de base georreferenciada
ou sistema SIG ativo. O produto técnico integral,
pscans: S/ESCALA  oata: Qutubro/2025 com informagées vetoriais e referenciais descritivos,
esta disponivel em meio digital editavel (DWG, KMZ

TEMA GERAL:

e PDF), de modo a assegurar a rastreabilidade e
conferéncia das informagdes planimétricas
constantes do memorial descritivo.

[FLABORACAO: PLURAUD ASSESSORIA E CONSULTORIA A {PLURAUD
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DELIMITACAO PERIMETRO DESCONTINUADO — CENTRALIDADE DE APOIO A

1. IDENTIFICAGCAO

INFRAESTRUTURA URBANA

Item Informacéo
Municipio Juina
Estado Mato Grosso, Brasil
L Delimitacé@o da Centralidade de Apoio a Infraestrutura Urbana —
Finalidade . :
Perimetro Cascalheira
Base Legal Lei Federal n°®10.257/2001 (Estatuto da Cidade)
Sistema de UTM — Datum SIRGAS2000 — Zona 21S — Meridiano Central 57°00°
Coordenadas
Area Total 51,56 ha
Perimetro 3.872,60 m
Data de Delimitacdo  |Outubro/2025

Equipe Técnica

Pluraud Consultoria Urbana e NPDU Juina-MT
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2. DESCRICAO DETALHADA DOS VERTICES

Marco | Coordenada X (Este)| Coordenada Y (Norte)| Extensé&o até o proximo marco (m)
01 313895.3188 8742824.9654 211.41
02 305166.9706 8741199.0686 236.23
03 314176.2184 8741194.3639 1603.47
04 314300.4506 8742793.0114 406.39
Total — — 3.872,60 m

3. OBSERVACOES TECNICAS

O perimetro esta georreferenciado ao Sistema Geodésico Brasileiro (SIRGAS2000,

UTM — Zona 21S);

As coordenadas seguem a planta técnica anexa e o levantamento geodésico validado;

A sequéncia dos vértices esta disposta no sentido horario, com inicio no Marco 01,

O memorial atende as diretrizes da Lei Federal n°® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade) e
as orientacfes técnicas do Plano Diretor Participativo de Juina;

Responsabilidade Técnica: Pluraud Consultoria Urbana e NPDU Juina-MT.
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4. CENTRALIDADE RIO JURUENA 03
4.1 Localizagao e Natureza Juridica

A Centralidade Rio Juruena 02 localiza-se nas proximidades da ponte sobre o Rio Juruena, no
acesso principal ao Municipio de Juina, configurando-se como Perimetro Urbano Descontinuado
(PUD) instituido para fins de condominio de chacaras de recreio, destinadas ao uso eventual,
familiar e de lazer ndo intensivo, com padrao ambiental e urbanistico controlado.

A &rea possui natureza privada, inserida em territrio de uso recreativo urbano, e ndo estéa sujeita
as restricbes de Reserva Legal, sendo aplicaveis as normas deste Plano Diretor, do Estatuto da
Cidade (Lei Federal n°® 10.257/2001) e da Lei Federal n° 13.465/2017, que disciplina o
condominio de lotes.

A ocupacéo é permitida mediante aprovacao municipal e celebracdo do Termo de Compromisso
de Compensacgdo Urbanistica — TCCU, observando a funcdo social da propriedade, a
sustentabilidade do uso e o controle urbanistico de impacto.

4.2 Parametros Urbanisticos e Ambientais
e Area minima da unidade privativa: 1.500 m?,

e Ocupacdo maxima da area total da Centralidade: até 40% da area total, somando
infraestrutura interna (portaria, vias, areas comuns) e lotes privativos edificaveis;

e Ocupacao maxima do lote: até 40% da area individual;

e Area edificavel: até 80% da faixa edificavel correspondente & ocupacdo maxima do lote,
resultando em aproveitamento construtivo maximo de 32% da éarea total, admitida a
edificacdo de até dois pavimentos sobre a mesma projecao de base, conforme art. 29
do Estatuto da Cidade;

e Gabarito: maximo de 2 (dois) pavimentos;
e Recuos minimos: frontal 5 m; laterais e fundos 5 m;

o Preservacédo obrigatéria: de faixas marginais de drenagem, APPs (quando existentes) e
areas verdes perimetrais, conforme legislacdo ambiental vigente;

e E vedada a criagdo de novos nlcleos, extensdes ou etapas futuras apos o registro da
centralidade, salvo mediante nova aprovagdo municipal e nova outorga onerosa
especifica.

4.3 Obras e Infraestrutura Interna
e O condominio devera prever e implantar infraestrutura minima, composta por:

o Portaria de acesso e identificagao perimetral;

Travessa Emmanuel, n.° 33N, Centro, Juina-MT - CEP.: 78320-000 - Cx. Postal 01
CNPJ/MF n.° 15.359.201/0001-57 Fone: (66) 3566-8300

Site : www.juina.mt.gov.br E-mail: prefeitura@juina.mt.gov.br



http://www.juina.mt.gov.br/
mailto:prefeitura@juina.mt.gov.br

112

MUNICIPIO DE JUINA

PODER EXECUTIVO
ESTADO DE MATO GROSSO

o Drenagem urbana sustentavel com pavimentos permeaveis ou drenantes;

o Viasinternas ecologicamente estabilizadas;

o Rede elétrica e de comunicacao;

o Sistema de coleta e segregacao de residuos sélidos;

o Areas de lazer comum, equipamentos coletivos e sinalizac&o interna.
e Toda ainfraestrutura sera computada dentro do limite de ocupacdo total da Centralidade.
e As obras deverdo ser precedidas de:

o Projeto executivo completo com ART/RRT;

o Licenciamento urbanistico e ambiental obrigatério junto ao 6rgdo municipal
competente;

o Plano de implantacéo e drenagem sustentével, aprovado pelo NPDU;
o Parecer técnico de viabilidade urbanistica e ambiental emitido pelo Municipio.
4.4 Regras para Edificacdes Privativas

e Padrao arquitetbnico: os projetos deverdo seguir modelo unificado aprovado pelo NPDU,
priorizando a integracéo paisagistica e a harmonia entre construcdes.

e Materiais construtivos: alvenaria leve, madeira legalizada e estruturas metalicas leves.
e Coberturas e sistemas:
o Telhado ecolégico e sistemas de captacao e reuso de agua;
o Sistema individual de esgotamento sanitério com fossa séptica biodigestora;
o Reservatorio de dgua domiciliar e de reuso;
o Coleta seletiva com ponto condominial padronizado.

e Qualquer construcéo devera possuir licenga de obra emitida pelo Municipio, observando
0 mesmo rito de aprovacéo das zonas urbanas consolidadas.

4.5 Gestdo Condominial — Regime Juridico

¢ A Centralidade sera organizada sob o modelo de condominio de lotes, nos termos dos
arts. 1.331 a 1.358 do Cadigo Civil e da Lei Federal n® 13.465/2017.

e Sera obrigatoria a lavratura e o registro da Convencdo Condominial, que deveré conter:
o Plano de uso e manutengéo das &reas comuns;

o Regras de convivéncia e de conservagao ambiental;
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o Sistema de penalidades e governancga interna;
o Inclusao obrigatéria do TCCUA firmado com o Municipio;

o Responsabilidade solidaria dos condéminos pelos danos causados ao meio
ambiente ou as infraestruturas publicas.

4.6 Registro e Incorporacédo
e CondigOes para aprovacao definitiva:
o Apresentacao de projeto urbanistico completo;
o Certiddo de matricula unificada da gleba;
o Assinatura do TCCUA com a Administracdo Municipal;
o Plano de implantacdo da infraestrutura e licencas ambientais pertinentes.

e Registro obrigatdrio de incorporagdo imobilidria como condominio de lotes no prazo
maximo de 180 dias ap6s aprovacdo municipal.

e O NPDU podera suspender ou revogar autorizaces caso as obrigacdes fixadas ndo
sejam cumpridas no prazo ou nas condi¢fes estabelecidas.

4.7 Regime Tributario e Contrapartidas
e Tributacdo:
o Até aimplantacdo da infraestrutura minima: aplica¢éo do ITR;

o ApGs a efetiva urbanizacéo: tributagdo pelo IPTU, com valor referencial urbano
de uso recreativo transitério, até a consolidacdo completa da infraestrutura.

e Contrapartidas obrigatorias:
o Execucdo integral do TCCUA,;
o Manutencgéo ecolégica e paisagistica;
o Implementacao de sistemas de drenagem e saneamento ecolégico;
o Conservacao das vias internas e estruturas comuns;
o Previséo de sancdes e execucdo direta em caso de inadimplemento.
4.8 Fundamentac¢ao Juridica

A Centralidade Rio Juruena 02 (Ponte Rio Juruena) encontra-se em conformidade com as
diretrizes do Estatuto da Cidade (Lei n® 10.257/2001), da Lei Federal n® 13.465/2017 (condominio
de lotes) e do Cdédigo Civil Brasileiro (arts. 1.331 a 1.358), aplicando-se ainda, de forma
subsidiaria, a legislacdo municipal pertinente ao uso e ocupacdo do solo, obras e posturas.

Travessa Emmanuel, n.° 33N, Centro, Juina-MT - CEP.: 78320-000 - Cx. Postal 01
CNPJ/MF n.° 15.359.201/0001-57 Fone: (66) 3566-8300

Site : www.juina.mt.gov.br E-mail: prefeitura@juina.mt.gov.br



http://www.juina.mt.gov.br/
mailto:prefeitura@juina.mt.gov.br

114

MUNICIPIO DE JUINA

PODER EXECUTIVO
ESTADO DE MATO GROSSO

Por estar situada fora de area de Reserva Legal, ndo se aplicam as restricdes de uso ecolégico
intensivo, prevalecendo os parametros técnicos e urbanisticos definidos neste Plano Diretor.

4.9 Normas Complementares de Obras, Posturas e Sanitarias

| — As edificacdes e intervencdes deverdo obedecer as diretrizes do Cédigo de Obras Municipal,
com as seguintes especificagdes adicionais:

e Exigéncia de projeto arquitetdnico completo, com ART/RRT e compatibilidade com o
padréo rural-recreativo definido neste Anexo;

e Prioridade a materiais e solugdes construtivas sustentaveis, com baixo impacto térmico,
hidrico e visual.

Il — Aplicam-se subsidiariamente as regras do Cédigo de Posturas, com os seguintes reforcos:
e Proibicdo do uso de som automotivo, fogueiras abertas e luzes voltadas a vegetacao;
¢ Vedacéo do uso de defensivos ou produtos quimicos sem licenca ambiental;

¢ Manutencéo obrigatéria de vias internas, calgadas e espagos comuns conforme plano
de manejo condominial aprovado pelo NPDU.

Il — Normas sanitarias e de saneamento basico:

¢ Instalacdo obrigatéria de fossa séptica biodigestora com sumidouro, conforme ABNT
NBR 13969/1997;

e Proibicao do lancamento de efluentes ou residuos em corpos hidricos;
e Coleta seletiva e destinacdo regular sob controle da administracdo condominial,
e Estimulo ao reuso de aguas cinzas e a captacédo de aguas pluviais.

4.10 Validade, Condicionamento e Reversibilidade da Classificac&o

| — A validade do reconhecimento da Centralidade Rio Juruena 02 estd condicionada ao
cumprimento integral das etapas técnicas, urbanisticas e ambientais previstas neste Anexo e no
projeto aprovado.

Il — O prazo para celebragdo do TCCUA sera de até 360 dias contados da aprovagéo prévia
municipal.

Ill- O prazo para registro da incorporacéo e implantagdo da infraestrutura minima sera de até 24
meses a partir da aprovacao.

IV - O inadimplemento das obrigacGes ensejara a revogacdo automatica da classificagdo como
PUD, com reestabelecimento da condi¢éo fundiaria originaria.

V — Nova reclassificacdo somente poderd ocorrer mediante procedimento administrativo
autbnomo, sem efeito vinculante dos atos revogados.
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4.11 Aplicacdo Subsidiaria das Normas Técnicas e Legais Vigentes

| — Os aspectos técnicos e construtivos ndo expressamente definidos neste Anexo, tais como
ventilagdo, iluminagdo, salubridade, acessibilidade, materiais de construgdo, dimensionamento
de aberturas e seguranca das edificacdes, deverdo observar integralmente as disposi¢cées do
Cdbdigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Juina e das normas técnicas da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, em especial as NBR n° 9050, 15.575, 5410, 9077 e
demais correlatas.

Il- Nos casos em que ndo houver regulamentacdo municipal especifica, aplicar-se-80 as normas e
diretrizes estaduais e federais pertinentes, inclusive as resolucdes do CONAMA, ANVISA,
CREA e CAU, conforme a natureza técnica da matéria.

Il —Ainterpretacdo e aplicacé@o das disposi¢Bes deste Anexo observardo os principios da fungao
social da propriedade, da preveng¢do ambiental, da seguranca estrutural e da sustentabilidade
urbana, prevalecendo a norma mais protetiva ao meio ambiente e a salde publica.
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DELIMITACAO PERIMETRO DESCONTINUADO — CENTRALIDADE URBANA:

RIO JURUENA 03
MUNICIPIO DE JUINA — ESTADO DE MATO GROSSO

{&) PREFEITURA MUNICIPAL DE JUINA  01/01

"EMA: - Perimetro Centralidade Rio Juruena 03 Nota Técnica: As representacées cartograficas e

. | imagens apresentadas possuem natureza

[VEMA GERAL: ilustrativa, ndo derivando de base georreferenciada
| ou sistema SIG ativo. O produto técnico integral,

pscas: S/ESCALA  oata: Qutubro/2025 com informagées vetoriais e referenciais descritivos,

esta disponivel em meio digital editavel (DWG, KMZ
e PDF), de modo a assegurar a rastreabilidade e
conferéncia das informacdes planimétricas
| constantes do memorial descritivo.

ruaonAcAo: PLURAUD ASSESSORIA E CONSULTORIA A {PLURAUD
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MEMORIAL DESCRITIVO — DELIMITACAO DO PERIMETRO URBANO DESCONTINUO -
CENTRALIDADE RIO JURUENA 03

1. IDENTIFICAGAO

ltem Informacé&o
Municipio Juina
Estado Mato Grosso, Brasil
L Delimitacéo de Centralidade Urbana Descontinua — Rio Juruena 03,
Finalidade L . L
conforme diretrizes do Plano Diretor Participativo.
Constituicdo Federal de 1988; Lei Federal n® 10.257/2001 — Estatuto da
Base Legal .
Cidade.
Autoridade Prefeito Paulo Augusto Veronese
Area Total 75,76 ha (Setenta e cinco hectares e setenta e seis ares).
Sistema de . s
UTM — Datum SIRGAS2000 — Zona 21S — Meridiano Central 57°00’.
Coordenadas
Equipe Técnica Pluraud Consultoria Urbana e NPDU Juina-MT

Data da Delimita¢do |Outubro de 2025
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2. DESCRICAO DETALHADA DOS VERTICES DO PERIMETRO URBANO —
CENTRALIDADE RIO JURUENA 03

Marco Coordenada X | CoordenadaY Extensao e.lté 0 préximo
(Este) (Norte) vértice (m)
01 348302.3508 8725158.9696 500,00
02 348404.2675 8725648.0637 76,64
03 348480.8825 8725650.0350 86,72
04 348546.8279 8725593.7142 145,36
05 348690.9154 8725576.0884 118,00
06 348745.2362 8725471.3341 68,34
07 348805.3715 8725438.8581 168,85
08 348922.2599 8725560.7083 222,30
09 349143.4163 8725559.5279 162,60
10 349280.4974 8725472.0640 244,52
11 349463.1347 8725309.6361 51,03
12 349513.9180 8725314.6417 74,60
13 349549.2813 8725380.3326 195,23
14 349732.1852 8725314.2540 261,38
15 349983.6436 8725384.5982 89,14
16 350072.6511 8725379.7305 514,93
17 350221.6477 8725219.2234 350,20
18 349903.8165 8725072.1711 579,64
19 349405.0950 8724900.8720 164,19
20 349306.2673 8725031.9847 50,47
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Marco Coordenada X | CoordenadaY Extensao até o préximo
(Este) (Norte) vértice (m)

21 349263.1966 8725058.2852 129,83

22 349135.6004 8725034.3218 118,22

23 349024.5581 8724993.7528 741,73

01 348302.3508 8725158.9696 —

Comprimento Total do . . = 5.825,88 m (aproximado
Perimetro conforme planta técnica)

3. OBSERVACOES TECNICAS

e O presente perimetro urbano estd georreferenciado ao Sistema Geodésico Brasileiro,
adotando o Datum SIRGAS2000, no Sistema de Proje¢cdo UTM — Zona 21S, referenciado
ao Meridiano Central 57°00’;

e As coordenadas planimétricas foram obtidas por levantamento técnico de campo,
conforme normas da Resolugcdo CONCAR n° 1/2005 e da Lei Federal n° 10.267/2001,
assegurando rastreabilidade geodésica e acuracia posicional;

¢ O marco inicial e a sequéncia dos vértices seguem a planta técnica anexa, elaborada
em ambiente CAD/GIS, conforme padrdes do INCRA e do IBGE;

e Este memorial compde a Revisdo do Plano Diretor Participativo de Juina/MT, conforme
as diretrizes da Lei Federal n° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade) e da Constituicdo
Federal de 1988, integrando a delimitagdo da Centralidade Urbana Descontinua Rio
Juruena 03;

e Responsabilidade Técnica: Pluraud Consultoria Urbana e NPDU Juina-MT.
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ANEXO 03

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE JUINA

NUCLEO DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO — NPDU

Versao Oficial 2025.2

ANEXO 03 — TABELA DE INTER-RELACOES ENTRE CAPITULOS

Finalidade: Apresentar, de forma estruturada e didatica, as conexdes normativas, técnicas e
operacionais entre os doze capitulos do Plano Diretor Participativo de Juina-MT, evidenciando a
I6gica sistémica e a interdependéncia entre diretrizes, instrumentos, ferramentas, zonas e
mecanismos de execucdo, assegurando aplicacdo homogénea e interpretacdo integrada da
norma urbanistica superior.

1. Estrutura Geral de Inter-Relacéo

Camada

Capitulos Envolvidos

Funcéo e Relac6es Principais

Camada
Estratégicae
Institucional

Cap. | — Disposicdes Preliminares Cap. Il —
Principios, Objetivos e Diretrizes Cap. Ill — Sistema
Municipal de Planejamento e Gestéo Territorial

Define a base juridica, conceitual e
institucional do Plano Diretor. Estabelece
principios, objetivos e o papel do NPDU
como nucleo técnico e coordenador do

sistema de planejamento urbano.
Fundamenta todos os dispositivos
normativos e operacionais.

Camada
Normativa e
Operacional

Cap. IV - Sistema Normativo e Operacional Cap. V
— Instrumentos de Planejamento Urbanistico Cap.
VI — Ferramentas Complementares Cap. VIl —
Sustentabilidade e Resiliéncia Urbana Cap. VIII —
Planos Setoriais Municipais Cap. IX — Leis
Complementares e Cédigos Urbanos Cap. X —
Delimitagéo do Perimetro, Macrozoneamento e
Centralidades Urbanas

Relne os mecanismos de aplicagéo pratica
do Plano Diretor. Estabelece os parametros
urbanisticos, os instrumentos de politica
urbana, as ferramentas técnicas e a
integragcdo dos planos setoriais e das
legislagdes complementares. Prepara a
fase de implementacao prevista nos
capitulos finais.

Camada de
Execugdo,
Monitoramento e
Consolidagao

Cap. XI — Sistema Municipal de Monitoramento e
Indicadores Urbanos Cap. XIl — Diretrizes Finais e
Transitorias

Organiza os mecanismos de controle, 0s
prazos de implementacéo e as diretrizes de
revisdo do Plano. Finaliza o ciclo normativo

iniciado no Capitulo I, assegurando a
eficacia plena do planejamento urbano.
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2. Tabela Detalhada de Interdependéncia entre Capitulos

Capitulo

Relaciona-se
com

Descrigdo da Inter-Relagéo Técnica e Normativa

Apresenta os fundamentos legais e a delimitagédo do objeto

| — Disposi¢des Preliminares 11, 11, Xl normativo. Conecta-se ao nucleo estratégico e a clausula de
vigéncia do Plano.
Nucleo estratégico. Fundamenta os eixos tematicos, as
Il — Principios, Objetivos e Diretrizes | Todos normas de uso e ocupacao, 0s instrumentos e 0s projetos
urbanos.
1l — Sistema Municipal de IV, V, VI, VIII, Define o papel do NPDU e das instancias de controle.
Planejamento e Gestao Territorial Xl Suporte institucional de todos os capitulos operacionais.
Estabelece normas de uso, parcelamento, edificages e
IV — Sistema Normativo e Operacional V, VI, IX, X | macrozoneamento. Articula-se com instrumentos urbanisticos
e zoneamento.
. Trata dos instrumentos do Estatuto da Cidade. Relaciona-se
V — Instrumentos de Planejamento IV, VI, VII, IX, .
. com normas, ferramentas, sustentabilidade e prazos de
Urbanistico Xl . =
implementac&o.
I, V, VII, VI, Rege sistemas como SIG, SMIT, Painel de Indicadores e
VI — Ferramentas Complementares ) . ~ L
Xl CTM. Instrumentaliza tecnicamente a gestao territorial.
VIl — Sustentabilidade e Resiliéncia I, IV, V, VI, Estabelece a relacéo entre ocupacao urbana e protecao
Urbana VI, XI ambiental. Funde-se com diretrizes e instrumentos.
VL VI Integra o Plano Diretor com os planos de mobilidade,
VIII — Planos Setoriais Municipais : I>’< X’II : habitacdo, saneamento e meio ambiente. Exige articulagéo
’ normativa.
. . Defin regramen ifi Odi ras,
IX — Leis Complementares e Codigos IV, V, VI, VIII, efine os regramentos espec COS.(COd 9o d.e OIHEE
Zoneamento, Posturas etc.). Possui natureza infralegal
Urbanos Xl
complementar.
X — Delimitagdo do Perimetro, ) L L .
¢ . IV, V, VI, VII, Define o territério de aplicacdo das normas, instrumentos e
Macrozoneamento e Centralidades ) . L . .
IX, XII projetos. Articula diretrizes ambientais e zoneamento urbano.
Urbanas
X| — Sistema de Monitoramento e I 10V, VI VI Estabelece os mecanismos de controle e indicadores
Indicadores Urbanos VI, Xl vinculados a diretrizes, metas e agdes previstas.
Todos 0s Consolida a aplicabilidade do Plano, definindo prazos,
Xl — Diretrizes Finais e Transitérias anteriores instrumentos de revisdo, regulamentacéo e implementacédo

progressiva.

3. Observacgdes Técnicas e Procedimentais
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| — Cada capitulo deve ser interpretado em sua funcao sistémica, considerando os vinculos estruturais
com os demais.

Il- Qualquer proposta de alteragcdo normativa deve ser acompanhada de andlise cruzada das inter-
relagbes, sob coordenacdo do NPDU.

Il — Esta Tabela sera atualizada permanentemente no SMIT — Sistema Municipal de Informacgé&o Territorial,
com vinculacéo dos artigos, zonas e anexos correlatos.

IV — Nas proximas revisdes do Plano Diretor, esta Tabela deverd compor o Relatério Técnico Consolidado,
servindo de instrumento de compatibilizacao juridica e normativa.
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ANEXO 04

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE JUINA

NUCLEO DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO — NPDU

Versao Oficial 2025.2

ANEXO 04 — MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE INSTRUMENTOS URBANISTICOS E
FERRAMENTAS COMPLEMENTARES

Finalidade: assegurar integracdo normativa, coeréncia procedimental e rastreabilidade territorial
dos instrumentos urbanisticos, ambientais e fundiarios que estruturam o Plano Diretor

Participativo de Juina.

INSTRUMENTOS (Capitulo V)

FERRAMENTAS
VINCULADAS
(Capitulo VI)

FINALIDADE JURIDICO-OPERACIONAL DA INTEGRAGAO

Estudo de Viabilidade
Técnica, Econdmicae Urbana
- EVTEU

NPDU, SMIT, SIG,
CTM, Painel

Verificar, previamente ao licenciamento, a compatibilidade
territorial, ambiental, econémica e juridica de
empreendimentos, condicionando a tramitacédo a sua
admissibilidade técnica.

Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV

NPDU, SMIT, SIG,
CTM, Painel

Controlar impactos relevantes no entorno imediato,
condicionando a aprovagao a medidas mitigadoras e
contrapartidas formalmente vinculadas.

Estudo de Impacto Urbano —
EIU

NPDU, SMIT, SIG,
CTM, Painel

Avaliar efeitos em escala setorial ou macrorregional, impondo
condicionantes de compatibilizag&o territorial e compensacao
urbanistica.

Outorga Onerosa do Direito
de Construir — OODC

NPDU, SMIT, SIG,
CTM, Painel

Autorizar excedente construtivo mediante contrapartida
proporcional formalizada e territorialmente fundamentada,
com rastreabilidade publica e destinagéo vinculada ao FMDU.

Outorga Onerosade Alteracéo
de Uso — OOAU

NPDU, SMIT, SIG,
CTM, Painel

Admitir alteragéo excepcional de uso mediante demonstracao
de compatibilidade urbanistica e compensagéo proporcional
aos impactos gerados, com registro e monitoramento
territorial obrigatério.

Transferéncia do Direito de
Construir — TDC

NPDU, SMIT, SIG,
CTM

Equilibrar densidades urbanas entre zonas mediante
realocacéo de potencial construtivo controlada, prevenindo
sobrecargas e distor¢des fundiarias.
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INSTRUMENTOS (Capitulo V)

FERRAMENTAS
VINCULADAS
(Capitulo VIy

FINALIDADE JURIDICO-OPERACIONAL DA INTEGRAGAO

Termo de Ajustamento de
Conduta Urbanistica— TACU

NPDU, SMIT, SIG,
CTM, Painel

Formalizar obrigagc6es de correcdo, compensacéo ou
mitigacdo com forca executiva, garantindo publicidade,
exigibilidade e rastreabilidade territorial.

Parcelamento, Edificacdo ou
Utilizagdo Compulsérios —
PEUC

NPDU, SIG, CTM

Induzir a fungéo social de iméveis ociosos ou subutilizados
com base em evidéncia cadastral e controle territorial
integrado.

IPTU Progressivo no Tempo

SIG, CTM, Painel

Aplicar extrafiscalidade vinculada a fungéo social da
propriedade com base em dados georreferenciados e
monitoramento evolutivo de conformidade.

Contribuic@o de Melhoria—
CM

CTM, Painel

Recuperar a valorizagéo imobiliaria decorrente de obras
publicas com transparéncia, proporcionalidade e destinagéo
vinculada a obras estruturantes.

Direito de Preempcéo

CTM, SIG, NPDU

Garantir prioridade de aquisi¢édo publica em areas
estratégicas, instruida por mapeamento oficial e motivagéo
técnica vinculante.

Consoércio Imobiliario

NPDU, SMIT, SIG,
CT™M

Permitir revalorizagdo e requalificacao urbana mediante
execucdo compartilhada, sob controle publico e integracao
cadastral.

Operacédo Urbana
Consorciada—-0OUC

NPDU, SMIT, SIG,
CTM, Painel

Reestruturar setores urbanos com contrapartidas pactuadas,
controle de impactos e rastreabilidade das obrigagdes
urbanisticas e financeiras.

Zonas Especiais de Interesse
Social e Ambiental —
ZEIS/ZEIA

NPDU, SIG, SMIT,
Painel

Delimitar &reas prioritarias para provisao habitacional e
protecdo ambiental com base técnica vinculante e
monitoramento publico permanente.

Contrapartidas em Areas
Sensiveis (PUD, ZPIPF,
Centralidades, Distritos)

SIG, CTM, NPDU

Condicionar o licenciamento em recortes criticos a
infraestrutura minima e a obrigagdes compensatorias
territorialmente fundamentadas.

Planos de Bairro e Projetos
Urbanos Locais

NPDU, SMIT, SIG,
Painel

Vincular interveng@es microterritoriais ao Plano Diretor com
integracdo obrigatoria ao sistema de monitoramento e ao
SMIT.

Compensacgdes Urbanas
Convencionadas

NPDU, SMIT, SIG,
CT™M

Formalizar ajustes e compensacdes decorrentes de impactos
urbanisticos com exigibilidade juridica e registro oficial.

Incentivos Urbanisticos
Condicionados

NPDU, SMIT, SIG,
Painel

Conceder incentivos normativos ou fiscais apenas mediante
comprovacao técnica de interesse publico mensuravel.
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FERRAMENTAS
INSTRUMENTOS (Capitulo V) VINCULADAS FINALIDADE JURIDICO-OPERACIONAL DA INTEGRACAO
(Capitulo VIy

Gerenciar receitas compensatdrias com destinacéo
NPDU, Painel, SMIT controlada, transparente e compativel com as finalidades
urbanas estruturantes.

Fundos Urbanos Vinculados
(FMDU e correlatos)

Integrar as acdes de regularizagao fundiéria aos parametros
urbanisticos e ambientais, assegurando seguranca juridica e
compatibilidade territorial.

Regularizagéo Fundiaria NPDU, SMIT, CTM,
Urbana — Reurb SIG

Unificar as diretrizes ambientais com os instrumentos de
NPDU, SIG, SMIT ordenamento territorial, assegurando coeréncia ecoldgica e
rastreabilidade de areas sensiveis.

Cdédigo Municipal de Meio
Ambiente

Estruturar cooperagdes técnico-financeiras vinculadas aos
NPDU, SMIT, Painel | programas do Plano Diretor, com clausulas de transparéncia,
monitoramento e controle social.

Parcerias Publico-Privadas —
PPPs

Sistema Municipal de Centralizar a base de dados territorial e normatizar a

~ L NPDU, SIG, CTM, . . L . .
Informagdes Territoriais — . rastreabilidade dos instrumentos urbanisticos, ambientais e
Painel L
SMIT fundiérios.

Disposicdes Finais

1. Esta matriz possui natureza vinculante, devendo ser observada em todos 0s processos
administrativos que envolvam andlise, aprovacdo, fiscalizacdo ou monitoramento de
empreendimentos e politicas urbanas.

2. O NPDU é o ¢érgéo central responsavel por sua atualizagao técnica, revisdo periddica e
publicacao digital certificada no SMIT — Sistema Municipal de Informag¢6es Territoriais.

3. Esta verséo substitui integralmente quaisquer tabelas anteriores de correlacdo entre
instrumentos e ferramentas vinculadas ao Plano Diretor de Juina.

4. Este anexo integra, para todos os efeitos legais, o Art. 81 do Capitulo XII — Das Diretrizes
Finais, Transitérias e de Consolidacdo Normativa, com efeito vinculante sobre a
administracdo municipal.
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ANEXO 05

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE JUINA

NUCLEO DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO — NPDU

Versao Oficial 2025.2

ANEXO 05 — MATRIZ DE RESPONSABILIDADES (RACI) E FASES TEMPORAIS DE
EXECUCAO

Finalidade: Estabelecer a matriz formal de responsabilidades (Responsible, Accountable,
Consulted, Informed) aplicavel aos instrumentos urbanisticos, ambientais, fundiarios e
normativos do Municipio de Juina-MT, assegurando hierarquia deciso6ria, padronizagdo
procedimental, transparéncia administrativa e rastreabilidade técnica, integradas ao SMIT —
Sistema Municipal de Informagdes Territoriais.

1. Estrutura da Metodologia RACI

Sigla|| Termo Descrig¢édo Funcional
R [|Responsible Responsavel direto: executa a tarefa, elabora, coordena e entrega o resultado técnico.
A ||Accountable Aprovador: autoridade legal ou administrativa que valida o resultado final.
@ Consulted Consultado: 6rgao ou unidade que fornece pareceres, dados e subsidios técnicos.
Informed Informado: unidade ou entidade que deve recelzbe~r comunicagao formal sobre o andamento e
concluséo.

. Nota: Cada instrumento possui um Unico Responsible (R) e Accountable (A), podendo contar com mdltiplos
Consulted (C) e Informed (I).

. Integracéo Temporal: Cada responsabilidade esta associada as fases T1 (Curto Prazo), T2 (Médio Prazo) ou
T3 (Longo Prazo), conforme o Art. 80 do Capitulo XII.

2. Matriz de Responsabilidades e Prazos por Etapa

R A C | FASE
INSTRUMENTO / AGAO TEMPORAL
(Responsible) (Accountable) (Consulted) (Informed) (T1-T3)
Eﬁtut?o de V|at3|||§ade Executivo Municipal / | SIG, CTM, Pgmel de
Técnica, Econémica e NPDU Secretaria Competente SMIT Indicadores e T1
Urbana — EVTEU Controle Interno
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R A c I FASE
INSTRUMENTO / ACAO TEMPORAL
(Responsible) (Accountable) (Consulted) (Informed) (T1-T3)
Estudo de Impacto de NPDU Executivo Municipal / SIG, CTM, Conselho da T
Vizinhanca — EIV Secretaria Competente SMIT Cidade / Painel
Estudo de Impacto Urbano NPDU Executivo Municipal / SIG, CTM, Conselho da T
- EIU Secretaria Competente SMIT Cidade / Painel
Outorga Onerosa do Executivo Municipal / | SIG, CTM, FMDU e
Direito de Construir— NPDU . . . T2
Secretaria de Finangas | SMIT, Painel | Controle Interno
OooDC
Outorga Onerosa por NPDU Executivo Municipal / SIG, CTM, FMDU e T
Alteracéo de Uso — OOAU Secretaria de Finangas | SMIT, Painel | Controle Interno
. . . - FMDU
Transferéncia do Direito de NPDU Executivo Municipal / SIG, CTM, Re istrs T2
Construir — TDC Secretaria Competente SMIT g. .
Imobiliario
Termo de Ajust:f\m.ento de Executivo Municipal / SIG, CTM. Contrqlg Irltgrno
Conduta Urbanistica — NPDU . o . e Ministério TUT2
Procuradoria Juridica | SMIT, Painel L
TACU Publico
Parcefl.a meNnto, Ed|f|ca(;,ap Executivo Municipal / SIG, CTM, Controle Fiscal
ou Utilizagcdo Compulsorios NPDU . . ~ T2
Secretaria Competente | Tributacéo e SMIT
— PEUC
IPTU Progressivo no NPDU Executivo Municipal / SIG, CTM, Tributagcéo e T
Tempo Secretaria de Financas Painel SMIT
Contribuicao de Melhoria — NPDU Executlyo Mur.1|C|paI / CTM, SIG, FMDU ? T2/T3
CM Secretaria de Financas SMIT Controle Fiscal
Executivo Municipal / .
Direito de Preempgéo NPDU Secretaria de SIG, CTM, Reg|§trg de T2/T3
. SMIT Imoveis
Planejamento
Executivo Municipal / SIG CTM FMDU e
Consorcio Imobiliario NPDU Secretaria de ' ’ Secretarias T2/T3
. SMIT
Planejamento Correlatas
1= ivo Municipal
Operacéo Urbana NPDU xe;:t;\:gtar:;ng:épa J SIG, CTM, Conselho da T3
Consorciada—OUC . SMIT, Painel | Cidade /FMDU
Planejamento
Executivo Municipal /
Secretaria de SIG, SMIT Conselho da
ZEIS | ZEIA NPDU . . i ' . T2/T3
Habitacdo / Meio Painel Cidade
Ambiente
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R A C | FASE
INSTRUMENTO / ACAO TEMPORAL
(Responsible) (Accountable) (Consulted) (Informed) (T1-T3)
Contrapartidas em Areas . -
FMDU
Sensiveis (PUD, ZPIPF, NPDU Executivo Municipal / |~ SIG, CTM, © T2IT3
. - Secretaria Competente SMIT Controle Interno
Centralidades, Distritos)
. . Secretarias
Planos de Bairro e Executivo M{Jmupal/ SIG, SMIT, Afetas /
; . NPDU Secretaria de ) T3
Projetos Urbanos Locais . Painel Conselho da
Planejamento .
Cidade
~ Executivo Municipal /
Compen.sagoes Urbanas NPDU Secretaria de SIG, CTM, FMDU e T2/T3
Convencionadas . SMIT Controle Interno
Planejamento
. L Executivo Municipal / .
. IG, SMIT,
Incen.tl\_/os Urbanisticos NPDU Secretaria de SIG S Controle !:|§cal T2T3
Condicionados . Painel e Urbanistico
Planejamento
. o E tivo Municipal
Regulariza¢éo Fundiaria NPDU Xe;i;\:gtar?an:;pa ! SIG, CTM, Conselho da TUT2
Urbana — Reurb . SMIT Cidade / MP
Habitacao
-~ . . Executivo Municipal / Conselho
igo Municipal de Mei | MIT
cod go Viunicipa de Meio NPDU Secretaria de Meio SIG, S ’ Ambiental T2
Ambiente . Painel .
Ambiente Municipal
. L . Executivo Municipal /
Parcerias Publico-Privadas NPDU Secretaria de SIG, $MIT, Controle Interno T2T3
— PPPs . ~ Painel e TCE
Administracéo
Fundo Municipal de . -
Desenvolvimento Urbano — NPDU Executlyo Mur?|0|pal ! SMIT, Painel Controle Inte'rno T1/T2/T3
Secretaria de Financas e Tesouraria
FMDU
Sistema Municipal de Executivo Municipal / Todas as
- L . SIG, CTM, .
Informacdes Territoriais — NPDU Secretaria de FMDU Secretarias T1
SMIT Planejamento Setoriais
3. Formulério Padronizado RACI — Modelo de Preenchimento
Campo Descricao / Forma de Preenchimento Exemplo

Instrumento /
Ferramenta

Nome completo do instrumento, cédigo ou ferramenta
complementar do Plano Diretor.

Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV)

Analise técnica e emisséo de
parecer

Descreva a fase especifica a ser executada (analise, parecer,

Etapa/Acdo publicacéo etc.).
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Campo Descri¢ao / Forma de Preenchimento Exemplo

R — Responsavel [ Unidade executora principal. NPDU

Autoridade ou unidade com competéncia legal para validar o

A=A d
provador afo.

Secretaria de Planejamento

Orgéos técnicos que devem contribuir com dados ou

C — Consultado Meio Ambiente / Obras / SIG

pareceres.
P - . Controle Interno/

| = Informado Orgaos ou setores que devem ser notificados da decisao. L

Comunicagao

Prazo (dias) Tempo maximo previsto para execugao da etapa. 60 dias

Documentos - - Parecer técnico e mapa de
Relatérios, pareceres, oficios, mapas etc. .

Gerados localizacéo
Sistema Utilizado |Ferramenta do SMIT ou médulo correspondente. Médulo EIV / SMIT

Observagdes
Técnicas

Empreendimento em zona

Informacdes complementares ou justificativas. mista

4. Atualizacéo, Monitoramento e Publicacao

I. O formulario RACI devera ser preenchido e arquivado exclusivamente em formato digital no
SMIT — Sistema Municipal de Informacdes Territoriais, com rastreabilidade e controle de versao.

II.O NPDU é o 6rgao central responsavel pela coordenacao, atualizagcdo e publicacédo oficial da
Matriz RACI.

Ill.  As atualizagGes ocorrerdo anualmente, podendo ser extraordinarias em caso de alteragdo
institucional ou normativa relevante.

IV. Asinformacgdes consolidadas integrardo o Relatério Bienal de Monitoramento do Plano Diretor
Participativo de Juina, devendo ser disponibilizadas publicamente no Painel de Transparéncia
Territorial.

V. O descumprimento das responsabilidades definidas nesta Matriz configura omisséo
administrativa, sujeita as sangdes previstas na Lei Federal n°® 14.230/2021.

Disposicéo Final

Esta Matriz RACI comp@e parte integrante e indissociavel do Plano Diretor Participativo de Juina,
conforme disposto no Art. 81 do Capitulo XII, possuindo efeito vinculante sobre todos os drgdos
e entidades da Administragdo Municipal.
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ANEXO 06

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE JUINA

NUCLEO DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO — NPDU

Versao Oficial 2025.2

ANEXO 06 — ESTUDO DE VIABILIDADE TECNICA, ECONOMICA E URBANA — EVTEU

Finalidade: Estabelecer os critérios, fases, parametros e condicionantes para a andlise de
viabilidade técnica, econbmica, urbanistica, ambiental e juridica de empreendimentos,
garantindo decisao administrativa fundamentada quanto a pertinéncia territorial, a necessidade
de EIV ou EIU, a mitigacdo de impactos e a compatibilizacdo com as diretrizes normativas do
Plano Diretor de Juina-MT.

Art. 1°— Do Conceito e da Vinculacao

O Estudo de Viabilidade Técnica, Econ6mica e Urbana — EVTEU fica instituido como instrumento
prévio, obrigatério, vinculante e condicionante da instrucdo de processos administrativos que
envolvam implantacéo, ampliacdo ou alteracdo de empreendimentos ou atividades com efeitos
urbanisticos no territério municipal, sendo vedada a continuidade do licenciamento urbanistico
ou ambiental sem sua apresentacéo e decisdo conclusiva.

Art. 2° — Das Hipéteses de Incidéncia

O EVTEU sera exigido sempre que o empreendimento:

| — estiver localizado em area de expanséo, transi¢ao rural-urbana ou centralidade reconhecida;
Il —implicar aumento de adensamento, alteracéo de uso ou demanda de infraestrutura adicional;

Il — configurar implantacéo de polos urbanos, condominios, distritos, nlcleos ou equipamentos
estruturantes;

IV — ultrapassar pardmetros de porte, risco ou relevancia técnica definidos em regulamentacao
complementar;

V — for determinado pelo NPDU em razdo de impacto potencial identificado.
Art. 3°— Do Conteldo Obrigatdrio
O EVTEU devera conter, no minimo:

| — caracterizacéo técnica do empreendimento e da area de implantacéo;
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Il — diagndstico territorial, urbanistico e infraestrutural;

Il — estimativa de demanda gerada e de contrapartidas necessarias;

IV — analise de compatibilidade com o Plano Diretor e macrozoneamento;
V — concluséo fundamentada sobre a viabilidade;

VI — deliberacdo expressa quanto a obrigatoriedade de EIV ou EIU.

Paragrafo Unico. Os requisitos procedimentais, formularios e parametros técnicos
complementares deverdo observar o disposto no Anexo 06-A, parte integrante e obrigatéria
deste Plano Diretor.

Art. 4° — Dos Efeitos Juridicos da Deciséo

Adeciséo final do EVTEU:

| — vincula todos os atos administrativos subsequentes do processo;

Il — constitui condig¢&o prévia para eventual exigéncia de EIV ou EIU;

[ll — suspende automaticamente a tramitacé@o de licenciamento até sua conclusao;

IV — deverd ser registrada no SMIT, SIG Juina e CTM com numero Unico de controle.

81° A deciséo que dispense EIV e/ou EIU podera ser revista de oficio, mediante superveniéncia
de fatos técnicos, alteracdo do projeto ou evidéncia de risco urbanistico.

82° A omissdo, falsidade, incompletude ou divergéncia grave no EVTEU implicara nulidade do
procedimento e arquivamento do processo até sua regularizacdo, sem prejuizo de
responsabilizacdo administrativa e civil.

Art. 5°— Da Prevaléncia e Integracéo

Este Anexo integra e complementa o corpo normativo do Plano Diretor, prevalecendo sobre
normas gerais e aplicando-se subsidiariamente o Estatuto da Cidade, a legislac@o urbanistica
municipal e as normas técnicas aplicaveis, possuindo forga normativa plena como parte
integrante da Lei Complementar do Plano Diretor Participativo do Municipio de Juina-MT.
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ANEXO 06.A —FORMULARIO PADRAO DE REQUERIMENTO DE ESTUDO DE VIABILIDADE
TECNICA, ECONOMICA E URBANA (EVTEU)

1. Identificagdo do Requerimento

Campo Informacé&o a ser preenchida pelo Requerente

N° de Protocolo (SMIT):

Data de Protocolo:

Responsavel pelo
Recebimento (NPDU):

() Residencial () Comercial () Industrial () Logistico () Misto () Institucional
Tipo de Empreendimento:
() Infraestrutura

() Novo Empreendimento () Ampliacdo () Alteracdo de Uso () Outorga Onerosa

Cat ia: o o x
ategoria de Alterac3o de Uso (OOAU) () Reestruturagdo Territorial () Regularizagéo

2. Identificagcdo do Empreendimento

Campo Informacgéao a ser preenchida

Nome do Empreendimento / Projeto:

Endereco Completo:

Bairro / Zona / Macroarea:

Matricula do Imével:

Inscricéo Imobiliaria:

Area Total do Terreno (m2):

Area de Implantacdo (m?):

Area de Expans&o Prevista (m?):

Atividade Principal:

Atividades Complementares:

Numero Estimado de Usuarios / Moradores:
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Campo Informacgéao a ser preenchida

Numero Estimado de Empregos Gerados:

3. Identificagdo dos Responsaveis Técnicos e Juridicos

Campo Informacgé&o a ser preenchida

Empreendedor / Pessoa Juridica:

CNPJ:

Endereco da Sede:

Telefone / E-mail:

Responsavel Legal:

CPF:

Responsavel Técnico pelo EVTEU:

Profissdo / Registro (CAU/CREA):

Endereco Profissional:

Telefone / E-mail Profissional:

4, Caracterizacao Técnica e Territorial

Aspecto Informagéo Detalhada

Localizagdo no Mapa Urbano /
Macrozoneamento:

() Vertical () Horizontal () Loteamento () Condominio () Misto
Tipo de Ocupacgao Proposta:
() Infraestrutura Publica

Area de Influéncia Direta (m): (minimo de 1.000 metros)

() Vazia ()Parcialmente Ocupada () Ocupada () Areade

Situacdo Atual da Area: -
Expanséo

Topografia Predominante: ()Plana () Suave ()Acentuada () Irregular

Tipo de Solo e Condigdes de Drenagem:
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Aspecto Informacé&o Detalhada

Acessos Existentes e Vias de Ligacéo:

Disponibilidade de Agua e Esgoto: ()Sim () Parcial ()N&ao - Descrever necessidade de ampliacéo

Disponibilidade de Energia Elétrica:

Sistema de Drenagem Pluvial:

Coleta e Destinacdo de Residuos:

Proximidade de Areas Ambientais Sensiveis:

Demanda Estimada de Infraestrutura Adicional:

5. Documentos Obrigatorios Anexos

Documento Anexado (V)| Observacodes

() Planta de Localizag&o Georreferenciada (escala minima 1:10.000)

() Memorial Descritivo do Empreendimento

() Copia da Matricula Atualizada do Imével

() ART ou RRT dos Responsaveis Técnicos

() Declaragédo de Conformidade Urbanistica (emitida pelo NPDU, se houver)

() Diagnostico Preliminar de Infraestrutura

() Estimativa de Custos e Contrapartidas

() Mapa de Macrozoneamento Afetado

() Outros Documentos Relevantes (especificar):

6. Declaracfes do Requerente

Declaro, sob as penas da lei, que todas as informacdes e documentos apresentados séo
verdadeiros e que o empreendimento respeitara as legislacfes urbanisticas e ambientais
vigentes no Municipio de Juina-MT.

Autorizo a fiscalizagdo técnica e a utilizacéo dos dados para fins de analise, monitoramento e
georreferenciamento no Sistema Municipal de Informac8es Urbanas e Territoriais — SMIT.
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Juina-MT, de de

Assinatura do Requerente ou Representante Legal
CPF/CNPJ:

Assinatura do Responséavel Técnico (ART/RRT)
N° Registro:

7. Controle Administrativo (Uso Exclusivo do NPDU)

Campo Preenchimento Interno

Responsavel pelo Recebimento (NPDU):

Numero do Processo Interno:

Data de Autuagao:

Técnico Designado:

Data de Emisséo do Termo de Referéncia:

Prazo Maximo para Entrega do EVTEU:

Data do Parecer Técnico Conclusivo:

Resultado da Analise: () Viavel () Viavel com Condigdes () Inviavel

Encaminhamento Definido: ()EIV ()EIU () Licenciamento Direto

Observagdes / Recomendacdes:

8. Observacfes Gerais

I Este formulario deve ser protocolado junto ao NPDU e cadastrado com nlimero Gnico no
Sistema Municipal de Informacfes Urbanas e Territoriais (SMIT), integrando o banco
oficial de dados urbanisticos do Municipio.

I. O protocolo digital do requerimento e dos documentos anexos sera implantado por ato
da Administrac@o Municipal, garantindo integracao aos fluxos internos de tramitagéo e
consulta puablica.

M. Em caso de duvida ou lacuna procedimental, aplicar-se-d0, de forma supletiva, as
disposicdes da Lei Federal n° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade) e demais normas de
planejamento urbano e gestao territorial.
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ANEXO 07

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE JUINA

NUCLEO DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO — NPDU
Versao Oficial 2025.2
ANEXO 07 — ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

Finalidade: Avaliar, de forma antecipada e fundamentada, os efeitos positivos e negativos de
empreendimentos ou atividades publicas ou privadas sobre a qualidade de vida da populacdo
residente nas é&reas de influéncia direta e indireta, garantindo decisdes administrativas
compativeis com a capacidade de suporte do territdrio, com o interesse publico e com as
diretrizes do Plano Diretor Participativo de Juina-MT.

1. Fundamentacéao Legal

O EIV tem respaldo nos arts. 36 a 38 da Lei Federal n® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade) e nas
diretrizes do Plano Diretor Participativo de Juina-MT, integrando o conjunto de instrumentos de
controle urbanistico e ambiental previstos pela Nova Politica Urbana Municipal.

2. Hipo6teses de Aplicacéo

O EIV poderéa ser exigido nas seguintes situacdes, quando assim determinado pelo EVTEU,
observado o Art. 40-A e o Anexo 07 desta Lei Complementar:

| — Empreendimentos residenciais com 300 (trezentas) ou mais unidades habitacionais;

Il — Empreendimentos comerciais, industriais ou mistos com area construida igual ou superior a
7.500 m2 (sete mil e quinhentos metros quadrados);

Il — Empreendimentos geradores de trafego intenso ou que interfiram significativamente na
mobilidade urbana;

IV — Alteracdes de uso do solo com potencial de impacto sobre a rede urbana;

V — Implantacdo de equipamentos urbanos de grande porte, polos institucionais, distritos
empresariais ou centros logisticos;

VI — Empreendimentos localizados em zonas de transicao ou de fragilidade ambiental, conforme
definido pelo Macrozoneamento;
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VIl — Casos de Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso (OOAU), sempre que houver mudanca de
uso com potencial de impacto significativo sobre a vizinhanca, devendo o requerente apresentar
0 EIV como condicado prévia a autorizacéo urbanistica;

VIII — Casos especificos definidos pelo NPDU, mediante justificativa técnica fundamentada.

Paragrafo inico — A analise das hipéteses descritas neste item ndo dispensa a etapa prévia de
EVTEU, nos termos do Art. 40 desta Lei Complementar.

3. Objetivos do EIV

| — Identificar e mensurar os impactos positivos e negativos sobre a vizinhanga e a infraestrutura
urbana;

Il — Avaliar a compatibilidade do empreendimento com o Plano Diretor, 0 Zoneamento Urbano e
o0 Macrozoneamento Ambiental e Territorial;

Il — Propor medidas mitigadoras, compensatdrias e condicionantes;
IV — Garantir a participacdo social e a transparéncia administrativa;

V —Subsidiar o licenciamento urbanistico e a aplicacdo da Outorga Onerosa de Alteragcédo de Uso
(OOAU) quando for o caso.

4. Fluxo Administrativo

Etapa Descri¢cdo da Acao Responsavel
1. Requerimento e O interessado protocolara o pedido de EIV junto ao NPDU, com planta Requerente
Protocolo georreferenciada, memorial descritivo e justificativa técnica. q

O NPDU avaliara o enquadramento do empreendimento e emitira Termo de
Referéncia definindo o contetdo minimo e o raio de abrangéncia (minimo NPDU
de 1.000 m).

2. Enquadramento e
Termo de Referéncia

O requerente elaborara o estudo conforme o Termo de Referéncia,

3. Elaboracgéo do EIV . ) L . o . " Requerente
incluindo levantamentos técnicos, diagndsticos e proposi¢cdes mitigadoras.

4. Andlise Técnica O NPDU analisara o EIV, podeang sAollgltar ajustes, complementacdes ou NPDU
diligéncias.

5. Parecer Técnico O NPDU emitird parecer técnico aprovando, condicionando ou indeferindo NPDU

Conclusivo 0 estudo.

6. Publicagdo e O resultado sera publicado no Portal da Transparéncia e registrado no NPDU

Transparéncia SMIT, garantindo acesso publico.

7. Registro e O EIV e suas condicionantes seréo cadastrados e acompanhados pelo NPDU

Monitoramento NPDU e demais secretarias competentes.
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5. Contetudo Minimo do EIV
O estudo devera conter, no minimo:
1. Identificacdo do empreendimento e do proponente;
2. Descricao detalhada do uso proposto e do entorno imediato;
3. Diagndstico urbanistico e ambiental da area de influéncia (minimo de 1.000 m de raio);
4. Avaliacdo dos impactos saobre:

Trénsito e mobilidade urbana;

Paisagem urbana e ventilacéo;

Infraestrutura urbana (dgua, esgoto, drenagem, energia, residuos);
Adensamento populacional e densidade construtiva;

Uso e ocupagéo do solo;

® 20 T

Patriménio cultural e ambiental;

5. g) Segurancga publica e conforto ambiental;

6. ldentificacdo dos impactos positivos e negativos;

7. Proposicédo de medidas mitigadoras e compensatorias;

8. Cronograma de execucao das medidas propostas;

9. Declaracdo de compatibilidade com o Plano Diretor e 0 Zoneamento Urbano;
10. Parecer técnico conclusivo do NPDU.

6. Formularios e Documentos Padrédo

Documento Descricao

Formulario padronizado de solicitagdo, com identificacéo, localizacao e justificativa

Requerimento de EIV ..
técnica.

Termo de Referéncia Técnico Documento emitido pelo NPDU com parametros e diretrizes de analise.

Relatério de Impacto de

i Estudo completo elaborado pelo requerente conforme Termo de Referéncia.
Vizinhanga

Documento emitido pelo NPDU contendo decisao (aprovacao, aprovagao

Parecer Técnico Conclusivo . . .
condicionada ou indeferimento).

7. Prazos e Vigéncia
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e O prazo para andlise técnica do EIV é de 60 (sessenta) dias, prorrogavel uma Unica vez
por igual periodo mediante justificativa técnica formal.

e O EIV aprovado tera validade de 24 (vinte e quatro) meses, podendo ser revalidado se
ndo houver alteracdo substancial do projeto.

e O descumprimento das condicionantes implicard suspensao da licenca urbanistica ou
indeferimento da aprovacéo.

8. Integragdo com Outros Estudos e Instrumentos

81°. O EIV podera ser precedido de EVTEU, conforme complexidade e porte do
empreendimento.

§2°. Os resultados do EIV deverdo subsidiar o Estudo de Impacto Urbano (EIU), quando exigido.

§3°. As conclusdes e condicionantes do EIV serdo incorporadas ao licenciamento urbanistico e
aos processos de Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso (OOAU).

84°. Todos os documentos, pareceres e publicagGes deverdo ser protocolados e registrados no
SMIT, garantindo rastreabilidade e transparéncia administrativa.

9. Aplicagdo Subsidiaria

Na auséncia de regulamentacdo especifica, aplicam-se, de forma supletiva, as disposi¢cdes da
Lei Federal n°® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), bem como as normas complementares do
Plano Diretor Participativo de Juina, observando-se os principios da precaugéo, transparéncia e
sustentabilidade urbana.

10. Nota Explicativa

O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) € o principal instrumento técnico de controle preventivo
do uso do solo urbano.

Em Juina, sua exigéncia se estende também as Outorgas Onerosas de Alteracdo de Uso
(OOAU), como medida de seguranca técnica e de planejamento, assegurando que qualquer
alteracdo de uso urbano com potencial impacto na vizinhanga seja precedida de andlise
detalhada e parecer técnico do NPDU.
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ANEXO 07-A

FORMULARIO PADRAO DE REQUERIMENTO DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
(EV)

1. Identificagdo do Requerimento

Campo Informacéao a ser preenchida pelo Requerente

N° de Protocolo (SMIT):

Data de Protocolo:

Responsavel pelo
Recebimento (NPDU):

() Residencial () Comercial () Industrial () Logistico () Misto () Institucional

Tipo de Empreendimento:
() Infraestrutura

() Novo Empreendimento () Ampliagdo () Alteragdo de Uso () Outorga Onerosa de

Categoria: Alteragdo de Uso (OOAU) () Reestruturagdo Territorial () Regularizagéo

2. Identificacdo do Empreendimento

Campo Informacao a ser preenchida

Nome do Empreendimento / Projeto:

Endereco Completo:

Bairro / Zona / Macroarea:

Matricula do Imével:

Inscricéo Imobiliaria:

Area Total do Terreno (m2):

Area Construida Total (m?):

Area de Expans&o Prevista (m?):

Atividade Principal:

Atividades Complementares:
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Campo Informacgéao a ser preenchida

Numero Estimado de Unidades Habitacionais / Usuarios:

Numero Estimado de Empregos Gerados:

3. Identificagdo dos Responséaveis Técnicos e Juridicos

Campo Informagéo a ser preenchida

Empreendedor / Pessoa Juridica:

CNPJ:

Endereco da Sede:

Telefone / E-mail:

Responsavel Legal:

CPF:

Responsavel Técnico pelo EIV:

Profisséo / Registro (CAU/CREA):

Endereco Profissional:

Telefone / E-mail Profissional:

4. Caracterizacdo Técnica e Territorial

Aspecto Informacgéo Detalhada

Localizag&o no Mapa Urbano /
Macrozoneamento:

() Vertical () Horizontal () Loteamento () Condominio () Misto

Tipo de Ocupacéao Proposta: .
po de Ocupagao Propo () Infraestrutura Publica

Area de Influéncia Direta (m): (minimo de 1.000 metros)

() Vazia () Parcialmente Ocupada () Ocupada () Areade

Situagdo Atual da Area: N
Expanséo
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Aspecto Informacédo Detalhada

Topografia Predominante: ()Plana () Suave ()Acentuada () Irregular

Tipo de Solo e Condi¢6es de Drenagem:

Acessos Existentes e Vias de Ligacao:

() Sim () Parcial ()Nao - Descrever necessidade de ampliagéo
Disponibilidade de Agua e Esgoto:

Disponibilidade de Energia Elétrica:

Sistema de Drenagem Pluvial:

Coleta e Destinag&o de Residuos:

Proximidade de Areas Ambientais
Sensiveis:

Demanda Estimada de Infraestrutura
Adicional:

5. Documentos Obrigatérios Anexos

Anexado "
Documento Observagoes

™)

() Planta de Localizagao Georreferenciada (escala minima 1:10.000)

() Memorial Descritivo do Empreendimento

() Copia da Matricula Atualizada do Imével

() ART ou RRT dos Responsaveis Técnicos

() Declaragéao de Conformidade Urbanistica (emitida pelo NPDU, se houver)

() Diagnostico Preliminar de Impactos sobre Vizinhanga

() Estimativa de Trafego e Estacionamento

() Mapa de Macrozoneamento Afetado

() Termo de Referéncia do EIV emitido pelo NPDU

() Outros Documentos Relevantes (especificar):
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6. Declaragdes do Requerente

Declaro, sob as penas da lei, que todas as informagfes e documentos apresentados s&o
verdadeiros e que o empreendimento respeitard as legislagdes urbanisticas e ambientais
vigentes no Municipio de Juina-MT.
Autorizo a fiscalizagéo técnica e a utilizacdo dos dados para fins de analise, monitoramento e
georreferenciamento no Sistema Municipal de Informagdes Urbanas e Territoriais — SMIT.

Juina-MT, de de

Assinatura do Requerente ou Representante Legal
CPF/CNPJ:

Assinatura do Responsavel Técnico (ART/RRT)
N° Registro:

7. Controle Administrativo (Uso Exclusivo do NPDU)

Campo Preenchimento Interno

Responsavel pelo Recebimento (NPDU):

Numero do Processo Interno:

Data de Autuacao:

Técnico Designado:

Data de Emissao do Termo de
Referéncia:

Prazo Maximo para Entrega do EIV:

Data do Parecer Técnico Conclusivo:

Resultado da Andlise: () Viavel () Viavel com Condigdes () Inviavel

Encaminhamento Definido: () Licenciamento Direto () EIU () Indeferimento

Observacdes / Recomendagoes:

8. Observacbes Gerais

1. Este formulario deve ser protocolado junto ao NPDU e cadastrado com nimero Unico no
SMIT, integrando o banco oficial de dados urbanisticos do Municipio.
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O protocolo digital do requerimento e dos documentos anexos sera implantado por ato
da Administracdo Municipal.

Em caso de davida ou omissao procedimental, aplicam-se, de forma supletiva, as
disposicdes da Lei Federal n® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade) e as normas do Plano
Diretor Participativo de Juina.
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ANEXO 08

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE JUINA

NUCLEO DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO — NPDU
Versao Oficial 2025.2
ANEXO 08 — ESTUDO DE IMPACTO URBANO (EIU)

Finalidade: Avaliar, de modo abrangente e integrado, os impactos urbanos decorrentes de
empreendimentos, intervengdes ou operagdes urbanas estruturantes, considerando variaveis
territoriais, normativas, ambientais, infraestruturais, sociais e econdmico-fiscais, assegurando
decisBes administrativas compativeis com a estratégia de desenvolvimento urbano definida pelo
Plano Diretor de Juina-MT.

1. Fundamentacéao Legal

O Estudo de Impacto Urbano (EIU) é previsto nos artigos 4°, inciso VI, e 40, 84°, da Lei Federal
n° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade) e integra o conjunto de instrumentos técnicos de
planejamento estratégico do territério. Tem por finalidade avaliar os efeitos territoriais de
empreendimentos e projetos urbanos que excedam a escala da vizinhanca, especialmente
aqueles que impliguem transformagBes em macrozonas, redes de infraestrutura, drenagem,
mobilidade ou dindmica urbana ampliada.

2. Hip6teses de Obrigatoriedade

O Estudo de Impacto Urbano — EIU podera ser exigido nas seguintes situagfes, quando assim
determinado pelo EVTEU, observado o Art. 40-B e o Anexo 08 desta Lei Complementar:

| — Empreendimentos com area superior a 10 (dez) hectares ou que impactem duas ou mais
macrozonas;

Il- Instalacdo de distritos industriais, centros logisticos, infraestruturas regionais ou polos
institucionais de alta densidade;

Il — Grandes projetos urbanisticos estruturantes, tais como loteamentos especiais, parques
tematicos, centros atacadistas, polos habitacionais ou rodoanéis;

IV — Empreendimentos que impliquem obras publicas de ampliagdo de redes estruturais (agua,
esgoto, energia, residuos, drenagem, vias arteriais);

V — Outros casos definidos pelo NPDU, mediante parecer técnico fundamentado.
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Paragrafo Unico — A andlise das hipéteses descritas neste item nédo dispensa a etapa prévia e
EVTEU, nos termos do Art. 40 desta Lei Complementar.

3. Objetivos do EIU

e Avaliar a compatibilidade territorial com o Plano Diretor, Macrozoneamento e Planos
Setoriais;

e Mensurar os impactos diretos, indiretos e cumulativos sobre o territorio;
¢ Propor medidas compensatdrias estruturais (funcionais, fisicas ou financeiras);

e Integrar o licenciamento urbanistico a governanca intersetorial (meio ambiente,
mobilidade, defesa civil);

o Assegurar a sustentabilidade urbana e equidade territorial de longo prazo.

4. Fluxo Administrativo Integrado

O EIU seguira as seguintes etapas, sob coordenacédo do NPDU:

Etapa Acéo Responsavel

1 Protocolo de requerimento com planta, memorial, ART/RRT Requerente

2 Emissdo do Termo de Referéncia multidisciplinar NPDU

8 Elaboragao do estudo (equipe multidisciplinar) Requerente

4 Anélise técnica integrada e emissao do PTI NPDU + Orgéos
5 Participacéo publica (quando aplicavel) NPDU

6 Parecer técnico conclusivo NPDU

7 Publicagcéo no Portal e registro no SMIT NPDU

8 Monitoramento e relatérios periodicos NPDU

5. Contetido Minimo
¢ Identificacdo completa do empreendimento e seus responsaveis;
e Diagndstico territorial (minimo de 2.000 metros de raio);

e Avaliacao de infraestrutura e mobilidade urbana;
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e Simulac¢des de impacto e adensamento;

e Propostas de compensages estruturais;

¢ Plano de Monitoramento com indicadores.
6. Integragdo com EIV e EVTEU

e O EIV podera ser dispensado quando plenamente englobado no EIU, desde que conste
no parecer técnico;

e O EVTEU podera ser exigido como etapa preliminar, sobretudo em areas frageis ou de
expanséo urbana.

7. Prazos e Vigéncia

e Andlise: até 120 dias, prorrogavel por mais 120 dias mediante justificativa técnica;

¢ Vigéncia: vinculada a licenca urbanistica e reavalidvel se houver alteragao no projeto.
8. Aplicacdo Subsidiaria
Na omissao de normas locais, aplicam-se supletivamente:

e LeiFederal n®10.257/2001 (Estatuto da Cidade);

¢ Normas estaduais de gestdo ambiental e defesa civil;

e Principios da precaucéo, sustentabilidade e funcao social do territorio.
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ANEXO 08-A

FORMULARIO PADRAO DE REQUERIMENTO DE ESTUDO DE IMPACTO URBANO (EIU)

1. Identificagdo do Requerimento

Campo Informacao a ser preenchida pelo Requerente

N° de Protocolo (SMIT):

Data de Protocolo:

Responsavel pelo Recebimento:

Tipo de Empreendimento: () Residencial () Comercial () Industrial () Logistico () Misto () Institucional

Categoria: () Novo () Ampliagéo () Reestruturagdo Urbana () Regularizagdo

2. ldentificacdo do Empreendimento

Campo Informacé&o a ser preenchida

Nome do Empreendimento / Projeto

Endereco Completo

Bairro / Zona / Macroarea

Matricula do Imével

Inscri¢@o Imobiliaria

Area Total do Terreno (m?)

Area Construida (m?)

Raio de Influéncia Direta (m) (minimo de 2.000 m)

Atividade Principal

Atividades Complementares

Estimativa de Empregos

N° de Unidades / Lotes
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3. Identificacdo dos Responsaveis

Campo

Informacgéo a ser preenchida

Empreendedor / Empresa

CNPJ

Endereco da Sede

Telefone / E-mail

Responsavel Legal

CPF

Coordenador Técnico do EIU

Registro Profissional (CAU/CREA)

Equipe Técnica Multidisciplinar

E-mail Profissional

4. Caracterizacao Territorial

Aspecto

Informagéo Detalhada

Tipo de Ocupacéo

() Vertical () Horizontal () Misto

Extenséo Territorial (ha)

N° de Pavimentos

Conectividade Viéria Principal

Distancia entre Interse¢fes (m)

Demanda estimada de agua (m?3/dia)

Demanda estimada de esgoto (m3/dia)

Residuos estimados (kg/dia)

Trafego estimado (veic/dia)

Possui licengas anteriores?

() Sim () N&o - Quais:
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5. Documentos Obrigatérios Anexos

Documento Anexado (V) ObservacGes

Planta de Localizacdo Georreferenciada

Memorial Descritivo do Empreendimento

Matricula Atualizada do Imével

ART/RRT dos Responsaveis Técnicos

Diagnostico Territorial Preliminar

Declaragdo de Conformidade Urbanistica

Mapa de Macrozonas e Infraestrutura

Estimativas de Demanda de Infraestrutura

Estudo Preliminar de Trafego (se aplicavel)

Outros (especificar)

6. Declaragfes Finais

Declaro, sob as penas da lei, que as informacfes e documentos apresentados séo verdadeiros,
e que o empreendimento respeitara integralmente as legislacdes urbanisticas e ambientais
vigentes no Municipio de Juina-MT. Autorizo a fiscalizagdo e o uso dos dados para fins de
planejamento e georreferenciamento no SMIT.

Local e Data: Juina-MT, de de

Assinatura do Requerente

CPF/CNPJ:

Assinatura do Responsavel Técnico (ART/RRT):

N° Registro:
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ANEXO 09

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE JUINA

NUCLEO DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO — NPDU
Versao Oficial 2025.2

ANEXO 09 — OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO (OOAU)

Finalidade: Estabelecer critérios, procedimentos, condicionantes e contrapartidas para
autorizacdo de alteracdo de uso de imdéveis no territério municipal, assegurando que a
flexibilizacdo normativa ocorra mediante compensacdo proporcional, compatibilidade
urbanistico-ambiental e alinhamento as diretrizes do Plano Diretor Participativo de Juina-MT.

1. Finalidade e Enquadramento

A Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso (OOAU) é o instrumento urbanistico pelo qual o
Municipio, mediante contrapartidas previamente definidas, autoriza a mudanga da categoria de
uso de um imoével quando essa modificacdo gere impactos relevantes sobre a vizinhancga, a
infraestrutura ou o equilibrio urbano-ambiental.

Possui carater excepcional, condicionado e compensatoério, devendo respeitar a fungao social da
propriedade, a sustentabilidade territorial e as diretrizes do Plano Diretor Participativo de Juina.

2. Fundamentos Legais e Integracdo Sistémica

Base Legal Descricao
Constituicao Federal, art. 182 Ordenamento da fungéo social da cidade e da propriedade.
Lei Federal n°® 09.257/2001 (Estatuto da Cidade) Instrumentos de politica urbana e compensacgdes urbanisticas.
Plano Diretor de Juina (Cap. Il, IV e V) Diretrizes locais e procedimentos administrativos.
Anexo 04 — Tabela de Correlagio Correlacéo técnica: OOAU « SMIT, EIV, EVTEU, Painel Publico.
Anexo 05 — Matriz RACI Define responsabilidades por secretaria e prazos operacionais.

Integracéo obrigatéria com SIG, CTM, SMIT, Painel Publico e FMDT (Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial).
3. Hip6teses de Aplicacéo
A OOAU sera obrigatéria sempre que a alteracéo de uso:

1. Aumentar a carga urbanistica (trafego, densidade, consumo de servicos).

Travessa Emmanuel, n.° 33N, Centro, Juina-MT - CEP.: 78320-000 - Cx. Postal 01
CNPJ/MF n.° 15.359.201/0001-57 Fone: (66) 3566-8300

Site : www.juina.mt.gov.br E-mail: prefeitura@juina.mt.gov.br



http://www.juina.mt.gov.br/
mailto:prefeitura@juina.mt.gov.br

152

MUNICIPIO DE JUINA

PODER EXECUTIVO
ESTADO DE MATO GROSSO

2. Estiverlocalizada em zonas de transi¢éo ou fragilidade ambiental.
3. Contrariar o uso predominante da macrozona ou eixo de centralidade.
4. Implicar mudanca de categoria de risco ou impacto significativo.

5. For classificada pelo NPDU como alteracdo com impacto relevante apés andlise de
enquadramento.

4. Objetivos Especificos
o Compatibilizar usos e func¢des urbanas.
e Promover equilibrio entre densidades e infraestrutura.
e Mitigar ou compensar impactos locais.
¢ Induzir requalificagdo e sustentabilidade urbana.
¢ Vincular contrapartidas a projetos estratégicos do Plano Diretor.

5. Procedimento Administrativo — Passo a Passo

Etapa Acéo Responsavel

Protocolo do pedido no SMIT com documentacéo técnica

1. Requerimento (Anexo 09-A). Requerente

2. Enquadramento Andlise de enquadr?g\;e;éout? Ic_:itla\l;ir;iﬁﬁélsis estudos exigiveis NPDU
:é.sltzlljzt:)c;ragéo dos Producéo dos estudos técnicos conforme TR (Anexo 09-B). Responsavel Técnico
4. Andlise Técnica Revisdo dos estudos, calculo da contrapartida e emisséo de NPDU

parecer técnico.

Assinatura do Termo de Compensacao Urbanistica (Anexo 09-

5. Pactuagéo NPDU / Requerente

D).
6. Registro e . L . L
N Registro no CTM e publicacdo no Painel Publico. NPDU
Transparéncia
7. Fiscalizagcéo Monitoramento e auditoria das condicionantes. LIRS
correlatas

6. Contelido Técnico Minimo
1. Identificacdo do imével e proponente.

2. Descricdo do uso atual e uso pretendido.

Travessa Emmanuel, n.° 33N, Centro, Juina-MT - CEP.: 78320-000 - Cx. Postal 01
CNPJ/MF n.° 15.359.201/0001-57 Fone: (66) 3566-8300

Site : www.juina.mt.gov.br E-mail: prefeitura@juina.mt.gov.br



http://www.juina.mt.gov.br/
mailto:prefeitura@juina.mt.gov.br

MUNICIPIO DE JUINA

PODER EXECUTIVO
ESTADO DE MATO GROSSO

153

Diagnostico urbanistico (macrozonas, hierarquia viaria, centralidades).

3
4. Estudos técnicos (EVTEU, EIV e/ou EIU).
5. Avaliacéo da capacidade de suporte.

6. Proposta de mitigacdo e compensacao.
7. Calculo da contrapartida.

8. Cronograma de execucéo e fiscalizacgao.

9. Vinculac¢éo ao FMDT e publicacdo no SMIT.

7. Célculo da Contrapartida
Férmula geral:

CC=BXxIcxKzxKaxKp

Simbolo Significado Fonte
B Base de referéncia (R$/m?2 privativo ou VUP — CTM) Cadastro Técnico Multifinalitario
Ic indice de carga (trafego, redes, residuos, densidade) EIV /EVTEU
Kz Coeficiente de sensibilidade zonal Macrozoneamento
Ka Fator de adensamento Plano Diretor
Kp Peso de prioridade publica Diretriz setorial

O resultado (CC) expressa o valor da contrapartida em reais ou equivalente fisico (obra ou servico).

8. Tipos de Contrapartidas Urbanisticas

Categoria Exemplo de Aplicagédo
Mobilidade Pavimentacdo, calcadas acessiveis, faixas de travessia, ciclovias.
Infraestrutura Drenagem, abastecimento, esgotamento, energia.
Meio Ambiente Areas verdes, arborizagao, jardins de chuva.
Habitagcado Social Cotas de HIS, doacao de area publica para moradia social.
Tecnologia Urbana Atualizac¢ao cadastral, integracdo ao SIG/SMIT.
Financeira (FMDT) Pagamento ao fundo para obras estratégicas municipais.
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9. Prazos e Validade

Etapa Prazo Maximo Observacao
Anélise do NPDU 60 dias Prorrogavel por igual periodo.
Execucgédo das contrapartidas | Conforme cronograma do TCU Fiscalizagéo via SIG/SMIT.
Validade da autorizagéo 24 meses Renovavel uma vez mediante justificativa.

O descumprimento das condicionantes suspendera automaticamente a autorizagdo, com registro publico no SMIT e
comunicacgdo ao Conselho da Cidade.

10. Publicidade e Controle Social

e Todos os documentos e decisdes serdo publicados no Painel Publico e registrados no
SMIT.

e Os processos de maior impacto territorial deverdo ser submetidos ao Conselho da
Cidade para acompanhamento.

e Relatérios de execugao integrardo o Sistema de Monitoramento Urbano (SMU) e o
Relatorio Bienal de Avaliagdo do PDM.

11. Da Inexisténcia de Dispensa e da Graduacé&o da Contrapartida

A Outorga Onerosa de Alteracéo de Uso — OOAU é obrigatdria em toda e qualquer hip6tese de
modificacdo de uso, vedada sua dispensa total, ainda que a alteracéo seja de baixo impacto
urbanistico, nos termos do Art. 41 desta Lei Complementa, cabendo ao NPDU apenas graduar a
intensidade da contrapartida conforme a magnitude do efeito territorial demonstrado pelos
estudos técnicos.

81° Nas hipoteses de impacto reduzido, a contrapartida poderd assumir uma das seguintes
formas:

| — financeira minima proporcional ao porte, definida nos termos deste Anexo; ou

Il— operacional nao-financeira, consistente em obrigacdo técnica de interesse publico
(atualizacéo cadastral, georreferenciamento, execucéo de melhoria local, integracdo de dados
ao SMIT ou equivalente).

§2° A escolha entre as modalidades previstas nos incisos | e Il ser4d de competéncia técnica
exclusiva do NPDU, mediante justificativa expressa no Parecer Conclusivo (Anexo 09-E).

83° A auséncia de contrapartida formalizada, em qualquer caso, implica nulidade do ato
autorizatorio, com bloqueio automético de tramitacdo no SMIT e comunicacdo ao Conselho da
Cidade.

12. Disposicdes Finais
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e Casos omissos serdo resolvidos pelo NPDU, com base no Estatuto da Cidade e no Plano
Diretor.

e Este anexo serd atualizado periodicamente e incorporado ao SMIT como mddulo
normativo.
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ANEXO 09-A

FORMULARIO PADRAO DE REQUERIMENTO DE OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO
DE USO (OOAU)

1. IDENTIFICACAO DO PROCESSO
N° de Protocolo (SMIT):
Data de Protocolo:

Responsavel pelo Recebimento (NPDU):

2. DADOS DO EMPREENDIMENTO
Nome do Empreendimento:
Endereco Completo / Bairro / Macroarea:
Matricula / Inscricdo Imobiliaria:
Area Total (m?): Area Construida (m?):

3. ALTERACAO PROPOSTA
Uso Atual:
Uso Pretendido:

4. RESPONSAVEIS
Empreendedor / Pessoa Juridica:
CNPJ:

Responsavel Técnico:
Registro Profissional (CAU/CREA):
Telefone / E-mail:

5. DOCUMENTOS ANEXADOS — MARCAR COM (V)

() Planta georreferenciada
() Memorial descritivo do empreendimento

() EVTEU

() EIV/ EIU (quando aplicavel)

() ART/RRT dos responsaveis técnicos

() Declaracdo de Conformidade Urbanistica (quando houver)
() Mapa de Macrozoneamento afetado

() Termo de Referéncia emitido pelo NPDU (quando houver)
() Outros documentos (especificar):

Local e Data: Juina—MT, de de

Assinatura do Requerente ou Representante Legal
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Assinatura do Responséavel Técnico (ART/RRT)

N° Registro:
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ANEXO 09-B

TERMO DE REFERENCIA TECNICO (TR - OOAU)

1. Identificacdo do Processo
Ndmero do Processo (SMIT):
Data de Emisséo do TR:

Técnico Responsavel (NPDU):

2. Objeto da Andlise
Descricéo sucinta da alteracéo de uso pretendida:

3. Delimitagao Espacial da Analise
Endereco / Macroérea / Zona:

Raio de Influéncia a Considerar: metros

4. Estudos Exigiveis
()EVTEU

() ElvV

()EIU

() Outros (especificar):

5. Bases Técnicas Obrigatérias

() SIG Juina

()CT™

() SMIT

() Mapa de Macrozoneamento

() Diretrizes do PDM / Legislacdo Complementar

6. Produtos Obrigatérios do Requerente

() Estudo Técnico (conforme item 6 do Anexo 09)
() Planilha de Contrapartida (Anexo 09-C)

() Minuta do TCU-OOAU (Anexo 09-D)

7. Prazos
Prazo Méximo para Entrega: dias corridos

Assinatura / Carimbo — NPDU
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ANEXO 09-C

PLANILHA DE CALCULO DA CONTRAPARTIDA (OOAU)

Identificagdo do Empreendimento:
Endereco / Macroarea:

Parametro Descricao / Fonte Valor
B Valor base R$/m2 - PGV (uso concedido — uso basico)
Ic indice de carga (impactos do EVTEU/EIV)
Kz Coef. de sensibilidade zonal
Ka Fator de adensamento
Kp Peso de prioridade publica
Ap Area passivel de alteracéio (m?)

Formula: CC =B x Ic x Kz x Ka x Kp x Ap

Valor Total da Contrapartida (R$): R$

Modalidade de Execucéo:
() Financeira— FMDT

() Obra direta

() Servigo urbanistico

() Combinada

Cronograma proposto:

Assinatura / Responséavel Técnico — NPDU
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ANEXO 09-D

TERMO DE COMPENSAGAO URBANISTICA (TCU-OOAU)

Requerente / CNPJ:
Imével / Matricula:
Enderegco Completo:

Objeto do Termo:
Autorizacao de alteracéo de uso mediante contrapartida urbanistica nas condi¢des abaixo.

Contrapartida Definida
Valor total (R$):
Modalidade: () Financeira () Obra () Servi¢o () Mista
Descricédo resumida:

Prazos e Execucéo
Inicio: Concluséo:

Garantias
() Caugdo () Seguro () Termo Compromisso () Outra:

Penalidades por Descumprimento
 Suspensao automatica da autorizacéo
* Blogueio no SMIT
» Comunicacéo ao Conselho da Cidade
» Execucéo de garantia

Assinam:
Requerente:
NPDU:
Testemunha 1:
Testemunha 2:
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ANEXO 09-E

PARECER TECNICO CONCLUSIVO (NPDU)

Processo SMIT n°:
Empreendimento:
Endereco:

Resumo dos Estudos Analisados
()EBVTEU ()EIV ()EIU () Outros:
Sintese técnica:

Compatibilidade com o Plano Diretor / Macrozoneamento

Avaliacéo da Contrapartida
() Adequada () Readequar () Insuficiente
Justificativa:

Decisao

() APROVADO

() APROVADO COM CONDICIONANTES
() INDEFERIDO

Condicionantes / Recomendacdes:

Determinac®es finais para registro no SMIT/CTM:

Assinatura Técnico NPDU:
Data: //
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ANEXO 10

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE JUINA

NUCLEO DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO — NPDU

Versao Oficial 2025.2

ANEXO 10 — OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR (OODC), com efeito
vinculante para a concessdo de potencial construtivo adicional mediante contrapartida ao
Municipio.

Finalidade: Estabelecer critérios, parametros, limites, férmulas, procedimentos e condicionantes
para a concessao de direito de construir acima do coeficiente basico previsto em lei, assegurando
equilibrio econdmico, transparéncia, interesse publico, destinacéo finalistica dos recursos e
compatibilidade com as diretrizes do Plano Diretor Participativo de Juina-MT.

Art. 1°— Conceito e Obrigatoriedade

A Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC € o instrumento urbanistico pelo qual o
Municipio autoriza, mediante contrapartida financeira compulséria, o aproveitamento do solo
acima do coeficiente basico ou dos limites de edificabilidade definidos em zoneamento,
aplicando-se de forma obrigatéria, permanente e independente da existéncia de impacto
urbanistico relevante.

Art. 2°— Base de Calculo e Aliquota
A contrapartida da OODC seré calculada conforme a seguinte formula:
CC = 0,08 X (Aexc) X VUP

Onde:
| — A_exc = area excedente construida acima do coeficiente basico, em mz;

Il— VUP = valor unitario padrdo do metro quadrado, constante do Cadastro Técnico
Multifinalitario — CTM,;

Il — 0,08 (8%) = aliquota fixa e Unica, aplicavel a todo o territério municipal.

Paragrafo Gnico — E vedada a aplicacéo de coeficientes redutores, exce¢des localizadas ou
regimes especiais de isen¢do ou abatimento da aliquota definida neste Anexo.

Art. 3° — Forma de Cumprimento
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A OODC sera cumprida exclusivamente por meio de contrapartida financeira em moeda corrente
nacional, vedada a substituicdo por:

| — obras diretas no local;

Il — execucéo de servigos publicos;

[l — compensagdes ambientais ou urbanisticas alternativas;
IV — doacdes, permutas, cessfes ou equivalentes.

Art. 4° — Destinacéo e Vinculacdo

O produto integral da OODC — 100% — sera destinado ao Fundo Municipal de Desenvolvimento
Territorial — FMDT, com vinculacéo especifica a projetos estruturantes previstos:

| — no Plano Diretor;
Il — nos Planos Setoriais Municipais;
Il — nos instrumentos normativos correlatos.

§1° O valor arrecadado sera registrado no SMIT, CTM e Painel Publico, com identificacdo do
empreendimento, area excedente, férmula aplicada e destinagéo.

§2° A auséncia de registro implica nulidade absoluta do ato de outorga.
Art. 5° — Procedimento e Condicionantes

I — Nenhum licenciamento urbanistico ou edilicio podera prosseguir sem a comprovacédo do
recolhimento integral da OODC;

Il— A falta de pagamento suspende automaticamente a validade do ato;

Il — A aprovacéo de “habite-se” dependera da quitacéo plena da contrapartida.
Art. 6°— Vedacdo e Nulidade

E nula de pleno direito toda outorga:

| — concedida sem contrapartida integral;

Il — concedida com base diversa da férmula definida;

[l — né&o registrada no SMIT/CTM/Painel Publico;

IV — dispensada total ou parcialmente por ato administrativo.

Art. 7° — Aplicagdo Subsidiéaria
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Aplicam-se subsidiariamente o Estatuto da Cidade, as normas do CTM, o sistema SMIT e demais
atos normativos deste Plano Diretor.
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ANEXO 10-A

FORMULARIO PADRAO DE REQUERIMENTO DE OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE
CONSTRUIR (OODC)

1. Identificagdo do Requerimento
N° do Protocolo (SMIT):
Data do Protocolo: //

Responsavel pelo Recebimento (NPDU):

2. Classificacdo do Pedido

() Novo empreendimento

() Ampliagc&do de empreendimento existente

() Alteracdo de projeto aprovado

() Regularizagéo de situacdo consolidada

() Reconverséo funcional (uso + construgéo)

() Retificacdo / revisédo de calculo anteriormente protocolado

3. Identificagdo do Empreendimento
Nome do Empreendimento/Projeto:
Endereco Completo / Bairro / Macroéarea:
Matricula do Imével / Inscricdo Imobiliaria:
Area Total do Terreno (m?):

Area Construida Existente (m?):

Area Pretendida para OODC (m?):

4. Responsaveis
Empreendedor / Pessoa Juridica:

CNPJ:
Responsavel Legal: CPF:
Responsavel Técnico: CREA/CAU:

Contato (telefone/e-mail):

5. Documentos Anexos

() Planta georreferenciada

() Memorial descritivo

() ART/RRT do responséavel técnico

() Estudo EVTEU

() Estudo EIV ou EIU (se aplicavel)

() Declaragdo de Conformidade Urbanistica (NPDU, se houver)
() Outros:

6. Declaracdo do Requerente
Declaro, sob as penas da lei, que as informacfes prestadas sdo verdadeiras e que assumo
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integral observancia as normas do Plano Diretor e anexos normativos.
Juina-MT,

Assinatura do Requerente / CPF ou CNPJ

Assinatura do Responsavel Técnico / CREA-CAU
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ANEXO 10-B

FORMULARIO DE ANALISE, CALCULO E DECISAO (USO INTERNO - NPDU)

1. Identificacdo do Processo
N° Interno NPDU:
Data de Autuagéo:
Técnico Designado:

2. Dados para Célculo

Coeficiente bésico aplicado (Cb):

Coeficiente pretendido (Cp):

Area passivel de OODC (m2):

VUP (valor unitario padrdo — CTM): R$ / m2
indice de impacto urbanistico (ICU — quadro técnico):

Fator de sensibilidade zonal (Kz):

3. Formula aplicada
OODC = (Cp - Ch) x Area x VUP x ICU x Kz
Resultado do célculo (R$): R$

4. Modalidade de Contrapartida

() Financeira ao FMDT

() Fisica (obra/equipamento publico)
() Mista (financeira + fisica)
Justificativa técnica:

5. Parecer Técnico Conclusivo
() Aprovado

() Aprovado com condicionantes
() Indeferido
Fundamentagéo sintética:

6. Controle e Registro

() Registrar no SMIT

() Registrar no CTM

() Publicar no Painel Publico
Data da publicacéo:

Assinatura e validacao

Técnico do NPDU — Carimbo digital
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ANEXO 11

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE JUINA

NUCLEO DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO — NPDU
Versao Oficial 2025.2
ANEXO 11 — OPERACAO URBANA CONSORCIADA (OUC)

Finalidade: Estabelecer normas, critérios, etapas e condicionantes para a instituicdo de
Operagdes Urbanas Consorciadas no territdrio municipal, assegurando a compatibilidade com o
Plano Diretor, a reparticdo equilibrada de beneficios e 6nus, a ampliacdo da funcdo social da
cidade e a execucdo coordenada de transformacgdes estruturantes do espaco urbano de Juina-
MT.

1. Finalidade e Enquadramento

A Operacdo Urbana Consorciada (OUC) é o instrumento juridico-urbanistico destinado a
reestruturacdo urbana coordenada, mediante parceria entre o Poder Publico e agentes privados
ou comunitarios, com o objetivo de promover transformagfes estruturais em areas especificas
da cidade.

As OUCs tém como base os principios da fun¢&o social da propriedade, da justa distribuicdo dos
beneficios e énus da urbanizacao, e da gestdo democratica do territdrio, conforme previsto na
Lei Federal n° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade) e neste Plano Diretor Participativo de Juina.

2. Fundamentacéo Legal

Norma / Referéncia Descricao
Constituicdo Federal, art. 182 e 183 Ordena a funcao social da propriedade e da cidade.
Lei Federal n® 10.257/2001 — Estatuto da Cidade Arts. 32 a 34 — Define a Operacéo Urbana Consorciada.
Lei Federal n° 14.133/2021 Procedimentos e parcerias administrativas correlatas.
Plano Diretor Participativo de Juina Estabelece diretrizes locais de aplicagéo da OUC.
Anexo 04 — Relagéo de Instrumentos Urbanisticos | Integragdo com OOAU, OODC, TDC e Contribuicao de Melhoria.
Anexo 05 — Matriz de Responsabilidades (RACI) Define prazos e responsaveis institucionais.

3. Objetivos da Operacdo Urbana Consorciada
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| — Reestruturar areas subutilizadas ou degradadas;

Il — Melhorar infraestrutura, mobilidade e sustentabilidade ambiental;

[Il — Promover habitac&o de interesse social em areas centrais ou consolidadas;
IV — Induzir o adensamento equilibrado e a diversificagdo de usos;

V — Valorizar o patrimdnio histérico, ambiental e paisagistico;

VI — Assegurar justa reparticdo dos beneficios e 6nus da urbanizacéo;

VIl — Fomentar o investimento publico-privado coordenado e transparente.

4. Conteldo Técnico Minimo da Proposta de OUC

Item Descrigdo Técnica Obrigatéria
1 Delimitacdo georreferenciada da area objeto da operacéo.
2 Diagnéstico urbanistico, ambiental, econdmico e social.
3 Diretrizes e parametros urbanisticos propostos (uso, CA, TO, gabarito, HIS, HMP).
4 Estimativa de investimentos publicos e privados.
5) Definicao das contrapartidas e instrumentos de financiamento (OODC, TDC, Contribuicdo de Melhoria).
6 Cronograma fisico-financeiro.
7 Estratégia de governanga e gestao.
8 Indicadores de desempenho e monitoramento.
9 Minuta do Protocolo de Inteng6es (Formulario OUC-A).

5. Etapas de Constitui¢cdo da Operacdo Urbana Consorciada

. ~ Responsavel
Etapa Descri¢do da Acao Institucional
1. Proposicao Técnica Elaboracao ou rece.p(;.ao d~e prgpo.st.a t(-?cnlca de OUC com NPDU
delimitac&o e justificativa.
2. Audiéncia Publica Realizagédo de audiéncia e consulta pablica no SMIT. A é%c;zjs:lho L
3. Projeto de Lei Especflica Elaboragao da minuta com obJetlvgs, parametros, incentivos e Poder Executivo
contrapartidas.
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. . ~ R nsavel
Etapa Descricao da Acao espo §a e
Institucional
4. Aprovacao Legislativa Tramitagdo regular e publicacao oficial. Céamara Municipal
5. Constituicdo do Comité Criacdo do colegiado parltgrlo p~ara acompanhamento e Poder Executivo
Gestor fiscalizagéo.
6. E>.<ecugao e Implementagéo conforme gronograma, com relatorios Comité Gestor / NPDU
Monitoramento semestrais no SMIT.

6. Parametros Urbanisticos e Instrumentos Aplicaveis
Durante a vigéncia da OUC poderéo ser utilizados, conforme lei especifica:
e Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC);
e Transferéncia do Direito de Construir (TDC);
e Contribuicdo de Melhoria;
e Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso (OOAU);
e Certificados de Potencial Adicional de Construcao (CEPAC), quando autorizados;

e Fundos de investimento vinculados ao FMDT — Fundo Municipal de Desenvolvimento
Territorial;

e Parcerias Publico-Privadas (PPP) para execugdo compartilhada.
7. Governancga e Gestéo
1. Cada OUC contara com um Comité Gestor composto por:
o 3representantes do Poder Executivo (NPDU, Finangas, Meio Ambiente);
o 2representantes do Conselho da Cidade;
o 2representantes dos agentes privados ou comunitarios.

2. O Comité é deliberativo e fiscalizador, com competéncia para aprovar projetos,
supervisionar contrapartidas e deliberar sobre cronogramas.

3. Os relatérios técnicos e financeiros serdo publicados no SMIT e no Painel Pablico de
Monitoramento.

4. Anparticipacéo social serd obrigatdria em todas as fases da operacéo.

8. Contrapartidas e Formas de Financiamento
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Tipo Descricao Exemplo de Aplicagédo

Financeira Dep6sito no FMDT

Requalificacéo de vias, parques, equipamentos

impactos

publicos.
Técnica Execucgao de obras publicas Pavimentacéo, drenagem, iluminacéo, HIS.
Imobiliaria Cesséo de areas ou unidades habitacionais HIS / HMP vinculadas.
Ambiental ST S ST e Recuperacédo de APPs, arborizacao.

Social Programas de incluséo e capacitacdo urbana Cursos, formagéo e qualificagéo técnica.

9. Vigéncia e Reviséo

e Vigéncia maxima: 10 anos, prorrogavel mediante nova lei e deliberacdo do Comité

Gestor.

e Revisdo obrigatéria a cada 3 anos, com parecer técnico do NPDU e audiéncia publica.

e Caso a execugdo ndo avance no prazo de 24 meses, a operagao sera reavaliada.

10. Aplicacéo Subsidiaria

Na auséncia de norma municipal especifica, aplicam-se subsidiariamente:
e LeiFederal n®10.257/2001 (Estatuto da Cidade);
e Lein®14.133/2021 (LicitagBes e Contratos Administrativos);
e ABNT NBR 14.653 (Avaliacdo de bens e contrapartidas);

e Principios da precaucao, proporcionalidade e fun¢éo social da propriedade.

11. FORMULARIOS PADRONIZADOS

ANEXO 11-A

FORMULARIO DE PROPOSICAO DE OUC (OUC-A)
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Campo Informacéo

N° de Protocolo (SMIT)

Tipo de Proposicéo () Publica () Privada () Comunitéria () Mista

Origem () NPDU () Secretaria Setorial () Conselho da Cidade () Particular
Denominag&o Proposta “OUC Setor Central — Requalificagéo Urbana”

Area Total m?2

Zoneamento Predominante

Situacé@o Fundiéria () Regular () Em regularizacéo () Publica () Privada
Infraestrutura Existente () Agua () Esgoto () Drenagem () Energia () Pavimentacéo
Objetivos e Justificativas Inserir resumo técnico do projeto e impactos esperados.
Documentos Anexos Planta georreferenciada, diagnostico, EVTEU, parecer NPDU.

ANEXO 11-B

TERMO DE ADESAO E GESTAO DE OUC (OUC-B)
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Campo Informacao

Denominagéo da OUC

Lei Municipal n°

Comité Gestor Constituinte

Vigéncia

Agente Aderente

CNPJ/ CPF

Tipo de Contrapartida () Financeira () Técnica (') Imobiliaria () Ambiental () Social

Valor ou Quantidade R$ ou area equivalente
Assinaturas NPDU, Conselho da Cidade, Secretaria de Finangas, Aderente.
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ANEXO 12

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE JUINA

NUCLEO DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO — NPDU

Versao Oficial 2025.2

ANEXO 12 — TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR (TDC)

Finalidade: Estabelecer os critérios, condicionantes, limites e procedimentos para a
transferéncia do direito de construir entre iméveis no Municipio de Juina-MT, garantindo sua
utilizacdo como mecanismo de protecéo, requalificacéo, indugdo de centralidades e equilibrio
entre fungéo social da propriedade, interesse publico e diretrizes do Plano Diretor Participativo.

1. Finalidade e Enquadramento

A Transferéncia do Direito de Construir (TDC) é o instrumento juridico-urbanistico que permite
ao proprietario de um imoével ceder a outro o potencial construtivo néo utilizado, em conformidade
com os principios da funcéo social da propriedade, da equidade territorial e da sustentabilidade
urbana.

A TDC tem como objetivo:
e Preservar bens de interesse publico, como patriménio histérico, ambiental e cultural;

¢ Compensar restricdes urbanisticas decorrentes de preservacéo ambiental ou limitages
legais;

e Incentivar o adensamento qualificado em areas dotadas de infraestrutura adequada;
e Equilibrar o uso do solo e fomentar politicas de requalificacdo urbana.

2. Fundamentacéo Legal

Dispositivo Legal Conteudo Relacionado

Constituicao Federal, art. 182 Funcéo social da cidade e da propriedade.

Estabelece as regras para a Transferéncia do Direito

Lei Federal n° 10.257/2001 — Estatuto da Cidade, arts. 35 a 36 .
de Construir.
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Dispositivo Legal Conteudo Relacionado

Define os parametros locais e o procedimento

Lei Complementar Municipal — Plano Diretor Participativo . )
administrativo da TDC.

Anexo 04 — Relagao de Instrumentos Urbanisticos e Integracéo da TDC com o SMIT, CTM, SIG e Painel
Ferramentas Complementares Publico.

Define atribuicdes e prazos para NPDU, Meio

Anexo 05 — Matriz de Responsabilidades (RACI) A fETE © et

3. Hipo6teses de Aplicacéo
A TDC podera ser aplicada nos seguintes casos:
1. Preservacéo de bens de valor ambiental, histérico, cultural ou paisagistico;
2. Imoveis situados em Zonas Especiais de Preservagdo Ambiental (ZEPA);
3. Areas de restricdo edificatoria decorrente de tombamento, APP ou risco geotécnico;
4. Lotes com restricdo de uso em funcao de diretrizes publicas de ordenamento territorial;

5. Imdveis inseridos em Operac¢des Urbanas Consorciadas (OUC), para compensacao
interna de potencial,

6. Empreendimentos receptores situados em macrozonas adenséaveis e com infraestrutura
adequada.

4. Objetivos Especificos
e Garantir justica urbanistica e reparticdo equilibrada dos 6nus e beneficios;
e Incentivar a preservacao do patriménio ambiental e historico;
e Promover o adensamento planejado;
e Estimular a requalificacéo de areas consolidadas;
e Fortalecer o Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial (FMDT).

5. Procedimento Administrativo

Etapa Descricao Responsavel

Solicitagéo formal de TDC no SMIT, com planta,

1. Protocolo e Enquadramento i P . Bt PRI
memorial, matricula, diagnéstico e justificativa.

Proprietario Cedente

Verificagé@o da elegibilidade da area cedente e da

. . NPDU
conformidade do imovel receptor.

2. Anélise Técnica Inicial
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e Juridica

Etapa Descricao Responsavel
3. Emisséo do Termo de Define area, parametros, indices e documentagéao NPDU
Referéncia Técnico (TR-TDC) complementar.
4. Estudo de Viabilidade Técnica | Avaliacéo técnica, cartorial e urbanistica dos iméveis | NPDU /Procuradoria/

envolvidos.

Meio Ambiente

5. Calculo do Potencial

Definicdo da area-base e coeficiente transferivel

Transferivel (tabela abaixo). NPDU
6. Elaboragao do Termo de Formalizag&o entre cedente e receptor, com Cedente / Receptor /
Transferéncia aprovacao do NPDU. NPDU
7. Registro e Publicao Registro no CTM e pubgclg?éo no Painel Publico e NPDU
8. Monitoramento e Controle Atualizacao de saldos e relatérios anuais de TDC. NPDU

6. Critérios de Calculo do Potencial Transferivel

Parametro

Descricao Simbolo

Valor Padréo

Area edificavel do imével cedente

Area maxima admitida por lei local Ae

Area construida existente Area real edificada Ac

Coeficiente basico de aproveitamento Conforme zoneamento Cb 1,0
Coeficiente maximo permitido Conforme zoneamento receptor Cm variavel
Potencial transferivel (Ae x Cb) —Ac Pt resultado em m?

Exemplo pratico:

Um imdvel de 2.000 m?2 com Cb=1,0 e sem edificacdo (Ac=0) possui 2.000 m? de potencial

transferivel (Pt).

Este potencial podera ser cedido total ou parcialmente a imével receptor em macrozona

adensavel.

7. Condi¢cdes de Cedéncia e Recebimento

Critério Area Cedente (Doa) Area Receptora (Recebe)
Localizagédo Zona ambiental, histérica ou com restricdo Zona adensavel com infraestrutura plena
Infraestrutura Limitada Completa
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Critério Area Cedente (Doa) Area Receptora (Recebe)
Natureza Passiva (ndo edificavel) Ativa (edificavel)
Beneficio publico| Preservagdo, compensagéo ou doagéo Requalificacéo e adensamento planejado
Registro Averbacdo no CTM e SMIT Registro vinculado e saldo atualizado

8. Documentos Obrigatoérios

Documento Descricdo Técnica
Requerimento Padréo (Anexo 10-A) Solicitag&o formal e dados cadastrais dos iméveis.
Planta e Memorial Descritivo Delimitacao georreferenciada dos imoveis.
Matriculas atualizadas Cedente e receptor (com averbacgéo de restricdes).
Laudo Técnico de Viabilidade Parecer sobre compatibilidade urbanistica.
Certiddo Ambiental e Patrimonial Comprovagcao de restri¢éo e interesse publico.
Minuta do Termo de Transferéncia Acordo entre as partes com contrapartidas.

9. Prazos e Vigéncia
e O prazo de analise é de 90 (noventa) dias, prorrogavel uma Unica vez por igual periodo.

e Otermo de TDC terd validade de 24 (vinte e quatro) meses, prorrogavel mediante
justificativa técnica.

¢ O saldo néo utilizado no periodo sera automaticamente devolvido ao banco de potenciais
do NPDU.

ANEXO 12-A
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Requerimento de Transferéncia do Direito de Construir

Campo Informacao

N° de Protocolo (SMIT):

Data de Protocolo:

Cedente — Proprietario do Imével:

CNPJ/CPF:

Receptor — Proprietario do Imével:

CNPJ/CPF:

Enderecos dos Iméveis Cedente e Receptor:

Matriculas e Inscrigées no CTM:

Area total / Area edificavel / Potencial transferivel:

Uso pretendido:

Justificativa:

Responsavel Técnico (CAU/CREA):
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ANEXO 12-B

Termo de Transferéncia do Direito de Construir

Clausulas principais:

1.

6.

7.

Objeto: transferéncia do potencial construtivo de m2 do imo6vel cedente

(Matricula n° ) para o imo6vel receptor (Matricula n°® ).

Valor do Potencial Transferido: conforme planilha técnica aprovada.
Finalidade: adensamento planejado e preservagdo ambiental/patrimonial.

Contrapartidas: investimento em infraestrutura, habitacdo social ou contribuicdo
financeira ao FMDT.

Registro e Publicidade: CTM, SIG e Painel Publico.
Validade e Fiscalizagdo: 24 meses, renovavel.

Assinaturas: Cedente, Receptor, NPDU e Procuradoria.

Observagdes Finais

O NPDU mantera Banco Municipal de Direitos de Construir, com controle de saldos,
transferéncias e cadastros ativos.

Todos os registros terdo georreferenciamento obrigatdrio e seréo vinculados ao SMIT.

As transferéncias que envolvam areas publicas dependeréo de autorizacao legislativa
especifica.

Casos omissos serdo decididos pelo NPDU, com base no Estatuto da Cidade e neste
Plano Diretor.
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ANEXO 13

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE JUINA

NUCLEO DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO — NPDU

Versao Oficial 2025.2

ANEXO 13 — CONTRIBUIGAO DE MELHORIA (CM)

Finalidade: Estabelecer critérios, parametros, hipéteses de incidéncia, metodologia de célculo e
procedimentos administrativos para a aplicagdo da Contribuicdo de Melhoria no Municipio de
Juina-MT, assegurando proporcionalidade, transparéncia, justa distribuicdo de Onus e
compatibilidade com as diretrizes de desenvolvimento urbano previstas no Plano Diretor.

1. Finalidade

A Contribuicao de Melhoria (CM) é o instrumento juridico-tributario destinado a assegurar a justa
distribuicdo dos beneficios e 6nus da urbanizacdo, mediante a cobranca de contribuigcdo
pecuniaria proporcional a valorizacao imobiliaria resultante da execucao de obras publicas.

Trata-se de mecanismo de equilibrio fiscal e territorial, que visa garantir que parte da valorizagao
imobiliaria gerada por investimentos publicos reverta em beneficio coletivo, fortalecendo a
capacidade de investimento municipal e a sustentabilidade urbana e financeira do Municipio de
Juina.

2. Fundamentacéo Legal

Norma Dispositivo Legal
Constituicao Federal Art. 145, inciso llI
Cadigo Tributario Nacional — CTN (Lei n® 5.172/1966) Arts. 81 a 85
Estatuto da Cidade (Lei n® 10.257/2001) Art. 7°, inciso IV
Lei Orgéanica Municipal Dispositivo de competéncia tributaria
Plano Diretor Participativo de Juina Capitulos IV e V

Na auséncia de norma local especifica, aplicam-se subsidiariamente as disposi¢cdes do CTN e do Estatuto da Cidade,
observando-se os principios da legalidade, proporcionalidade e transparéncia.

3. Objetivos
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| — Assegurar a participacéo dos proprietarios de imdveis beneficiados no custeio proporcional
de obras publicas;

Il — Evitar o enriquecimento sem causa decorrente da valorizacado imobiliaria;
[l — Promover a sustentabilidade financeira das politicas urbanas;

IV — Financiar novas obras estruturantes com base em retorno territorial;

V — Fortalecer o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU).

4. Hipo6teses de Incidéncia

A Contribuicdo de Melhoria incidira sobre imdveis beneficiados direta ou indiretamente por
obras publicas que:

1. Resultem em valorizagdo imobiliaria mensuravel;
2. Tenham area de influéncia delimitada e iméveis beneficiados identificados;
3. Possuam or¢amento total e planilha de custos aprovados pelo Executivo;
4. Sejam executadas diretamente pelo Municipio ou por delegacao;
5. Tenham sido objeto de publicacdo de edital de notificacéo.
Exemplos de obras tipicas:
e Pavimentacéo e drenagem pluvial;
¢ lluminacéo publica e requalificagdo de vias;
¢ Implantacdo de redes de agua e esgoto;
e Construcado de pracas, calcadas e parques urbanos;
e Obras de mobilidade e acessibilidade urbana.
5. Célculo do Valor Individual

A apuracéo individual da Contribuicdo de Melhoria observara a formula:

(Cob - Cpub)
CM;=—+; —— XV;
: Zvval :
onde:
Simbolo Descricéo
CMi Contribuicdo individual do imovel i

Cob Custo total da obra publica (R$)

Travessa Emmanuel, n.° 33N, Centro, Juina-MT - CEP.: 78320-000 - Cx. Postal 01
CNPJ/MF n.° 15.359.201/0001-57 Fone: (66) 3566-8300

Site : www.juina.mt.gov.br E-mail: prefeitura@juina.mt.gov.br



http://www.juina.mt.gov.br/
mailto:prefeitura@juina.mt.gov.br

MUNICIPIO DE JUINA

PODER EXECUTIVO
ESTADO DE MATO GROSSO

182

Simbolo Descrigcéo

Cpub Parcela suportada pelo Municipio (R$)

ZVval  Somatdrio da valorizagdo de todos os iméveis beneficiados

Vi Valorizagado individual do imével (R$)

Limites de cobranca:

1. Ovalorindividual ndo podera exceder a valorizacéo efetiva do imovel;

2. O total cobrado ndo poderd ultrapassar o custo global da obra.

6. Procedimento Administrativo

Etapa Descricao Responsavel
1 || Identificacéo da obra e delimitacéo da area de influéncia NPDU
2 Elaboracao do orcamento e planilha de custos Secretaria de Financas
3 Avaliacéo pré-obra (valor base do imovel) NPDU / Avaliador credenciado
4 Execucéo e concluséo da obra Secretaria executora
5 Avaliacéo pdés-obra e apuracéo da valorizagéo NPDU / Perito avaliador
6 Célculo da contribuigéo individual Secretaria de Finangas
7 Publicacéo de Edital e Tabela de Langamento Poder Executivo
8 Emissao de guias e registro no SMIT Secretaria de Finangas
9 Destinag¢éo dos recursos ao FMDT NPDU / Financas

7. Avaliacao Imobiliaria
Avalorizacéo sera calculada pela diferenca:

Viyar = Vf -V
onde:
Vf = valor venal apos a obra;

Vi = valor venal antes da obra.

A avaliacdo sera realizada com base na Planta Genérica de Valores (PGV) vigente,
complementada, quando necessario, por laudos técnicos de avaliacdo imobiliaria, conforme

ABNT NBR 14.653.
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8. Publicacéo e Transparéncia
A aplicacdo da Contribuicdo de Melhoria exige:

| — Publicagéo prévia de Edital de Notificagdo, contendo a descrigdo da obra, delimitagdo da area
de influéncia e estimativas dos valores individuais;

Il — Audiéncia publica para esclarecimento dos calculos e metodologia;
IIl — Publicacao final de Edital de Lancamento com os valores definitivos e prazos de pagamento;
IV — Disponibilizagdo dos dados no Painel Publico do SMIT.
9. Destinacdo dos Recursos
Os valores arrecadados serdo vinculados exclusivamente a:
1. Obra publica que originou a cobranca, ou

2. Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial (FMDT), quando se tratar de obra
estruturante integrada ao Plano Diretor.

10. Documentos e Formuléarios Padrao

Documento Descricao
CM-A Planilha de Calculo Individual da Contribuicdo de Melhoria
CM-B Modelo de Langamento e Notificacdo ao Contribuinte

ANEXO 13-A

PLANILHA PADRAO DE CALCULO INDIVIDUAL (CM-A)
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Campo Informacéao

N° de Processo / Protocolo (SMIT) Gerado automaticamente

Nome da Obra

Localizagao

Tipo de Obra () Pavimentacao () Drenagem () lluminag&o () Outra

Unidade Executora

Responsavel Técnico Nome e Registro

Proprietéario / Contribuinte

Matricula / Inscrigdo Imobiliaria

Valor anterior a obra (Vi)

Valor posterior a obra (Vf)

Valorizag&o individual (Vval = Vf — Vi)

Valor devido (CM)

Desconto a vista / Parcelamento

Valor final langado

ANEXO 13-B

MODELO DE LANCAMENTO E NOTIFICACAO (CM-B)
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Campo Informacgao

Nome / Razao Social

CPF/CNPJ

Endereco / Bairro

Tipo de Imével () Residencial () Comercial () Industrial

Matricula / Inscricdo

Nome da Obra

Valor langado (CM) R$

Desconto a vista () Sim () Nao

Valor parcelado / n® de parcelas

Vencimento da 12 parcela

Observacgoes:
¢ O ndo pagamento no prazo legal implicar4 multa, juros e corre¢do monetaria;
e O contribuinte poder& apresentar impugnacao no prazo de 30 dias;
e Todas asinformagdes serdo registradas no SMIT.
11. Vigéncia e Reviséo

e [Este anexo vigorara de forma continua, com revisdo a cada 5 anos ou sempre que
houver atualizacdo da metodologia de avaliacdo imobiliaria.

e Aplicam-se, subsidiariamente, as disposi¢cOes da Lei Federal n®5.172/1966 (CTN) e
da Lei n°®10.257/2001 (Estatuto da Cidade).
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ANEXO 14

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE JUINA

NUCLEO DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO — NPDU

Versao Oficial 2025.2

ANEXO 14 — PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZAGAO COMPULSORIOS (PEUC)
E IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Finalidade: Estabelecer critérios, prazos, fases, procedimentos e efeitos juridicos para a
aplicacdo do PEUC e do IPTU Progressivo no Tempo no Municipio de Juina-MT, assegurando o
combate a retengdo especulativa de solo urbano, a promocéo do adequado aproveitamento de
iméveis ociosos e a execugdo coordenada das diretrizes do Plano Diretor.

1. Finalidade

O presente Anexo disciplina os procedimentos, prazos, san¢des e fases administrativas relativos
a aplicacéo dos instrumentos do Parcelamento, Edifica¢cdo ou Utilizagdo Compulsorios (PEUC)
e do Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo (IPTU-P), em conformidade com
a Constituicdo Federal, com a Lei Federal n® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade) e com o Plano
Diretor Participativo de Juina.

Tais instrumentos integram a arquitetura estruturante da politica urbana municipal e tém por
finalidade:

| — coibir a ociosidade imobiliaria;

Il — induzir o uso racional e socialmente justo do solo urbano;

lll — fomentar o adensamento planejado em &reas aptas a urbanizacao;

IV — assegurar o cumprimento da funcdo social da propriedade urbana;

V — promover a eficiéncia territorial como diretriz de ordenamento e justi¢a urbanistica.

2. Fundamentacao Legal

Norma Dispositivo Legal

Constituicao Federal Art. 182, 84°, incisos | a lll
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Norma Dispositivo Legal

Lei Federal n® 10.257/2001 — Estatuto da Cidade |Arts. 5° a 8°

Cédigo Tributario Nacional Artigos 81 a 85
Lei Organica Municipal Competéncia tributaria e urbanistica
Plano Diretor Participativo de Juina Capitulos IV e V

Aplicagdo subsidiaria obrigatoria: Na auséncia de norma local especifica, aplicam-se diretamente os arts. 5° a 8° do
Estatuto da Cidade e o art. 182, §4° da Constituicdo Federal.

3. Defini¢cbes Operacionais
e Imével ndo edificado: lote urbano sem edificacdo, segundo parametros municipais;

e Imével ndo utilizado: imével sem uso comprovado, fora de hipéteses legais de
suspensao;

e Imovel subutilizado: imével com aproveitamento inferior ao minimo estabelecido no
Plano Diretor ou legislacéo correlata (ex.: coeficiente de aproveitamento minimo).

4. Delimitacédo e Selecao (PEUC)

As areas passiveis de aplicacdo do PEUC serdo delimitadas por lei municipal, com base em
mapas georreferenciados e critérios definidos pelo Plano Diretor e Macrozoneamento Urbano.
A delimitacdo devera considerar:

e Infraestrutura existente;
e Grau de adensamento;
e Macrozonas de expanséao e reestruturacéo urbana;

e Prioridade para areas com ocupacao ociosa em zonas adensaveis.

5. Procedimento Administrativo (Etapas e Prazos)

Etapa|Descricdo Prazo minimo Base Legal
1 Notificag&o do proprietario (pessoal, postal ou edital) e Art. 5°, §8§2° e 3°, EC/Lei
averbacéo no RI 10.257
= -
2 Protocolar projeto no 6érgao competente ! a.r-10 a"i°s Art. 5°, 84°, |
notificacéo
> -
3 Iniciar obras apds aprovagao 22anos aP 0s Art. 5°, 84° I
aprovacao
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Etapa||Descricao Prazo minimo Base Legal
4 Grandes empreendlmento§: execucgao por etapas, se conforme lei Art. 5°, §50
previsto
5 Transferéncia de propriedade ndo interrompe prazos — Art. 6°

Descumprimento:

A ndo observancia dos prazos e condi¢gdes implica aplicacdo do IPTU progressivo no tempo.
Persistindo o descumprimento apés 5 anos consecutivos, podera ocorrer desapropriagdo com
titulos da divida publica (TDP).

6. IPTU Progressivo no Tempo
Parametros e Regras

1. O Municipio editard lei especifica definindo as aliquotas anuais, respeitado o limite de
até o dobro da anterior, com teto méximo de 15%.

2. OIPTU progressivo sera aplicado por cinco exercicios consecutivos.

3. Persistindo o descumprimento, o imével permanecerd com aliquota maxima até a
regularizacao.

4. Evedada a concessdo de isencdes, remissdes ou anistias.
Natureza Juridica e Destinacao

O IPTU progressivo tem natureza extrafiscal, destinando-se a induzir o cumprimento da funcéo
social da propriedade, e ndo a arrecadacgao pura.

A receita serd contabilizada como receita orgamentéria municipal, podendo ser revertida ao
FMDT — Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial, conforme regulamentacéo local.

7. Desapropriacdo com Pagamento em Titulos (TDP)

Ap0s cinco anos de aplicacdo do IPTU progressivo sem regularizacdo, o Municipio podera
desapropriar o imével com pagamento em titulos da divida publica, obedecendo:

¢ Resgate em até 10 anos, com juros de 6% a.a.;
e Valor real baseado no IPTU, excluidas expectativas de ganhos ou lucros cessantes;
e Aprovagédo prévia do Senado Federal;

e Aproveitamento do imovel desapropriado em até 5 anos, com destinagao a uso social,
habitac&o de interesse publico, ou requalificacdo urbana.

8. Transparéncia e Registro

Todos os atos (notificagdo, termo de compromisso, relatorios, pareceres) deverao ser:
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e Publicados no Painel Publico do SMIT;

o Registrados no CTM,;

e Averbados no Registro de Iméveis, quando aplicavel.

9. Competéncias

Orgéo Atribui¢6es Principais
NPDU Identificac&o, notificacéo, vistoria, relatorio técnico e controle no SMIT.
Secretaria de Fazenda Célculo e langamento do IPTU progressivo, apoio a desapropriagées.
Procuradoria Juridica Suporte legal e pareceres em notificacdes e processos expropriatorios.

10. Formularios Padronizados (Uso Obrigatorio)
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ANEXO 14-A

NOTIFICACAO PARA PEUC
Campos principais:
¢ Identificacdo do processo e do imdvel;
e Situacao do lote (ndo edificado, subutilizado, ndo utilizado);
o Exigéncias e prazos legais;
e Averbacao no Registro de Imoveis;

e Assinaturas do servidor responsavel (NPDU) e da Fazenda.
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ANEXO 14-B

TERMO DE COMPROMISSO DE REGULARIZAGCAO (PEUC)

Objeto: Comprometimento formal do proprietario com cronograma de parcelamento, edificacdo
ou utilizag&o adequada.

Prazos:
e Protocolar projeto em até 1 ano;
e Iniciar obras em até 2 anos ap0s aprovacao;
e Execucgdo conforme cronograma aprovado.

Declarag8es: Reconhecimento da situacdo irregular e da aplicagdo automéatica do IPTU
progressivo em caso de descumprimento.

Publicagéo: obrigatdria.

Assinaturas: Proprietario, NPDU, Fazenda e Procuradoria Juridica.

ANEXO 14-C — RELATORIO DE REGULARIZACAO E FISCALIZACAO FINAL (PEUC)
Campos técnicos:
¢ Identificacdo do processo, imdvel e vistoria;

e Situacao: projeto protocolado, obras iniciadas/concluidas, uso implantado, conformidade
legal,

e Concluséo:
o Regularizado — baixa no SMIT,;
o Regularizado com condicionantes — prazo adicional (até 90 dias);
o Nao regularizado — aplicacdo do IPTU progressivo / comunicacéo a Fazenda;

e Assinaturas: técnico do NPDU, fiscal da Fazenda e coordenador do ntcleo.
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ANEXO 15

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE JUINA

NUCLEO DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO — NPDU
Versao Oficial 2025.2

ANEXO 15 — CONSORCIO IMOBILIARIO

Finalidade: Disciplinar a instituicdo e operacdo do Consaércio Imobiliario no Municipio de Juina-
MT, definindo critérios, contrapartidas, formas de remuneracdo, etapas, responsabilidades e
efeitos urbanisticos, assegurando que a reestruturacao fundiaria e a valorizagdo decorrente
retornem ao interesse publico em conformidade com o Plano Diretor Participativo.

1. Finalidade e Enquadramento

O Consorcio Imobiliario € o instrumento urbanistico previsto no art. 46 da Lei Federal n°
10.257/2001 (Estatuto da Cidade), destinado a execucdo de projetos de urbanizagéo,
reurbanizacdo ou requalificacdo urbana mediante parceria entre o Poder Publico e os
proprietarios de iméveis incluidos em area delimitada pelo Plano Diretor ou por lei especifica.

Ap0Gs a urbanizacdo, o proprietario recebe parte da area ja urbanizada, equivalente ao valor
original do seu imovel, descontadas as despesas publicas com as obras e servicos de
infraestrutura.

2. Fundamentacé&o Legal

Base Legal Descricao
Constituicao Federal, arts. 182 e 183 Define a fungéo social da cidade e da propriedade.
Lei Federal n® 10.257/2001 — Estatuto da Cidade, art. 46 Dispde sobre o Consércio Imobiliario.
Lei Federal n° 14.133/2021 Normas de parcerias e contratagées publicas.
Plano Diretor Participativo de Juina — Capitulo V Diretrizes locais e pardmetros operacionais.
Anexo 04 — Relagdo de Instrumentos Urbanisticos Integracédo com OOAU, TDC, OUC e OODC.
Anexo 05 — Matriz de Responsabilidades (RACI) Define prazos e 6rgaos competentes.

3. Objetivos Especificos
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e Executar projetos de requalificacéo e reurbanizagéao;
e Permitir cooperagao publico-privada em areas subutilizadas;
e Redistribuir valores imobiliarios apds obras publicas;
e Fomentar o adensamento sustentavel e ordenado;
e Reduzir custos de indenizagdo e desapropriacdo para o Municipio.
4. Caracterizacdo e Aplicabilidade
O Consorcio Imobiliario podera ser aplicado em:
1. Areas subutilizadas dentro do perimetro urbano;
2. Zonas de Requalificacdo Urbana (ZRU) ou Operacdes Urbanas Consorciadas (OUC);
3. Projetos de Habitacdo de Interesse Social (HIS/HMP);
4. Areas publicas ou privadas com necessidade de intervenc&o conjunta;
5. Projetos de reparcelamento ou remembramento voltados ao adensamento equilibrado.

5. Estrutura Operacional do Consércio

Elemento Descricao
Area de Intervencéo Delimitagao técnica elaborada pelo NPDU.
Proprietarios Consorciados Titulares de dominio ou posse legitima incluidos na area.
Poder Publico Coordena, aprova, executa obras e distribui as novas areas urbanizadas.

Comissao Gestora do Consorcio Formada por representantes do NPDU, proprietarios e Conselho da Cidade.

Instrumentos Complementares EVTEU, EIV, EIU, OUC, OOAU e Contribui¢cdo de Melhoria.

6. Procedimento Administrativo

. . ~ R nsavel
Etapa Descricao da Acao espo .sa N
Institucional
. ~ Protocol i nstituica nsorci
1. Manifestacéo de Interesse elie e 1 bl AL I e Proprietarios / NPDU
(Anexo 15-A).
2. Delimitag&o da Area e Diagnéstico | Elaboragéo de estudo preliminar, levantamento de NPDU
Técnico infraestrutura e valores.
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Etapa Descricao da Acao Respon§avel
Institucional
3. Audiéncia Publica Apresentagéo do proleto. e termo de consorcio a NPDU / Cpnselho da
comunidade. Cidade
4 Elabor.a(;ao CLOIE DU Planta, cronograma, EVTEU e minuta do termo. NPD"% / Eque
Consorciado Tecnica
5 Aprovacio e Formalizacio Aprovacao e assinatura do Termo de Consorcio Executivo /
AP ¢ ¢ Imobiliario (Anexo 15-B). Consorciados
6. Execugio e Registro Obras de urbaniza¢éo Ie reglétro cartorial da nova NPDU / Cartério
configuragao.
7. Reparticdio das Areas Urbanizadas Célculo proporcnongl e entrega das fragbes NPDU / Comissao
equivalentes. Gestora
7. Critérios de Reparticdo das Areas Urbanizadas
Elemento Descricdo Técnica
Valor Inicial do Imével (Vi) Valor anterior a urbanizacéo.
Valor Final da Area Urbanizada ,
Valor de mercado apos as obras.
(Vf)
Despesas Publicas (Dp) Custo total das obras executadas pelo Municipio.
Area Restituida (Ar) Ar = (Vi / Vf) x Area Urbanizada Final.
Resultado O proprietario recebe area cujo valor é equivalente ao do imével original.

8. Instrumentos Financeiros e Contratuais
1. Termo de Consércio Imobiliario (TCI): formaliza obrigacdes, prazos e reparticéo.
2. Plano Financeiro Consorciado (PFC): detalha custos, receitas e cronograma.
3. Cadastro no SMIT e CTM: registro digital das areas e dos participantes.

4. FMDT - Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial: pode receber recursos de
contrapartida.

5. Relatérios Técnicos Semestrais: elaborados pelo NPDU para controle e transparéncia.

9. Fiscalizacéo, Transparéncia e Controle Social
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¢ Todos os atos e contratos serdo registrados no SMIT e publicados no Painel Publico.
¢ O NPDU é responsavel pelo acompanhamento técnico e relatdrios de execucao.

e O Conselho da Cidade participara das deliberacdes e auditorias sociais.

e Asaudiéncias publicas s&o obrigatdrias na cria¢édo e concluséo do consorcio.

10. Formularios Padronizados
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ANEXO 15-A

Requerimento de Constituicdo de Consorcio Imobiliario

Campo Informacao

N° de Protocolo (SMIT)

Data de Solicitacéo

Denominagéo da Area

Localizagéo / Bairro

Matriculas Envolvidas

Proprietarios Participantes

Representante Legal

Area Total (m?)

Uso Atual

Justificativa Técnica

Documentos Anexos Planta georreferenciada, matricula, EVTEU, EIV (se cabivel).
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ANEXO 15-B

Termo de Consoércio Imobiliario (TCI)

Clausulas essenciais:

1.

Objeto: implantagao do Consoércio Imobiliario “ ”, em Juina-MT, com area total
de__  mz2

Partes: Municipio de Juina e proprietarios consorciados (CPF/CNPJ).
Obrigac0Oes: obras, prazos e entrega das areas urbanizadas.
Critérios de Reparticdo: conforme item 7 deste anexo.

Prazo de Execucdo: __meses, prorrogavel uma vez.
Fiscalizacdo: NPDU e Comisséo Gestora.

Transparéncia: publicacdo no Painel Publico e registro no CTM.

Assinaturas: Prefeito Municipal, Coordenador do NPDU, representantes dos
Consorciados e do Conselho da Cidade.

11. Disposic¢des Finais

O Consércio Imobiliario sera instituido por decreto, apds aprovagdo do projeto e
assinatura do TCI.

As areas resultantes deverdo obedecer ao zoneamento urbano e normas edilicias
vigentes.

O NPDU mantera um Banco de Consoércios Urbanos, integrado ao SMIT.

Casos omissos serdo resolvidos pelo NPDU, & luz do Estatuto da Cidade e do Plano
Diretor.
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ANEXO 16

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE JUINA

NUCLEO DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO — NPDU

Versao Oficial 2025.2

ANEXO 16 — DIREITO DE PREEMPCAO

Finalidade: Estabelecer critérios, hipoteses de aplicagdo, limites e procedimentos para exercicio
do Direito de Preempc¢do pelo Municipio de Juina-MT, garantindo a precedéncia publica na
aquisicdo de imdveis estratégicos ao interesse coletivo, a execucdo de politicas urbanas e a
implementacéo das diretrizes do Plano Diretor Participativo.

1. Finalidade e Enquadramento

O Direito de Preempc¢éo é o instrumento urbanistico que confere ao Poder Pablico Municipal
prioridade na aquisicdo de imdveis urbanos objeto de alienagdo onerosa entre particulares,
sempre que situados em areas de interesse publico previamente definidas por lei ou pelo Plano
Diretor.

Tem carater preventivo e estratégico, permitindo ao Municipio planejar o uso do solo de forma
antecipada, garantindo terrenos adequados para infraestruturas, habitacdo, areas verdes,
equipamentos publicos e polos produtivos.

Atualmente, ndo ha areas com preempcéo delimitada em Juina, razdo pela qual este anexo tem
carater orientador e normativo, devendo servir de base técnica e procedimental para a aplicagéo
futura do instrumento.

2. Fundamentacao Legal

Base Legal Descricao

Constituicdo Federal, arts. 182 e 183 Determina a fungé&o social da cidade e da propriedade.

Lei Federal n® 10.257/2001 — Estatuto da Cidade, arts.

95 5 27 Define o instrumento do Direito de Preempcéo.
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Base Legal Descricdo

Lei Federal n° 14.133/2021

Rege os procedimentos administrativos e contratuais
aplicaveis.

Plano Diretor Participativo de Juina — Capitulo V

Prevé o uso do instrumento em areas estratégicas e
estruturantes.

3. Objetivos Especificos

Garantir areas prioritarias para politicas publicas estruturantes (habitagdo, mobilidade,
meio ambiente, infraestrutura);

Prevenir a especulagdo imobiliaria e assegurar a funcao social da propriedade;
Permitir o planejamento antecipado da expansao urbana e dos distritos produtivos;
Assegurar terrenos para futuros distritos industriais e logisticos;

Preservar areas de interesse ambiental, cultural e social;

Permitir aplicagdo combinada com instrumentos como OOAU e OUC para reforgar o
controle do uso e ocupacéo do solo.

4. Hipo6teses de Aplicacdo

O Municipio de Juina podera instituir o Direito de Preempc¢édo, mediante lei especifica, em areas
destinadas a:

1.

2.

Projetos habitacionais de interesse social (HIS e HMP);

Implantacéo de equipamentos publicos e comunitarios (educagao, saude, cultura, lazer);
Criacédo de parques, pracas, areas verdes e corredores ecoldgicos;

Preservacao de patrimbnio histérico, ambiental e paisagistico;

Regularizacao fundiaria e requalificacéo urbana;

Expansao e reestruturacéo do sistema viario e de transporte coletivo;

Formacdo de reservas técnicas municipais para futuros loteamentos;

Implantacdo e ampliagdo de distritos industriais, logisticos e tecnolédgicos, visando a
diversificacdo econdmica e geragcdo de emprego;

Areas estratégicas em transi¢&o de uso, quando houver interesse publico em combinar
a aplicacdo do Direito de Preempcdo com a Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso
(OOAU), para assegurar compatibilizacédo de atividades e mitigacdo de impactos.
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5. Procedimento Administrativo

. ~ Responsavel
Etapa Descricdo da Agdo L
P ¢ ¢ Institucional
1. Estudo Técnico Preliminar Identificacéo e Justlflcgtn‘/a da area de interesse NPDU
publico.
2. Lei Especifica de Instituig&o Aprovacao legislativa 'deillmlltando area e prazo de Executlvq /.Camara
vigéncia. Municipal
3. Registro e Publicacéo Insercéo no CTM, SMIT e Painel Publico. NPDU

4. Comunicacao aos
Proprietarios

Notificag&o oficial dos titulares de imdveis afetados.

NPDU / Procuradoria

5. Intencé&o de Venda

Proprietario comunica a intengdo de alienagdo ao
Municipio.

Proprietario

6. Exercicio do Direito de
Preferéncia

O Municipio manifesta interesse em até 30 dias.

NPDU / Finangas

7. Formalizag&o da Aquisicao

Escritura publica e registro da transferéncia.

NPDU / Procuradoria

| Cartério

6. Vigéncia e Renovagéo

e O direito instituido por lei especifica terd vigéncia de até 5 (cinco) anos, renovavel
mediante nova justificativa técnica.

¢ Ando manifestacado do Municipio dentro do prazo legal extingue o direito de preferéncia.

e Areaplicacdo do instrumento na mesma area exigird nova lei e nova avaliacéo técnica.

7. Critérios Técnicos de Selecdo de Areas Futuras

Critério

Descricao Técnica

Potencial de adensamento
urbano

Areas subutilizadas com infraestrutura parcial.

Importancia estratégica

Locais com potencial para equipamentos publicos, distritos produtivos ou polos de

inovacao.

Relevancia ambiental

Areas sensiveis ou de amortecimento de APPs.

Importancia social

Locais para HIS ou regularizagéo fundiaria.
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Critério Descricdo Técnica
Integragéo territorial Proximidade com eixos viarios ou macrozonas de transigao.
Sinergiacom OOAU Areas onde se pretenda alterar o uso do solo mediante contrapartida publica.
Custo-beneficio publico Relacgéo entre valor de mercado e utilidade publica.

8. Efeitos Juridicos

1. Durante o prazo de vigéncia da lei especifica, o proprietario deve notificar o Municipio
caso deseje vender o imovel.

2. O Municipio terd 30 dias para exercer o direito de preferéncia, nas mesmas condi¢cdes
de venda.

3. Omissédo municipal implica reniincia tacita ao direito para aquela transacéo especifica.
4. Avenda sem notificacdo prévia é anulavel judicialmente, por ofensa a norma publica.

5. O direito podera ser aplicado em conjunto com a OOAU, permitindo que o Municipio
adquira ou regule o uso do solo em zonas de transi¢do urbana, industrial ou ambiental.

9. Instrumentos Complementares e de Apoio

Instrumento Funcéo Integrada

Registro georreferenciado e monitoramento de areas

CTM e SMIT .
preemptivas.

EVTEU / EIV / EIU Subsidios técnicos a justificativa do interesse publico.

FMDT - Fundo Municipal de Desenvolvimento

o Financiamento de aquisic6es e compensacgdes.
Territorial quisic P &

Aplicacdo combinada para conversao de usos e mitigacéo de

OOAU - Outorga Onerosa de Alteracéo de Uso .
impactos.

Painel Publico de Monitoramento Publicidade e transparéncia dos atos administrativos.

10. Formuléario Padréo (Futura Aplicacao)
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ANEXO 16-A

Comunicagao de Intencéo de Venda de Im6vel com Direito de Preempgéo

Campo Informacao

Nome do Proprietario

CPF/CNPJ

Endereco do Imével

Matricula / Inscrigdo CTM

Area (m?)

Valor de Venda R$

Condicdes de Pagamento

Nome do Interessado (comprador)

Data de Protocolo

Recebido por (NPDU)

O Municipio devera manifestar-se no prazo maximo de 30 dias corridos a partir do protocolo.

11. Disposi¢des Complementares

e Alnstituicdo de areas preemptivas dependera sempre de lei especifica, precedida de
estudo técnico e parecer do NPDU.

e O direito de preempcédo ndo obriga & compra, apenas garante prioridade em eventual
alienacéo.

e O instrumento podera ser combinado com OOAU e OUC, como medida de gestdo
integrada do solo urbano e industrial.

e O NPDU manter4& um Banco Municipal de Areas Estratégicas, alimentado por
informacgBes do SMIT e do CTM.

e Casos omissos serdo resolvidos pelo NPDU, em conformidade com o Estatuto da Cidade
e com a Procuradoria Geral do Municipio.
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ANEXO 17

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE JUINA

NUCLEO DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO — NPDU

Versao Oficial 2025.2

ANEXO 17 — DO NUCLEO DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO — NPDU

Finalidade: Definir a estrutura organizacional, competéncias, atribuicbes técnicas,
responsabilidades decisérias e mecanismos de atuacdo do NPDU no ambito da execucéo,
monitoramento, revisdo e integracdo normativa do Plano Diretor Participativo de Juina-MT,
assegurando estabilidade institucional e continuidade administrativa da politica urbana municipal.

Da Instituicéo

Art. 1° Fica instituido o Nucleo de Planejamento e Desenvolvimento Urbano — NPDU, como
orgdo técnico central do Sistema Municipal de Planejamento Urbano, de carater permanente,
estratégico e vinculante, incumbido da coordenacéo, formulagéo, execugdo, compatibilizacao e
monitoramento das acgfes relativas ao planejamento territorial, a politica urbana e a
implementacao deste Plano Diretor.

Art. 2° O NPDU possui natureza eminentemente técnica e deciséria no ambito do planejamento
urbano, atuando como instancia de validagdo e conformidade normativa de toda iniciativa publica
ou privada que produza efeitos estruturais sobre o territério municipal.

Art. 3° O NPDU sera composto por equipe técnica designada por ato do Chefe do Poder
Executivo, preferencialmente integrada por profissionais com conhecimento nas areas de
Arquitetura, Urbanismo, Engenharia, Planejamento Territorial ou disciplinas correlatas, podendo
incluir servidores efetivos, comissionados ou técnicos convidados.

81° Poderdo integrar o NPDU outros profissionais de areas afins, sempre que a matéria exigir
analise interdisciplinar, resguardado o carater técnico da instancia.

§2° O NPDU poderéa contar com apoio eventual de consultores externos, instituicdes académicas
e 6rgédos técnicos, sem transferéncia de competéncia deliberativa.

§3° Sera suporte institucional minimo para funcionamento do NPDU, podendo sua vinculagdo
administrativa ocorrer ao Gabinete do Prefeito ou a unidade municipal responséavel pelo
planejamento territorial garantido.
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Art. 4° Compete ao NPDU, no &mbito da politica urbana e territorial:
| — coordenar a execucéo, revisdo, atualizacdo e monitoramento do Plano Diretor Participativo;

Il — orientar, compatibilizar e supervisionar a aplicacdo dos instrumentos urbanisticos previstos
na legislacdo municipal,

Il — analisar, emitir notas técnicas e proferir pareceres sobre projetos, estudos,
empreendimentos, normas ou atos que impliguem impacto territorial,

IV — deliberar tecnicamente

sobre Estudos de Impacto (EIV/EIU/EVTEU) e demais documentos de suporte a decisédo
administrativa;

V — assegurar a integragdo entre este Plano Diretor e os demais planos setoriais municipais;

VI — compatibilizar diretrizes urbanas com os instrumentos de planejamento orcamentario (PPA,
LDO, LOA);

VII — gerir e manter atualizadas as bases técnicas de dados territoriais, incluindo o SMIT, CTM e
demais registros georreferenciados;

VIII — promover a transparéncia técnica em matéria de planejamento urbano por meio de
relatérios, pareceres e publicacdes oficiais.

Da Forca Técnicados Pareceres

Art. 5° Os pareceres, andlises e manifestaces técnicas do NPDU gozam de presuncédo de
legitimidade e prevaléncia técnica, somente podendo ser afastados por decisdo do Chefe do
Poder Executivo devidamente fundamentada em razfes técnicas ou juridicas expressas, sob
pena de nulidade do ato subsequente.

Das Disposi¢des Finais

Art. 6° O Chefe do Poder Executivo podera regulamentar, por decreto, a estrutura interna, os
fluxos administrativos e os procedimentos técnicos do NPDU, desde que preservada sua funcéao
central de validagdo e conformidade urbanistica.

Art. 6-A. Compete ao NPDU exercer a gestao técnica e 0 acompanhamento estratégico do Fundo
Municipal de Desenvolvimento Territorial — FMDT, deliberando sobre a elegibilidade, a
conformidade territorial e a priorizacdo de projetos financiados com recursos do Fundo.

81° A execucdo financeira do FMDT permanecera sob responsabilidade da unidade contabil
competente do Poder Executivo, cabendo ao NPDU a validacdo técnica prévia de toda alocagéo
de recursos vinculada a politicas territoriais.

§2° Nenhuma aplicagdo de recursos do FMDT podera ser efetuada sem manifestacdo técnica
favoravel do NPDU, assegurando aderéncia as diretrizes do Plano Diretor e aos instrumentos
urbanisticos deste municipio.
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83° O NPDU devera emitir, no minimo uma vez por ano, relatério técnico de conformidade e
resultados do Fundo, a ser disponibilizado em meio digital de acesso publico.

Art. 7° Este Anexo integra o corpo vinculante do Plano Diretor, sendo de observancia obrigatéria
em todo ato, norma, contrato, parecer ou iniciativa publica ou privada que envolva transformacéo,
reestruturacdo ou gestéo do territdrio municipal.
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ANEXO 18

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE JUINA

NUCLEO DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO — NPDU

Versao Oficial 2025.2

ANEXO 18 — FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO (FMDU)

Finalidade: Regulamentar a constituicdo, fontes de receita, destinacdo, critérios de aplicacao,
governanca financeira e mecanismos de transparéncia do Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano (FMDU), assegurando suporte econdmico-contabil para implementagéo de instrumentos
urbanisticos, projetos estruturantes e agfes estratégicas decorrentes do Plano Diretor de Juina-
MT.

Art. 1° — Da Instituicdo e Natureza Juridica

Fica instituido o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano — FMDU, de natureza contabil,
financeira e urbanistica, destinado a assegurar meios técnicos e recursos financeiros para a
implementacdo, monitoramento, revisdo e execucdo deste Plano Diretor, bem como para a
consolidagéo do planejamento urbano como politica publica de Estado.

Paragrafo anico. O FMDU tera aplicacdo obrigatéria em todas as acdes, contratos, atos
administrativos e normas que envolvam planejamento, ordenamento urbano ou execucao
urbanistica, por forca de vinculacdo direta ao Plano Diretor.

Art. 2° — Finalidade Estratégica

O FMDU constitui instrumento financeiro da politica urbana, visando:

| — viabilizar a aplicagéo dos instrumentos urbanisticos;

Il — financiar a¢des estruturantes de qualificacao urbana;

[ll — garantir suporte institucional e tecnolégico ao planejamento;

IV — assegurar continuidade das politicas territoriais independentemente de gestao;
V — promover inovacao, sustentabilidade e modernizacdo da governanca urbana.
Art. 3°— Receitas do Fundo

Constituem receitas do FMDU:

| — dotagdes orcamentarias consignadas anualmente no orcamento municipal;
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Il — receitas provenientes de OODC, OOAU, TDC, OUC e demais instrumentos de captura de
mais-valia fundiéria;

Il — valores arrecadados a titulo de Contribuicdo de Melhoria, compensacdes urbanisticas,
Termos de Ajustamento de Conduta (TACs) e acordos judiciais ou extrajudiciais com reflexo
urbano;

IV — contrapartidas financeiras e técnicas decorrentes de EIV, EVTEU, condicionantes
urbanisticas, medidas mitigadoras ou compensatérias estabelecidas em processos de
licenciamento;

V — transferéncias voluntarias, convénios, contratos de repasse, parcerias publico-privadas e
acordos de cooperagdo com entidades publicas ou privadas, nacionais ou internacionais;

VI — doacdes, legados e contribui¢cdes de pessoas fisicas ou juridicas;

VIl — rendimentos de aplicacBes financeiras, alienacdo de bens vinculados e outras receitas
compativeis com a finalidade do Fundo que |lhe forem legalmente atribuidas.

Paragrafo Unico. Os recursos serdo depositados em conta bancaria especifica, vedada sua
movimentacao sem ato formal da autoridade competente.

Art. 4° — Vedacdo ao Contingenciamento

E vedado o contingenciamento, bloqueio ou supresséo de dotagdes do FMDU que comprometa
a execucdo do Plano Diretor, salvo imposicdo legal superior expressamente fundamentada.

Art. 5° — Aplicacéo dos Recursos

Os recursos do FMDU poderao ser aplicados em:

| — elaboracéo e revisdo do Plano Diretor e normas urbanisticas;

Il — estudos técnicos (EIV, EIU, EVTEU) e planos setoriais;

[l — implantacdo e manutencéo de SIG, CTM e sistemas territoriais;
IV — obras e projetos estruturantes de interesse urbano;

V —regularizagéo fundiaria e inclusdo habitacional;

VI — capacitacéo institucional e inovacéao.

Paragrafo tGnico. E vedado o uso do Fundo para custeio permanente de pessoal ou despesas
alheias a politica urbano.

Art. 5-A — Contratacdo de Apoio Técnico Terceirizado

O FMDU podera financiar a contratacdo de servicos técnicos especializados externos, incluindo
elaboracao de leis, estudos, projetos, levantamentos, consultorias e apoio institucional quando a
complexidade técnica assim o exigir.
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81°. A contratacdo observara a Lei Federal n° 14.133/2021 e os principios da supremacia do
interesse publico, eficiéncia e economicidade.

§2°. As manifesta¢Bes do NPDU integrar&o a instrugéo técnica das contratacdes.

83°. O Chefe do Poder Executivo podera afastar a recomendacgéo técnica do NPDU apenas
mediante decisdo formalmente fundamentada em razdes técnicas ou juridicas superiores, sob
pena de nulidade do ato.

Art. 6° — Gestdo Técnica e Executiva

A execucao financeira do FMDU cabera a Secretaria Municipal de Financas, observadas as
normas orgamentarias e fiscais.

81°. A destinacéo de recursos dependera de validacéo técnica prévia e vinculante do NPDU, que
constitui condicao de eficacia do ato de despesa publica.
§2° Aplicacdo de recursos sem manifestacdo técnica favoravel do NPDU constitui ato
incompativel com o Plano Diretor, sujeito a nulidade e responsabilizacao.

Art. 7° — Controle, Transparéncia e Responsabilidade
| — deverd ser publicado semestralmente demonstrativo financeiro consolidado;
Il — controle interno cabera a Auditoria Municipal e controle externo ao TCE;

Il — aplicacdo irregular implicar4 nulidade do ato, apuracéo imediata de responsabilidade
funcional e comunicacéo ao Tribunal de Contas.

Art. 8° — Disposicéao Integradora

O FMDU integra o Sistema Municipal de Planejamento Urbano, funcionando como elo financeiro
entre os instrumentos regulatérios (OODC, OOAU, TDC, OUC etc.) e as acdes executivas
(planos, projetos e investimentos estruturantes
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ANEXO 19

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE JUINA

NUCLEO DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO — NPDU

Versao Oficial 2025.2

ANEXO 19 — GLOSSARIO TECNICO-NORMATIVO DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO
DE JUINA

Finalidade: Estabelecer definicbes técnicas e juridico-urbanisticas padronizadas para todos os
termos, expressoes, instrumentos, categorias territoriais e institutos empregados no Plano
Diretor Participativo de Juina-MT, assegurando uniformidade hermenéutica, seguranga juridica,

consisténcia normativa e eliminacdo de ambiguidades interpretativas.

Introducéo

O presente Glosséario Técnico-Normativo integra o Plano Diretor Participativo de Juina na
qualidade de instrumento vinculante de padronizacdo conceitual, destinado a assegurar
uniformidade terminolégica, precisao juridica e coeréncia interpretativa na aplicagéo das normas

urbanisticas e territoriais municipais.
Todos os termos aqui definidos devem ser utilizados como referéncia obrigatéria;
2. nainterpretagdo e aplicacédo do Plano Diretor e de seus anexos;

3. naelaboracao de leis complementares, decretos, pareceres e decisfes administrativas

decorrentes deste Plano;
4. nos processos de licenciamento, analise técnica, fiscaliza¢éo e controle urbanistico;

5. nainstrugdo de instrumentos urbanisticos, inclusive EVTEU, EIV, OUC, TDC, OOAU,
OODC, CM, PEUC e congéneres;
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6. nas comunicacdes oficiais, estudos, relatérios e atos normativos de 6rgdos municipais.

O contelido deste Glossario possui carater normativo-interpretativo:
— nao cria novos direitos ou obrigacdes;
— explicita e estabiliza o sentido técnico-juridico dos termos aplicados;
— prevalece em caso de ambiguidade terminolégica, salvo disposicdo expressa em lei superior.
Constituem ainda diretrizes deste Glossario:

| — observancia obrigatoria aos principios e definicdes do Estatuto da Cidade;
Il — compatibilidade com as normas contidas nos anexos do Plano Diretor;
Il — integracdo semantica entre terminologia, instrumentos urbanisticos e execuc¢ao territorial.

Este Glossério podera ser ampliado ou revisado por ato técnico-normativo do NPDU, preservada
sua funcéo de referéncia oficial de interpretacédo do Plano Diretor de Juina.

GLOSSARIO TECNICO-NORMATIVO:
—A—

ADENSAMENTO URBANO — Aumento da intensidade construtiva e demografica em por¢cdes

do territério urbano, orientado por infraestrutura instalada e diretrizes do Plano Diretor.

ADENSAMENTO QUALIFICADO — Forma de adensamento vinculada a critérios de mobilidade,
drenagem, infraestrutura, servicos publicos e mitigacdo de impactos, evitando sobrecarga

territorial.

AREA DE EXPANSAO URBANA — Porcéo do territdrio rural sujeita a futura incorporacéo ao

perimetro urbano, condicionada a lei especifica e a estudos técnicos de viabilidade.

AREA DE INTERESSE SOCIAL (AIS) — Setor do territério destinado prioritariamente a politica

habitacional de baixa renda, conforme diretrizes municipais e Estatuto da Cidade.

AREA URBANIZAVEL — Territério passivel de ocupacdo urbana por atender critérios de

viabilidade ambiental, técnica e juridica.
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ARTICULACAO INTERSETORIAL — Coordenac&o entre 6rgdos municipais para compatibilizar

acoes territoriais, orcamentdarias e normativas.

AUDIENCIA PUBLICA — Procedimento formal de participacdo social para exposicéo, debate e

coleta de contribuicdes sobre matéria urbanistica de impacto coletivo.

AVALIACAO IMOBILIARIA — Procedimento técnico de estimativa do valor de imével para fins
de célculo de contrapartidas, Contribuicdo de Melhoria, TDC ou outros instrumentos, conforme
ABNT NBR 14.653.

—B—

BANCO MUNICIPAL DE DADOS TERRITORIAIS — Conjunto estruturado de informacdes
georreferenciadas (SIG, CTM, SMIT) utilizado como base oficial para planejamento, controle e

monitoramento urbano.

BANCO DE DIREITOS DE CONSTRUIR — Registro oficial mantido pelo NPDU que controla
saldos, cessbes e transferéncias de potencial construtivo no &mbito da Transferéncia do Direito

de Construir.

BEM PUBLICO AFETO A POLITICA URBANA — Bem dominical ou de uso especial destinado

funcionalmente a execucao de politica urbana ou territorial.
—C—

CAPACIDADE INSTALADA DE INFRAESTRUTURA — Limite técnico de atendimento dos
sistemas urbanos (4gua, esgoto, drenagem, energia, viario etc.) para suportar novos

adensamentos com seguranga operacional.

CARTA GEORREFERENCIADA — Representacdo técnica de limites, diretrizes, restricdes ou
proposicbes urbanas em base territorial certificada, utilizada para fundamentar decisbes

urbanisticas.

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS — Orgéo responsavel por atos de publicidade registral

gue condicionam eficicia de operac¢des urbanisticas, como PEUC, TDC, OUC e desapropriagdo.

CATEGORIA DE USO DO SOLO — Classificacao funcional (residencial, comercial, industrial,

institucional, mista etc.) aplicada no zoneamento urbano.
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CEC — CERTIFICADO DE POTENCIAL ADICIONAL DE CONSTRUCAO — Titulo
representativo de potencial edificavel negociavel emitido no ambito de Operagdo Urbana

Consorciada, quando autorizado.

CENTRALIDADE URBANA — Area estruturada do territério onde se concentram fungdes
urbanas (comércio, servicos, mobilidade e equipamentos) com papel hierarquico sobre o

entorno.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (CA) — Relagao entre a area edificavel permitida e a
area do lote, podendo ser basico ou maximo conforme zoneamento e instrumentos urbanisticos

aplicaveis.

COMITE GESTOR (OUC OU FMDU) — Instancia colegiada de acompanhamento, controle e
deliberagéo técnica sobre a execucdo de Operacdo Urbana Consorciada ou aplicacdo de

recursos vinculados ao FMDU.

COMPENSACAO URBANISTICA — Medida técnica, financeira, ambiental ou fisica destinada a
neutralizar impactos territoriais decorrentes de empreendimentos de interesse publico ou

privado.

CONFERENCIA DA CIDADE — Instancia periédica de participagéo social destinada ao debate

e a deliberacdo sobre diretrizes da politica urbana municipal.

CONGESTIONAMENTO NORMATIVO (URBANO) — Situacdo em que a sobreposicdo de
normas inviabiliza ou dificulta a execugéo territorial, exigindo compatibilizacdo técnica pelo
NPDU.

CONSORCIO IMOBILIARIO — Instrumento urbanistico pelo qual o proprietario entrega o imével
ao Municipio para reurbanizacado e recebe, ao final, area urbanizada equivalente ao valor original

(ver Anexo 15).

CONTRAPARTIDA URBANISTICA — Prestacdo exigida do particular como condi¢do de
aprovagdo, licenciamento ou alteracdo de parametros urbanisticos, vinculada ao interesse

publico.

CONTRIBUICAO DE MELHORIA (CM) — Tributo vinculado & valorizac&o imobiliaria decorrente

de obra publica, limitado ao valor do beneficio, conforme o Anexo 13.
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CONTROLE SOCIAL URBANO — Participacdo estruturada da sociedade na formulacéo,

monitoramento e fiscalizag&o da politica territorial municipal.

CTM — CADASTRO TECNICO MULTIFINALITARIO — Base unificada com informacdes

juridicas, fisicas, fiscais e georreferenciadas dos iméveis urbanos.

CURVA DE FUNCAO SOCIAL — Linha de referéncia de adensamento, uso e aproveitamento

minimo para afericdo de subutiliza¢cdo do imdvel, quando expressamente fixada em norma.
—D—

DECLARACAO DE REGULARIDADE URBANA — Ato técnico-administrativo, expedido pelo
NPDU, que certifica a conformidade de imdvel, loteamento, projeto, obra ou empreendimento as
normas urbanisticas vigentes, constituindo elemento probatério para fins de licenciamento,

registro ou celebrag&o de instrumentos urbanisticos.

DELEGACAO URBANISTICA — Mecanismo juridico pelo qual a execucdo material ou a
operacionalizacdo de obrigagcbes urbanisticas é atribuida ao particular, parceria ou ente

consorciado, sem transferéncia da competéncia deciséria ou normativa do Poder Publico.

DESAPROPRIACAO COM TITULOS DA DIVIDA PUBLICA (TDP) — Modalidade de
desapropriacéo prevista no Estatuto da Cidade, aplicavel apés a aplicacéo do IPTU Progressivo
no Tempo por cinco exercicios, com pagamento em titulos resgataveis no prazo legal, vedada a

indenizacao por expectativas de lucro.

DESENVOLVIMENTO ORDENADO DO SOLO — Conjunto de diretrizes, normas e instrumentos
destinados a orientar o uso, a ocupacdo e a infraestrutura urbana de forma articulada a

capacidade instalada, evitando custos coletivos e riscos territoriais.

DIREITO DE PREEMPCAO — Preferéncia legal do Municipio na aquisicdo de imével em
alienacdo onerosa entre particulares, quando localizado em area previamente delimitada por lei

especifica ou pelo Plano Diretor, com prazo legal de manifestacéo (vide Anexo 16).

DISTRICTING URBANO — Técnica de compartimentacao territorial por zonas ou distritos com
regras proprias de uso, densidade e fungcdo socioecondmica, como instrumento de

direcionamento de vocag¢fes urbanas.
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DRENAGEM URBANA — Sistema de concepc¢do, manejo e regulacdo das aguas pluviais
articulado ao ordenamento do solo, prevencdo de alagamentos e a eficiéncia hidrolégica do
territorio.

—E—

EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanga — Instrumento técnico-normativo destinado & anélise
qualificada dos impactos urbanisticos, sociais e funcionais decorrentes da implantacéo,
ampliacdo ou operacdo de empreendimentos ou atividades com potencial significativo de

interferéncia no meio urbano (ver Anexo 07).

EIU — Estudo de Impacto Urbano — Estudo técnico de alta complexidade destinado a avaliar
efeitos estruturais, morfoldgicos, logisticos e territoriais de intervencdes urbanas de grande porte
ou relevancia, com enfoque na capacidade instalada e nas diretrizes estruturantes (ver Anexo
08).

EVTEU — Estudo de Viabilidade Técnica, Econdmica e Urbana — Estudo prévio e vinculante
que verifica a compatibilidade de projetos, operacbes ou alteracbes normativas com a
infraestrutura existente, com as condicionantes urbanisticas e com 0s objetivos estratégicos do

Plano Diretor (ver Anexo 06).

EXECUCAO COMPULSORIA (PEUC) — Obrigacéo legal de parcelar, edificar ou utilizar imével
urbano que se encontre ndo edificado, ndo utilizado ou subutilizado, sob pena de aplicacdo

subsequente do IPTU Progressivo no Tempo e eventual desapropriacéo (ver Anexo 14).

EXPANSAO URBANA — Ato normativo e técnico de extensdo controlada do perimetro urbano
sobre areas rurais contiguas, condicionado a demonstracao de viabilidade e ao atendimento de

critérios de infraestrutura, sustentabilidade e integracao territorial.

EXTRAFISCALIDADE URBANISTICA — Propriedade juridica de tributos ou instrumentos
fiscais utilizados como meios de indu¢do comportamental do uso do solo (ex.: IPTU progressivo,

Contribuicdo de Melhoria), e ndo como finalidade arrecadatéria primaria.
—F—

FATOR DE INCENTIVO URBANISTICO — Parametro adicional aplicavel ao coeficiente de
aproveitamento, ao gabarito ou a outros indices urbanisticos, condicionado ao atendimento de

requisitos publicos como HIS, fachada ativa, drenagem sustentavel, arborizacdo ou mobilidade.
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FERRAMENTA COMPLEMENTAR URBANISTICA — Mecanismos técnicos, operacionais ou
cadastrais utilizados para suporte a execugdo dos instrumentos urbanisticos (ex.: SIG, CTM,
RACI, SMIT), sem caréter substitutivo ao instrumento principal.

FISCALIZACAO URBANISTICA — Acdo administrativa permanente de verificacdo da
conformidade do uso do solo, das obras e dos empreendimentos com o Plano Diretor, com

potencial de gerar autos, embargos, TACU ou sanc¢des correlatas.

FMDU — Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano — Fundo contabil-financeiro
vinculado ao Plano Diretor destinado a financiar projetos estruturantes, estudos técnicos,

sistemas territoriais, urbanizacdo e inovagéo (ver Anexo 18).

FUNCAO SOCIAL DA CIDADE — Principio estruturante segundo o qual o territério urbano deve
assegurar bem-estar coletivo, equidade, sustentabilidade e eficiéncia, prevalecendo sobre

interesses individuais.

FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE — Condic&o juridica vinculante que subordina o direito
de propriedade ao atendimento de sua finalidade social e urbanistica, aferida mediante

parametros de uso, adensamento e conformidade legal.
— G —

GABARITO DE EDIFICACAO — Limite méaximo de altura de edificacdes fixado por zona, carta
setorial ou anexo normativo, podendo admitir exce¢cfes apenas mediante instrumento especifico
(OUC, OOAU, OODC ou equivalente).

GEOCODIFICACAO MUNICIPAL — Procedimento de atribuicéio de cddigo e coordenada Unica
por imével, quadra ou elemento territorial, assegurando integragdo entre SIG, CTM, SMIT e

demais bases oficiais.

GERENCIAMENTO TERRITORIAL — Conjunto articulado de acdes de planejamento,
monitoramento, fiscalizacdo e execucdo urbanistica capaz de ordenar o uso do solo, o

adensamento e os investimentos publicos.

GESTAO DEMOCRATICA DA CIDADE — Regime institucional de participagdo social,
materializado por Conselho da Cidade, Conferéncias, audiéncias publicas e instrumentos

correlatos.
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GESTAO TECNICA VINCULANTE (NPDU) — Atribuicdo técnico-deciséria exercida pelo NPDU
cujas manifestacdes possuem presuncdo de legitimidade e condicionam a eficacia de atos
administrativos com impacto territorial (ver Anexo 17).

GRADIENTE DE ADENSAMENTO — Critério territorial para escalonar densidades de ocupacao
entre setores centrais, intermediarios e periféricos, respeitando capacidade instalada e diretrizes

de mobilidade.

GRUPO TECNICO DE APOIO (GTA) — Instancia eventual e ndo deliberativa instituida para
subsidiar o NPDU ou o Conselho da Cidade em temas especificos sem substituicdo de

competéncia normativa.
—H—

HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL (HIS) — Produc&o habitacional destinada & populacio
de baixa renda, com regime normativo especial, prioridade de localizacdo e possibilidade de
aplicacdo combinada de ZEIS, OOAU, CM ou OUC.

HABITACAO DE MERCADO POPULAR (HMP) — Produco habitacional de baixo custo voltada
ao mercado formal, admitindo maiores densidades mediante compensacdo urbanistica e

observancia a padrées minimos de desempenho.

HIERARQUIZACAO VIARIA — Classificacdo funcional do sistema de circulagdo (arterial,
coletora e local), vinculante para licenciamento, adensamento, fruicdo urbana, acessos e

desempenho da mobilidade.

HINTERLANDIA URBANA — Area de influéncia funcional de uma centralidade, caracterizada
pela dependéncia de servicos, fluxos e equipamentos concentrados no polo de referéncia.

HORIZONTE DE PLANEJAMENTO — Marco temporal normativo que define o ciclo de vigéncia
técnica de diretrizes, metas e previsdes do Plano Diretor (curto, médio e longo prazo), associado
a revisao periddica obrigatoria.

IMPACTO URBANO — Alteracgao fisica, ambiental, social, econdémica ou funcional sobre o
territério, decorrente de empreendimento, obra ou mudanga de uso, sujeita & analise técnica

(EIV/EIU/EVTEU) e a adocao de medidas mitigadoras ou compensatorias.
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INDICADOR URBANO — Métrica técnica de monitoramento continuo (densidade, mobilidade,
drenagem, HIS, emissdo etc.) utilizada como parémetro vinculante de avaliacdo, revisdo e

tomada de decisao territorial.

INSTRUMENTO URBANISTICO — Mecanismo juridico-operacional previsto no Estatuto da
Cidade e neste Plano (EIV, OUC, OOAU, OODC, PEUC, CM etc.) com forga vinculante para

regular, induzir ou condicionar transformacéao territorial.

INTEGRACAO NORMATIVA TERRITORIAL — Compatibilizag&o técnica entre Plano Diretor,
legislacdes setoriais, zoneamento, perimetro, planos setoriais e anexos, de modo a evitar conflito

e assegurar prevaléncia do planejamento estrutural.

INTERESSE PUBLICO URBANO QUALIFICADO — Situacdo em que o efeito territorial
transcende o interesse individual, legitimando atuacao vinculada do Poder Publico com primazia

da funcao social do territorio.

IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO — Sanc¢édo urbanistica-fiscal aplicada a imoOveis nao
edificados, subutilizados ou néo utilizados apds notificacdo de PEUC, com progressado anual de

aliquota até limite legal (ver Anexo 14).

IRREVERSIBILIDADE URBANA (CRITERIO) — Condig&o de impacto ou transformagco fisica
cujo retorno ao estado anterior € técnico ou economicamente inviavel, demandando avaliacdo

prévia ampliada (EVTEU/EIU) antes da autorizagdo.
—_J—

JUSTA DISTRIBUICAO DOS ONUS E BENEFICIOS URBANOS — Principio estruturante do
Estatuto da Cidade que determina que os ganhos e impactos decorrentes da urbanizagao sejam
repartidos de maneira equitativa entre Poder Publico, empreendedores e coletividade, evitando

enriguecimento sem causa e assegurando compensagéo proporcional.

JUSTIFICATIVA TECNICO-URBANISTICA — Fundamentagdo analitica formal, emitida por
6rgao competente (NPDU ou correlato), que demonstra a aderéncia de projeto, ato ou decisédo
as diretrizes do Plano Diretor, aos pardmetros urbanisticos e ao interesse publico qualificado,

constituindo parte integrante do processo administrativo urbano.

— L=
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LAUDO TECNICO URBANISTICO — Documento pericial ou de engenharia/arquitetura que
atesta condicdes fisicas, normativas, ambientais ou funcionais de imével, area ou projeto,

servindo de base para decisbes do NPDU, licenciamento ou aplicagcdo de instrumentos.

LEGALIDADE URBANISTICA — Principio que vincula qualquer intervencdo territorial ao
cumprimento do Plano Diretor, do Estatuto da Cidade, das leis complementares e das normas

técnicas, prevalecendo sobre atos discricionarios.

LICENCIAMENTO URBANISTICO — Procedimento administrativo de aprovagdo prévia de
empreendimentos ou atividades com base na conformidade a parametros de uso do solo,

impacto, infraestrutura, mitigacdo e politicas territoriais vigentes.

LIMITACAO ADMINISTRATIVA URBANA — Restricdo imposta pelo Poder Publico sobre
propriedade ou atividade (altura, uso, adensamento, recuo, protecdo ambiental) sem

transferéncia de dominio, com fundamento no interesse publico.

LOTE URBANO REGULAR — Parcela do solo registrada e dotada de conformidade urbanistica,

atendendo aos parametros de parcelamento, infraestrutura, uso e normas edilicias aplicaveis
— M=

MACROZONEAMENTO URBANO — Estrutura espacial superior do Plano Diretor que organiza
o territério em grandes unidades funcionais (expansédo, conservacao, reestruturagao, protecao

etc.), com diretrizes préprias e efeito normativo sobre planos e licengas.

MAPA NORMATIVO URBANO — Carta georreferenciada com forca juridica que materializa
diretrizes, restricdes e parametros do Plano Diretor, constituindo referéncia vinculante para

analise técnica e decisao administrativa.

MEDIDA MITIGADORA — Acéao técnica destinada a reduzir, absorver ou neutralizar impactos
urbanos de empreendimento ou politica, podendo ser fisica, operacional, ambiental, social ou

financeira.

MITIGACAO COMPENSATORIA — Contraprestacdo urbanistica que, ndo sendo possivel
reduzir o impacto no local, exige compensacdo em outro ponto do territério ou via aporte

financeiro ao FMDU.
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MONITORAMENTO TERRITORIAL CONTINUO — Func&o técnica permanente do NPDU e do
SMPU que coleta, atualiza e publica dados, indicadores e conformidades para assegurar

execucao do Plano Diretor com transparéncia e rastreabilidade.

MORFOLOGIA URBANA — Conjunto de formas, densidades, tragcados, volumetrias e padrdes
de ocupacdo que estruturam a paisagem e condicionam a aplicacdo de instrumentos

urbanisticos.
— N —

NiVEL DE CONFORMIDADE URBANISTICA — Classificagéo técnica adotada pelo NPDU para
aferir se um projeto, uso ou edificacédo atende integralmente, parcialmente ou viola as normas do

Plano Diretor e seus anexos.

NOTIFICACAO URBANISTICA — Ato administrativo formal que cientifica o proprietario ou
responsavel acerca de obrigagdo urbanistica, prazo ou irregularidade, produzindo efeitos

juridicos imediatos, inclusive para contagem de prazos do PEUC.

NUCLEO DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO - NPDU — Instancia
técnica central do planejamento territorial municipal, com competéncia vinculante de parecer,

validacéo, coordenacéo e conformidade (ver Anexo 17).

NUCLEO GESTOR DO PLANO DIRETOR — Fung&o exercida pelo NPDU como 6rgéo executor
do monitoramento, implementacdo e revisdo periédica do Plano Diretor, com presuncdo de

legitimidade técnica.
—0—

OCUPACAO CONSOLIDADA — Area urbana estabilizada quanto & malha viaria, parcelamento,
redes e padréo edilicio, sujeita prioritariamente a requalificacdo e adensamento condicionado, e

nao a expansao.

OPERACIONALIZACAO URBANISTICA — Convers&o de diretrizes do Plano Diretor em atos
concretos (parecer, licenca, termo, decreto, contrato, contrapartida, registro), garantindo eficacia

normativa no territério.

OPERACAO URBANA CONSORCIADA — OUC — Instrumento de reestrutura¢do urbana por
cooperacao publico-privada em area delimitada por lei especifica, com regime proprio de
excecOes e contrapartidas (ver Anexo 11).
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ORDEM URBANISTICA — Conjunto de normas, limites, parametros, diretrizes e instrumentos

gue disciplinam o uso do solo, com primazia do interesse publico territorial.

OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR — OODC — Instrumento para construir

acima do coeficiente basico mediante contrapartida ao Municipio (ver Anexo 10).

OUTORGA ONEROSA POR ALTERACAO DE USO — OOAU — Autorizac&o condicionada para

alterar uso, parametro ou potencial, mediante contrapartida (ver Anexo 09).
—P—

PAINEL PUBLICO DE MONITORAMENTO - SMIT — Interface oficial de transparéncia e
publicidade ativa onde s&o publicados atos, pareceres, indicadores, extratos e decisdes

vinculadas ao Plano Diretor e aos instrumentos urbanisticos.

PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIA — PEUC — Dever legal
de promover o adequado aproveitamento de imével ndo utilizado, subutilizado ou ocioso, sob

pena de IPTU progressivo e, em Ultimo grau, desapropriagdo (ver Anexo 14).

PARTICIPACAO SOCIAL URBANISTICA — Forma institucionalizada de intervencdo da
sociedade no processo decisério territorial (audiéncias, consultas publicas, conselho da cidade,

conferéncias, mesas técnicas).

PATRIMONIO URBANO — Conjunto de bens materiais ou imateriais relevantes a memoria,

identidade, estrutura ou valor coletivo do territério, cuja tutela condiciona intervencdes.

PERIMETRO URBANO — Delimitacdo legal que separa areas urbanas das rurais, com efeitos

fiscais, regulatérios e de competéncia (ver Anexo 01).

PERSISTENCIA DO INTERESSE PUBLICO — Principio segundo o qual a ndo execucdo de um
ato estatal ndo extingue o dever administrativo de perseguir o fim urbanistico declarado em Plano

Diretor ou lei especifica.

PLANILHA DE VALORACAO URBANISTICA (OODC/OOAU/CM) — Documento técnico de
calculo para compensagdo ou beneficio, com metodologia padronizada e transparéncia
obrigatoria.

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO — Lei matriz do ordenamento territorial municipal, de

observancia obrigatéria por todo ato urbanistico subsequente, com revisao periddica.
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PLANEJAMENTO ESTRATEGICO TERRITORIAL — Metodologia de modelagem prospectiva

do territério com foco em prioridades, integracdo orgamentaria e escalonamento de execugao.

POTENCIAL CONSTRUTIVO — Quantidade edificavel calculada a partir do coeficiente de

aproveitamento e dos regimes de excec¢éo (TDC, OODC, OUC etc.).

PREEMPCAO (DIREITO DE) — Preferéncia do Municipio na compra de imével em érea

previamente delimitada, em igualdade de condi¢cdes com o comprador privado (ver Anexo 16).

PRIMAZIA DA FUNCAO SOCIAL — Regra interpretativa segundo a qual, em caso de davida,

prevalece a leitura que maximize o interesse publico urbanistico sobre expectativas individuais.

PROJETO URBANO ESTRUTURANTE — Intervencéo de alta influéncia territorial, com efeitos

em mobilidade, valor imobiliario, densidade ou redes, sujeita a regime especial de controle.
—_ Q —_
QUADRO DE INTEGRACAO NORMATIVA — Dispositivo de harmonizag&o entre o Plano Diretor

e legislacBes setoriais (edificacbes, cddigo ambiental, mobilidade, habitacdo), prevenindo

conflitos e garantindo coeréncia hierarquica.

QUALIFICACAO URBANA — Conjunto de intervencdes destinadas a elevar o desempenho
ambiental, funcional, social e estético de areas urbanas ja ocupadas, sem necessariamente

ampliar perimetro ou adensamento.

QUOTA DE APROVEITAMENTO / QUOTA EDIFICAVEL — Parcela de potencial construtivo
atribuida ao lote, calculada por coeficiente ou resultante de transferéncia, outorga ou excecgao

regulada.

QUOTA DE SOLIDARIEDADE (URBANISTICA) — Mecanismo de vinculacdo de
empreendimentos privados a obrigacdes de interesse coletivo (habitacdo social, mobilidade,

drenagem, compensacdes), condicionado a autorizagdo urbanistica.
—R—

RACIONALIDADE TERRITORIAL — Principio que impde coeréncia técnica entre adensamento,
infraestrutura, mobilidade, drenagem e custos coletivos, vedando expansdo ou exce¢do sem

suporte estrutural comprovado.
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RAIO DE INFLUENCIA (CM / EIV / OUC) — Delimitacéo espacial dos efeitos diretos de uma
obra, impacto ou instrumento, utilizada para identificar beneficiarios, calcular valorizagdo ou

definir obrigacdes.

REESTRUTURACAO URBANA (ZRU / OUC) — Intervencéo de caréater estrutural destinada a
redefinir usos, densidade, mobilidade e valor imobiliario de um setor urbano, normalmente

associada a instrumentos onerosos.

REGIME URBANISTICO ESPECIAL — Conjunto de excecdes ou parametros proprios aplicaveis

a uma &rea ou operacao (OUC, ZEIS, PEUC, Reurb), com fundamento técnico e base legal.

REGISTRO URBANISTICO (CTM/SMIT/RI) — Ato de inscrigéo formal que condiciona eficacia
de instrumentos (TDC, PEUC, OUC, CM), produzindo efeitos juridicos perante o territério e o

dominio.

REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA — Procedimento integrado (urbanistico, juridico e
registral) destinado a incorporar assentamentos ao ordenamento formal, assegurando direito a

cidade.

REMEMBRAMENTO — Reunido de lotes contiguos para viabilizar projeto ou reordenacao, com

submisséo aos parametros urbanisticos vigentes.

RESILIENCIA URBANA — Capacidade do territério de prevenir, absorver e adaptar-se a

choques climéticos, sociais, econdmicos ou infraestruturais, sem colapso funcional.

REVITALIZACAO URBANA — Intervencao localizada de requalificac&o funcional e paisagistica

de areas degradadas, sem alteracado estrutural do tracado ou dos indices de densidade.

REVISAO DO PLANO DIRETOR — Atualizacdo periddica obrigatéria, com base técnica e
participacdo social, assegurando aderéncia continua as transformacdes territoriais (Estatuto da
Cidade).

—S—

SANEAMENTO URBANO INTEGRADO — Conjunto coordenado de ac¢des de abastecimento,

esgotamento, drenagem e manejo de residuos articulado ao planejamento do uso do solo.

SISTEMA MUNICIPAL DE INFORMACOES TERRITORIAIS — SMIT — Plataforma oficial de
registro, transparéncia e monitoramento dos atos, indicadores e instrumentos urbanisticos do

Municipio.
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SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO — SMPU — Arcabouco institucional que
integra NPDU, Conselho da Cidade, instrumentos, planos e bases técnicas voltados a

governanca territorial.

SUBUTILIZACAO IMOBILIARIA — Situag&o em que o imével é utilizado abaixo do minimo legal

definido pelo Plano Diretor, ensejando PEUC e posterior IPTU progressivo.

SUSTENTABILIDADE URBANA — Principio que subordina o uso do solo a eficiéncia ambiental,

econdmica e social de longo prazo, orientando decisdes de densificacdo e investimento publico.

SISTEMA DE INDICADORES URBANOS — Conjunto padronizado de métricas de desempenho

territorial utilizado para monitorar eficacia do Plano Diretor e justificar revisdo normativa.

SETOR ESTRATEGICO PRIORITARIO (URBANO) — Area ou eixo definido por interesse
publico para inducdo de investimentos, aplicacdo preferencial de instrumentos e priorizagédo de

obras estruturantes.
— T —

TACU — TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA URBANISTICA — Instrumento de
compromisso firmado entre o Poder Publico e o particular para corrigir irregularidade urbanistica

mediante obrigacBes técnicas, compensatérias ou mitigatérias.

TDC — TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR — Instrumento que permite ceder a
outro imével o potencial construtivo ndo utilizado, para fins de preservagcao, compensagéo ou

reestruturacao urbana (ver Anexo 12).

TERRITORIO ESTRATEGICO DE INTERVENGAO — Porg&o da cidade previamente delimitada
para incidéncia prioritaria de instrumentos urbanisticos, obras estruturantes ou requalificacao

coordenada.

TITULO DA DIiVIDA PUBLICA — TDP — Titulo utilizado na desapropriacdo ap6s 5 anos de IPTU

progressivo sem cumprimento do PEUC, com resgate em até 10 anos (Estatuto da Cidade).

TO — TAXA DE OCUPACAO — indice urbanistico que define o percentual maximo do lote que

pode ser coberto pela projecéo da edificacao.

TRANSFORMACAO URBANA ESTRUTURAL — Intervencdo de ordem estratégica que altera

funcao, densidade, circulacéo, valor imobiliario ou morfologia do territério.
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TRANSPARENCIA URBANISTICA VINCULANTE — Obrigac&o de publicacéo no SMIT de atos,

pareceres, deliberagdes e indicadores que condicionam validade e eficacia de decisGes urbanas.
—U—

UNIDADE DE PLANEJAMENTO URBANO — Segmento territorial utilizado como base de

andlise, modelagem, monitoramento e aplicacédo de instrumentos urbanisticos.

USO COMPATIVEL — Atividade permitida em determinada zona do territério por estar em

conformidade com parametros, infraestrutura instalada e funcdo urbana prevista.

USO CONDICIONADO — Atividade permitida apenas mediante analise técnica ou instrumento
especifico (EIV, EVTEU, condicionantes ou OOAU).

USO ESPECIAL DE INTERESSE PUBLICO — Destinacdo do solo para implantacdo de
equipamentos, infraestruturas ou servigos essenciais cuja implantagédo prevalece sobre usos
privados.

USO MISTO — Combinacado planejada de usos residenciais, comerciais, institucionais ou de
servicos no mesmo lote, edificagdo ou setor, com vistas a vitalidade urbana e reducéo de
deslocamentos.

USO NON ADIFICANDI — Classificacéo de area na qual é vedada a construgédo, em razao de

protecdo ambiental, risco geotécnico, faixas de dominio ou diretrizes técnico-legais.

USO NOCIVO AO INTERESSE URBANO — Atividade cujo impacto fisico, social ou ambiental

ultrapassa limites toleraveis, ensejando mitigagdo, relocagdo ou restricdo normativa.
—V —

VALORIZACAO IMOBILIARIA — Aumento do valor de imével decorrente de obra publica,
requalificacdo urbana ou intervencdo estrutural, servindo de base para instrumentos como
Contribuicdo de Melhoria.

VETO TECNICO URBANISTICO (NPDU) — Ato de recusa fundamentada emitido pelo NPDU
guando proposta, projeto ou ato administrativo viola pardmetros do Plano Diretor ou normas
urbanisticas vinculantes.

VIABILIDADE URBANISTICA — Compatibilidade prévia de empreendimento com normas de

parcelamento, uso, adensamento e impacto, constituindo requisito de admissibilidade técnica.
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VINCULO NORMATIVO AO PLANO DIRETOR — Condicéo juridica segundo a qual todas as
normas urbanisticas locais, decisGes administrativas e instrumentos aplicados devem guardar

conformidade com o Plano Diretor.

VIGENCIA CONTROLADA DE INSTRUMENTOS — Limitagdo temporal de aplicagdo de
determinados instrumentos (como OUC, Preempc¢do, PEUC, Incentivos) sujeita a revisdo e

revalidagéo periddica.

VISTORIA TECNICA URBANISTICA — Procedimento oficial de inspe¢éo destinado a aferigéo

de conformidade territorial, podendo gerar relatério, condicionante ou san¢do urbanistica.
— 7 —

ZEIS — ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL — Setor do territério destinado
prioritariamente a producdo, regularizacdo e inclusdo habitacional de baixa renda, com regime
urbanistico diferenciado.

ZEU — ZONA DE ESTRUTURACAO URBANA — Area sujeita a reorganizacao intensiva de

uso, densidade e mobilidade, mediante aplicacdo combinada de instrumentos urbanisticos.

ZONA DE AMORTECIMENTO — Faixa territorial contigua a areas protegidas ou bens culturais

destinada a reduzir impactos e riscos, impondo restricdes graduais de uso.

ZONA DE EXPANSAO URBANA — Porcao rural passivel de futura incorporacdo ao perimetro

urbano mediante lei especifica e viabilidade técnica.

ZONA DE MACROESTRATEGIA URBANA — Recorte territorial definido pelo
macrozoneamento que orienta decisdes de adensamento, inducdo ou restricdo estrutural do

territorio.

ZONA DE REESTRUTURACAO URBANA (ZRU) — Area submetida a intervengéo integrada

voltada a correcéo de distor¢gdes urbanas e reorganizagdo de seu papel funcional.

ZONEAMENTO URBANO — Instrumento juridico-territorial que estabelece usos, densidades,

parametros edilicios e condicionantes por zonas, com forca vinculante sobre o licenciamento.

Disposicédo Conclusiva
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O presente Glossario Técnico-Normativo integra, em carater vinculante, o Plano Diretor Participativo
de Juina, constituindo referéncia oficial obrigatéria para interpretacéo, aplicacdo, instru¢éo técnica,

controle e produg&o normativa correlata.
A utilizacéo dos verbetes aqui definidos é condicéo de validade interpretativa de:

| — atos administrativos de planejamento, licenciamento, monitoramento e fiscalizag&o

urbanistica;

Il — instrucdes e pareceres técnicos produzidos pelo NPDU ou por terceiros vinculados a

processos territoriais;

Il — elaboracao de decretos, leis complementares, anexos normativos, protocolos, relatorios,

estudos e contratos com efeito sobre o territorio.
As defini¢cBes fixadas:
— né&o inovam a ordem juridica;

— estabilizam o sentido técnico ja incorporado pelo Estatuto da Cidade, pelo corpo do Plano e por

Seus anexos;

— prevalecem sobre interpretacdes divergentes, salvo disposi¢cdo expressa em lei federal ou
decisédo fundamentada de hierarquia superior.

Este Glossario podera ser ampliado, revisado ou consolidado por ato normativo-técnico do
NPDU, desde que respeitados:

(a) a compatibilidade com o Estatuto da Cidade;
(b) a coeréncia com os anexos do Plano Diretor;

(c) afuncéo de padronizacao terminoldgica.
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creto Municipal n.2 609/2023 e 610/2023, demais legislagdes apli-
caveis e das exigéncias estabelecidas neste aviso, conforme os
critérios e procedimentos a seguir definidos, objetivando obter a
melhor proposta, observadas as datas e horarios discriminados a
sequir:

OBJETO: O objeto da presente licitacdo é a AQUISICAO DE VEi-
CULO AMBULANCIA TIPO “A”, DESTINADO A SIMPLES RE-
MOCAO, MODELO FURGAO, ZERO QUILOMETRO, CONFOR-
ME CONDICOES, QUANTIDADES E EXIGENCIAS ESTABELECI-
DAS NO TERMO DE REFERENCIA, COM RECURSOS CUSTE-
ADOS PELA EMENDA PARLAMENTAR N2 263/2025 - DEPU-
TADA ESTADUAL JANAINA RIVA, VISANDO ATENDER AS DE-
MANDAS DA SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE DO MUNI-
CiPIO DE JUINA, ESTADO DE MATO GROSSO, conforme condi-
cOes, quantidades e exigéncias estabelecidas neste Edital e seus
anexos.

RECEBIMENTO DAS PROPOSTAS DE PRECOS: Das 18:00 ho-
ras do dia 24/04/2026 as 08:59 horas do dia 08/05/2026.

INICIO DA SESSAO DE DISPUTA DE PRECOS: As 09:00 horas
do dia 08/05/2026.

CRITERIO DE JULGAMENTO: MENOR PRECO POR ITEM.

MODO DE DISPUTA: ABERTO E FECHADO.

VALOR ESTIMADO PARA A LICITACAO: R$ 1.190.970,00 (um
milhdo, cento e noventa mil e novecentos e setenta reais).

LINK PARA REALIZACAO DA SESSAO DA DISPUTA:
https://www.bll.org.br.

REFERENCIA DE HORARIO: Horario de Brasilia/DF.

O EDITAL FICARA DISPONIVEL: No site do Municipio de Juina-MT
(https://www.juina.mt.gov.br/); no Departamento de Licitagdes e
Contratos da Prefeitura Municipal de Juina, situado a Travessa Em-

manuel, n.2 33N, Centro, Juina-MT E/OU no Portal Nacional de
Compras (http://www.bll.org.br).

Eventuais esclarecimentos poderdo ser fornecidos diretamente
no Departamento de Licitacdes e Contratos, situada na Travessa
Emmanuel, n.2 33N, Centro, Juina-MT - CEP.: 78320-000, E/OU por
meio do Telefone (66) 3566-8300.

Juina/MT, 24 de abril de 2026.
ISABELLA CRYSTINA GONCALVES DA CUNHA
Agente de Contratagao
Portaria n.2 11.431/2025

PROCURADORIA
LEI N¢ 2.196/2026

LEI N2 2.196/2026

“DISPOE SOBRE A REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DO
MUNICIPIO DE JUINA - ESTADO DE MATO GROSSO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.”

PAULO AUGUSTO VERONESE Prefeito Municipal de Juina, Estado
de Mato Grosso, faz saber que a Camara Municipal aprovou e eu
sanciono a seguinte Lei Complementar:

PREAMBULO

O MUNICIPIO DE JUINA, Estado de Mato Grosso, por intermédio
de seu Poder Legislativo, no exercicio da competéncia prevista

tabelecidas pela Lei Federal n? 10.257, de 10 de julho de 2001
(Estatuto da Cidade), pela Lei Federal n 6.766, de 19 de dezem-
bro de 1979 (Parcelamento do Solo Urbano), pela Lei Federal n?
12.587, de 3 de janeiro de 2012 (Politica Nacional de Mobilidade
Urbana) e pela Lei Federal n? 13.465, de 11 de julho de 2017 (Re-
gularizacao Fundiaria Urbana);

Considerando que o Plano Diretor instituido pela Lei Municipal n2
877, de 20 de dezembro de 2006, constitui o instrumento bésico
da politica de desenvolvimento urbano e rural do Municipio de Jui-
na;

Considerando que a presente revisdo atende a exigéncia de atu-
alizacao periédica prevista no §12 do art. 114 da Lei Orgénica Mu-
nicipal e no 8§32 do art. 40 do Estatuto da Cidade, resultando de
processo técnico-participativo com ampla participagdo social;

Considerando a necessidade de compatibilizacdo do ordenamen-
to territorial municipal com as diretrizes federais relativas ao uso,
ocupacao e parcelamento do solo, a mobilidade urbana e a regu-
larizacdo fundiaria;

Considerando os principios da funcdo social da cidade e da pro-
priedade, da sustentabilidade ambiental, da justica socioespacial,
da gestdao democratica e da eficiéncia administrativa;

Promulga a presente Lei Complementar, que estabelece a revisao
do Plano Diretor do Municipio de Juina - MT, instrumento norma-
tivo estruturante da politica territorial municipal, com forca vin-
culante sobre o planejamento urbano e rural, os instrumentos de
gestdo territorial, os planos setoriais, as politicas publicas e as
acdes administrativas destinadas ao desenvolvimento sustenta-
vel do territério municipal.
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CAPITULO | - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12. O Plano Diretor Participativo do Municipio de Juina - Esta-
do de Mato Grosso constitui o instrumento central da Politica Mu-
nicipal de Desenvolvimento Urbano e Rural, elaborado nos termos
dos arts. 182 e 183 da Constituicdo da Republica Federativa do
Brasil, da Lei Federal n2 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatu-
to da Cidade), observadas ainda a Lei Federal n2 6.766, de 19 de
dezembro de 1979 (Parcelamento do Solo Urbano), a Lei Federal
n2 12.587, de 3 de janeiro de 2012 (Politica Nacional de Mobili-
dade Urbana) e a Lei Federal n? 13.465, de 11 de julho de 2017
(Regularizagdo Fundiaria Urbana), com a finalidade de assegurar
o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e da pro-
priedade, promovendo o ordenamento territorial, a justica socio-
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espacial e a sustentabilidade ambiental, mediante diretrizes, ins-
trumentos e mecanismos de planejamento e gestdo democratica
do territério municipal.

§ 12. As normas deste Plano Diretor Participativo serao interpreta-
das e aplicadas em compatibilidade com a legislacao federal per-
tinente, especialmente as Leis Federais n? 6.766/1979, n© 12.587/
2012 e n? 13.465/2017, bem como com suas regulamentacoes
e atualizacbes, sem prejuizo das normas estaduais e municipais
correlatas.

§ 29, Este Plano Diretor Participativo possui natureza juridica nor-
mativa e vinculante, sendo de observancia obrigatéria por todos
os 6rgaos e entidades do Poder Publico Municipal, prevalecendo
sobre normas setoriais em caso de conflito.

§ 39, Este Plano Diretor Participativo deverd ser compatibilizado
com as diretrizes nacionais e estaduais de desenvolvimento urba-
no e regional, bem como com os planos intermunicipais e consér-
cios publicos que envolvam agdes ou impactos de carater extra-
municipal.

Art. 22, As disposicOes constantes deste Plano aplicam-se a tota-
lidade do territério do Municipio de Juina, compreendendo a sede
urbana, os distritos administrativos, as areas rurais, glebas, co-
munidades tradicionais, territérios indigenas, unidades de conser-
vagcao ambiental, zonas de expansao, zonas especiais de interes-
se social e ambiental e demais unidades espaciais, cuja organiza-
cao territorial serd detalhada por legislacdo especifica de macro-
zoneamento.

Art. 32, Este Plano Diretor Participativo possui vigéncia por prazo
indeterminado, devendo ser obrigatoriamente revisto no prazo
maximo de 10 (dez) anos a contar da data de sua publicacao, ou
antes desse prazo, por iniciativa fundamentada do Poder Executi-
vo, mediante justificativa técnica e aprovacao legislativa.

§1°. A revisao deste Plano Diretor constitui dever institucional do
Municipio, devendo ser conduzida de forma técnica, participativa
e transparente, com base em diagnésticos atualizados e indicado-
res territoriais, assegurando a continuidade e o aperfeicoamento
da politica de desenvolvimento urbano e rural.

§22. O processo de revisao deverd observar metodologia partici-
pativa, com ampla divulgacdo, realizacdo de audiéncias publicas,
consultas a sociedade civil e elaboracdo de relatérios técnicos de
diagnéstico e monitoramento, garantindo transparéncia e contro-
le social sobre cada etapa do processo.

CAPITULO Il - DOS PRINCIPIOS, OBJETIVOS E DIRETRIZES

Art. 49, O Plano Diretor Participativo do Municipio de Juina rege-se
pelos seguintes principios, que orientam sua interpretacdo, apli-
cacao e revisao:

| - a fungao social da cidade e da propriedade, como fundamento
da justica territorial e da distribuicao equitativa de recursos e
oportunidades;

Il - o direito a cidade como bem coletivo, alicercado na dignidade
da pessoa humana e na universalizacdo do acesso ao espaco ur-
bano e rural;

Ill - a sustentabilidade ambiental, climatica e hidrica, como con-
dicdo estruturante para o ordenamento do territério e a protecdo
das futuras geracgoes;

IV - a equidade territorial e a reducao das desigualdades socioes-
paciais, mediante politicas publicas integradas e sensiveis ao ter-
ritorio;

V- a gestdo democrética e participativa, fundada na transparén-
cia, na escuta qualificada e no controle social das decisoes urba-
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nisticas;

VI - a supremacia do interesse publico na formulacao, execucdo e
avaliacdo da politica urbana e rural;

VIl - a articulacdo sistémica entre planejamento urbano, infraes-
trutura, meio ambiente, mobilidade, habitacao, saneamento e de-
senvolvimento econémico;

VIII - a valorizacdo do conhecimento técnico e empirico, da inteli-
géncia territorial e da producao colaborativa de solucbes urbanas;

IX - a territorializacdo das politicas publicas, com base em dados
geoespaciais, indicadores e evidéncias confidveis.

Art. 52. Sao objetivos fundamentais do Plano Diretor do Municipio
de Juina:

| - promover o desenvolvimento territorial sustentavel, integrado
e equilibrado, nas dimensdes urbana e rural;

Il - assegurar o acesso universal a terra urbanizada, a moradia
digna, a infraestrutura bésica e aos equipamentos publicos essen-
ciais;

Il - preservar os recursos naturais, proteger os ecossistemas e
fortalecer a resiliéncia climatica e ambiental do territério;

IV - ordenar o uso e a ocupacdo do solo com base em critérios de
justica espacial, eficiéncia urbana e sustentabilidade socioambi-
ental;

V - implementar os instrumentos da politica urbana e os projetos
estruturantes de interesse coletivo, com base em planejamento
técnico e normativo;

VI - consolidar um sistema permanente de monitoramento, avali-
acao e revisao do Plano Diretor, com base em indicadores territo-
riais;

VIl - fomentar a cooperagao institucional entre poder publico, so-
ciedade civil, setor produtivo e comunidades tradicionais;

VIIl - promover a justica fiscal urbana, mediante a distribuicao
equitativa dos 6nus e beneficios decorrentes da urbanizacao;

IX - alinhar o planejamento urbano local aos Objetivos de Desen-
volvimento Sustentdvel da Agenda 2030 da Organizacdo das Na-
¢des Unidas.

Art. 69. As diretrizes estabelecidas neste Plano Diretor estdo or-
ganizadas por 09 (Nove) Eixos Tematicos Estratégicos, definidos
com base no diagndstico territorial e participativo e nos principios
fundantes deste Plano Diretor, constituindo a base normativa que
orienta a formulacdo de normas, a aplicagao dos instrumentos ur-
banisticos e a execucdo integrada da politica de desenvolvimento
territorial do Municipio de Juina.

§12. Cada eixo tematico corresponde a uma dimensao estruturan-
te da politica urbana e rural municipal, vincula-se a objetivos es-
tratégicos e a campos prioritarios de intervencao publica.

§29. As diretrizes dispostas nos artigos subsequentes constituem
referéncia normativa obrigatéria para:

| - a elaboracao, aplicacao e regulamentacao dos instrumentos
previstos neste Plano Diretor;

Il - a formulacdo e revisao de planos, programas e projetos muni-
cipais;

Il - a edicdo de leis complementares setoriais e a normatizagao
de politicas publicas correlatas;

IV - 0 monitoramento, a avaliacao e a revisao periddica da politica
territorial do Municipio.

Art. 79. Eixo Tematico: Economia Local — integra a matriz de dire-
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trizes estratégicas do Plano Diretor, estabelecendo fundamentos
para a formulacdo e implementacao de politicas publicas volta-
das ao desenvolvimento econémico do territério, com énfase na
equidade territorial, na inclusdo produtiva e no fortalecimento das
economias locais.

Pardgrafo Unico. As diretrizes abaixo constituem referéncia nor-
mativa obrigatdria para a aplicacdo dos instrumentos urbanisti-
cos, a formulacao de planos setoriais, a utilizacao de ferramen-
tas de gestao territorial e a execucdo de projetos estruturantes no
campo da politica econédmica municipal.

| - fomentar o fortalecimento e a diversificacdo das atividades
econOmicas locais, com incentivo a producdo familiar, ao coope-
rativismo, a economia circular e ao comércio de base comunita-
ria;

II- promover a regularizacdo fundidria, a requalificacdo urbana e
a implantagao de infraestrutura minima em dareas com vocacao
produtiva, especialmente em zonas de agricultura urbana, distri-
tos industriais, feiras, mercados e areas de abastecimento popu-
lar;

Il - instituir instrumentos urbanisticos e fiscais que possibilitem
0 uso social de imdveis ociosos ou subutilizados com fins produ-
tivos, mediante banco de terras publicas, concessao de uso e in-
centivos condicionados;

IV - garantir a integracdo entre as politicas de qualificacdo profis-
sional, desenvolvimento rural, economia criativa e empreendedo-
rismo local, com apoio técnico e acesso a informacao;

V - viabilizar a inclusao socioeconémica de mulheres, juventudes,
povos indigenas, comunidades tradicionais e populacdes vulnera-
bilizadas nas cadeias econémicas locais, com prioridade territori-
alizada;

VI - assegurar a compatibilizacao entre o zoneamento urbano e a
l6gica do territério produtivo local, respeitando as caracteristicas
ambientais, culturais e econdmicas de cada macrozona;

VIl - estruturar, por meio de plano especifico, uma politica muni-
cipal de apoio a agricultura familiar, a agroecologia, a producao
de alimentos e aos circuitos curtos de comercializacao;

VIl - implementar sistemas de monitoramento e indicadores para
o fomento econdmico local, com base em dados geoespaciais e
evidéncias territoriais.

Art. 8°. Eixo Tematico: Educacdo — integra a matriz de diretrizes
estratégicas do Plano Diretor, estabelecendo fundamentos para a
articulagcao entre o planejamento territorial e a politica educacio-
nal, assegurando o direito a educacao publica, gratuita e de qua-
lidade em todo o territério municipal.

Pardgrafo Unico. As diretrizes abaixo constituem referéncia nor-
mativa obrigatéria para o ordenamento do uso do solo, a destina-
cao de equipamentos educacionais, a formulagao de planos seto-
riais e a integragao entre infraestrutura urbana e rede de ensino:

| - estabelecer diretriz para o planejamento da rede de ensino
com base na distribuicdo territorial da populacao em idade esco-
lar e na estrutura fundiaria do solo urbano;

Il - integrar a politica urbana a politica educacional por meio da
previsao de rotas escolares seguras, acessiveis e sinalizadas no
sistema viario e no desenho urbano;

Ill - determinar a obrigatoriedade de destinacdo de areas espe-
cificas para equipamentos de educacdo basica nos processos de
parcelamento do solo urbano;

IV - vincular o planejamento da rede publica de ensino a ocupa-
cao do solo, prevendo a reserva de dreas para escolas e creches
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em novas urbanizacdes, com integracao obrigatéria ao Plano Mu-
nicipal de Educacgao.

Art. 92. Eixo Tematico: Inovagcao — integra a matriz de diretrizes
estratégicas do Plano Diretor, estabelecendo fundamentos para
a consolidacdo de uma infraestrutura tecnoldgica e informacional
unificada, voltada a gestdo territorial baseada em evidéncias e ao
fortalecimento da governanca urbana digital no Municipio de Jui-
na.

Pardgrafo Unico. As diretrizes abaixo constituem referéncia nor-
mativa obrigatdéria para a formulacao de politicas publicas territo-
riais, a aplicagao de instrumentos urbanisticos, o desenvolvimen-
to de sistemas de informagao geoespacial e a operacionalizagao
de ferramentas de monitoramento e controle:

| - implantar plataforma integrada de gestdo urbana, com intero-
perabilidade entre dados territoriais, fiscais, urbanisticos e ambi-
entais;

Il - instituir painel publico georreferenciado de demandas urba-
nas, destinado ao registro e a andlise de solicitacdes da popula-
cao, com foco em transparéncia, controle social e inteligéncia par-
ticipativa;

Ill- estabelecer base municipal de dados geoespaciais, como in-
fraestrutura técnica comum para a formulacédo de indicadores, o
suporte a decisdo e a governanca territorial sistémica.

Art. 10. Eixo Tematico: Gerenciamento Territorial — integra a ma-
triz de diretrizes estratégicas do Plano Diretor, estabelecendo fun-
damentos para o ordenamento fisico-territorial, o controle do uso
do solo, a regulacao da infraestrutura urbana e a politica munici-
pal de mobilidade, assegurando justica espacial, seguranca juridi-
ca e sustentabilidade nas transformacoes territoriais.

§19. As diretrizes estao organizadas em quatro blocos teméticos
estruturantes, conforme segue:

| - No &mbito do ordenamento e Regulagao Territorial:

a) estabelecer parametros para a requalificacdo e modernizacdo
da malha vidria, integrando desempenho, acessibilidade e segu-
ranga ao macrozoneamento;

b) compatibilizar os usos nas zonas industriais mediante critérios
normativos de desenvolvimento sustentével;

c) normatizar a aplicacao dos instrumentos previstos no Estatuto
da Cidade para inducao do uso socialmente justo do solo urbano;

d) instituir revisdo periédica das normas urbanisticas, mediante
metodologia participativa;

e) assegurar uniformidade interpretativa das normas urbanisti-
cas, com mecanismos digitais de apoio normativo;

f) fixar prazos e critérios para a revisdo obrigatéria do Plano Dire-
tor, conforme o Estatuto da Cidade;

g) exigir estudos técnicos prévios e diagndsticos integrados para
parcelamentos e empreendimentos em areas sensiveis, obser-
vando risco, suporte e viabilidade;

h) estabelecer restricdes a ocupacao em areas com declividade,
disciplinando coeficientes e exigéncias construtivas;

i) disciplinar a ocupacao em areas de declividade e topografia va-
ridvel, regulamentando coeficientes, recuos, gabaritos e alturas
maximas;

j) exigir laudos técnicos multidisciplinares para projetos em areas
de risco ou interesse especial;

k) regulamentar as formas de parcelamento do solo urbano, con-
forme a Lei Federal n® 6.766/1979 e a legislagao municipal;
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1) definir macrozonas e zonas de uso especifico com base em ma-
peamento georreferenciado;

m) realizar diagnéstico territorial integrado, contemplando aspec-
tos fisicos, sociais e econdmicos;

n) assegurar o direito de preempcao para o Municipio em areas
de interesse publico;

0) instituir a outorga onerosa do direito de construir como instru-
mento de inducdo e compensacao urbanistica;

p) estabelecer diretrizes normativas para uso e ocupacgao do solo
urbano;

q) viabilizar a regularizacdo fundiaria urbana nos termos da Lei n2
13.465/2017;

r) regulamentar a OOAU como instrumento de gestdo territorial
para mudancas de uso com impacto relevante.

Il - No ambito da infraestrutura Urbana e Saneamento:

a) ampliar e qualificar a infraestrutura urbana de suporte ao setor
produtivo;

b) adaptar o tragado viario e as solucdes de mobilidade em areas
com topografia complexa;

c) priorizar infraestrutura basica em areas urbanas vulneraveis,
assegurando equidade territorial;

d) estabelecer diretrizes para o sistema de drenagem urbana sus-
tentavel;

e) condicionar novos parcelamentos a expansao ordenada da re-
de de esgotamento sanitario;

f) normatizar a estruturacdo de eixos logisticos viarios para trans-
porte de cargas;

g) disciplinar a implantacdo de infraestrutura em éareas acidenta-
das, com exigéncia de solugdes técnicas compativeis;

h) estabelecer parametros para edificacbes no Cédigo Municipal
de Obras, compatibilizados com este Plano Diretor.

Il - No ambito da mobilidade Urbana e Acessibilidade:

a) priorizar transporte coletivo e modos ativos, integrando-os ao
macrozoneamento;

b) garantir acessibilidade e conectividade para comunidades iso-
ladas e desconectadas da malha urbana;

c) regulamentar eixos logisticos e redes de circulacao interbairros
e com zonas produtivas;

d) classificar a rede vidria municipal por hierarquia funcional, vin-
culada ao zoneamento e a infraestrutura;

e) elaborar Plano de Mobilidade Urbana nos termos da Lei n®
12.587/2012, com metas, diagnéstico e monitoramento;

f) promover transporte publico acessivel e sustentavel;

g) estabelecer diretrizes para integracao intermodal de transpor-
te e uso do solo;

h) implementar solucdes especificas de drenagem e manejo de
aguas pluviais articuladas a mobilidade urbana.

IV - No ambito dos grandes projetos:

a) Planejar e implantar corredores estruturantes de circulacao ur-
bana, promovendo a conexao entre bairros, equipamentos publi-
cos e zonas de expansao urbana;

b) Integrar as politicas de mobilidade, saneamento bdsico e uso
do solo na concepcao e execucao de projetos estruturantes de re-
qualificacdo territorial;
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c) Implantar projetos de transformacao urbana em areas centrais
e subutilizadas, com diretrizes de densificagdao qualificada, diver-
sidade de usos e acessibilidade universal;

d) Estruturar programas de requalificacdo urbana em dreas com
infraestrutura precdria ou obsoleta, articulando solucées habitaci-
onais, equipamentos publicos e mobilidade sustentavel;

e) Estabelecer diretrizes para implantacao de parques lineares e
corredores ecoldgicos, integrados ao sistema de drenagem urba-
na e a protecdo de recursos ambientais estratégicos;

f) Priorizar projetos de infraestrutura sanitdria, abastecimento de
agua, drenagem pluvial e energia em areas criticas e zonas de ex-
pansao planejada;

g) Desenvolver distritos industriais e polos produtivos com infra-
estrutura adequada, acesso logistico eficiente e compatibilidade
com a matriz territorial produtiva;

h) Promover intervencdes de conectividade intermunicipal e regi-
onal, incluindo apoio a malha rodovidria estadual ou federal que
intersecciona o territério municipal.

§29. As diretrizes acima constituem base normativa para regula-
mentacdo urbanistica, elaboracao de planos setoriais, edicdo de
leis complementares e execucao de projetos estruturantes vincu-
lados a politica territorial do Municipio.

§32. A regulamentacado devera detalhar prazos, critérios técnicos
e mecanismos de controle social.

Art. 11. Eixo Tematico: Fiscalizacdo e Sustentabilidade — integra
a matriz de diretrizes estratégicas do Plano Diretor e tem por fi-
nalidade assegurar a observancia das normas urbanisticas, edili-
cias e ambientais, promover o cumprimento da fungao social da
propriedade e garantir o uso legal, responsavel e sustentavel do
territério municipal.

Pardgrafo Unico. As diretrizes deste eixo constituem referéncia
normativa obrigatéria para a fiscalizagao territorial, o controle
ambiental, a responsabilizacao juridica e a implementacao de me-
canismos de prevencado e enfrentamento a degradacao urbana e
socioambiental, compreendendo:

| - integrar as acdes de fiscalizacdo urbanistica, ambiental e fun-
didria, com atuacao intersetorial baseada em dados geoespaciais
e critérios de risco territorial;

Il - assegurar a efetividade dos instrumentos de controle do uso
do solo, com base em parametros urbanisticos, legais e ambien-
tais estabelecidos neste Plano Diretor e em sua regulamentagdo
complementar;

llI- instituir plano municipal de acéo fiscalizatéria, com definicdo
de éareas prioritarias, metas operacionais, critérios técnicos e pro-
tocolos de atuacao;

IV - promover a responsabilizacao juridica por danos territoriais,

urbanisticos e ambientais, vinculada a obrigacdo de compensa-
cao, mitigacdo ou recuperacao qualificada;

V - manter base integrada de dados fiscalizatérios, conectada a
sistemas de informagado territorial, cadastro técnico multifinalita-
rio e painéis publicos de transparéncia;

VI - estabelecer indicadores de conformidade territorial, edilicia e
ambiental, com monitoramento continuo de ocupacgdes, parcela-
mentos e intervencdes em areas criticas;

VIl - exigir laudos técnicos multidisciplinares de impacto urbanis-
tico e ambiental como condicdo prévia a aprovacao de empreen-
dimentos de impacto relevante;

VIII - instituir canal publico digital de denlncias, acompanhamen-
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to e controle social de irregularidades urbanisticas, ambientais e
fundiérias;

IX - garantir a fiscalizacdo sisteméatica de Areas de Preservacdo
Permanente, reservas legais, zonas de amortecimento e demais
areas de restricdo ambiental, com atualizacao cartogréafica perié-
dica;

X - fomentar a cooperagdo interinstitucional entre o Municipio, os
6rgdos estaduais e federais, para acdes coordenadas de fiscaliza-
cdo territorial e defesa ambiental.

Art. 12. Eixo Tematico: Governanca e Comunicacdo — integra a
matriz de diretrizes estratégicas do Plano Diretor e tem por finali-
dade consolidar uma cultura institucional de participacao cidada,
transparéncia ativa, articulacdo intergovernamental e gestdo ter-
ritorial baseada em dados publicos e acessiveis.

Pardgrafo Unico. As diretrizes deste eixo constituem referéncia
normativa obrigatéria para a formulacdo de normas complemen-
tares, a organizacdo institucional dos conselhos e a implementa-
cao de sistemas de governanca territorial integrada, compreen-
dendo:

| - compatibilizar a legislagao urbanistica municipal com as di-
retrizes estaduais e federais, promovendo coeréncia normativa e
articulacao entre planos e programas territoriais;

Il - instituir canais permanentes e descentralizados de participa-
cao social, incluindo conselhos municipais de politica urbana, au-
diéncias publicas periédicas, consultas digitais e féruns temati-
cos;

Il - regulamentar critérios de publicidade e acesso aos atos admi-
nistrativos da politica territorial, assegurando transparéncia sobre
licengas, projetos e instrumentos urbanisticos, com mecanismos
de controle social;

IV - promover a educagdo cidada voltada ao direito a cidade, a
corresponsabilidade na gestao urbana e ao fortalecimento dos
conselhos locais, articulada ao sistema educacional;

V - implantar base de dados territorial georreferenciada, de aces-
so publico, integrada ao Cadastro Técnico Multifinalitario, aos sis-
temas de monitoramento e aos instrumentos de planejamento ur-
bano e rural;

VI - estruturar fluxo normativo e organizacional que reduza a
burocracia, padronize documentos e assegure interoperabilidade
entre setores e sistemas municipais, fortalecendo a eficiéncia ad-
ministrativa.

Art. 13. Eixo Tematico: Meio Ambiente e Sustentabilidade — inte-
gra a matriz de diretrizes estratégicas do Plano Diretor e tem por
finalidade assegurar a preservagao dos recursos naturais, a recu-
peracdo de areas degradadas, a mitigacdo dos impactos ambien-
tais e a promogdo de uma politica municipal de sustentabilidade
territorial e climéatica.

Pardgrafo Unico. As diretrizes deste eixo constituem referéncia
normativa obrigatéria para a formulacdo das politicas ambientais,
a aplicacdo dos instrumentos urbanisticos e a elaboracao de pla-
nos setoriais e projetos voltados a protecdo, recuperacdo e uso
sustentdvel do territério municipal, compreendendo:

| - garantir a preservacdo, a conservacdo e a recuperacao das
&reas ambientalmente protegidas, tais como Areas de Preserva-
cao Permanente (APPs), reservas legais, zonas de amortecimento
e corredores ecolégicos;

Il - promover a recuperacao de areas degradadas, mediante pro-
jetos integrados de requalificacdao ambiental, drenagem urbana
sustentdvel e implantagcédo de infraestrutura verde;
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Il - disciplinar o manejo sustentdvel dos recursos naturais e a ma-
nutencdo dos servicos ecossistémicos essenciais ao equilibrio ur-
bano e rural;

IV - instituir plano municipal de arborizacao urbana e implantacao
de areas verdes publicas, fundamentado em critérios ecoldgicos,
paisagisticos e de conforto ambiental,

V - promover a recuperacao de areas degradadas, mediante pro-
jetos integrados de requalificagdo ambiental, drenagem urbana e
infraestrutura verde;

VI - implementar acdes de adaptacao e mitigacao as mudancas
climéaticas, com definicdo de metas territoriais de reducdo de
emissdes e adocao de solucdes baseadas na natureza;

VIl - integrar a politica ambiental aos instrumentos de macrozo-
neamento e zoneamento urbano, compatibilizando o uso do solo,
a expansao urbana e a protecao ambiental;

VIII - exigir estudos técnicos de impacto ambiental como condigcao
obrigatéria para aprovacao, licenciamento e controle de empre-
endimentos em &reas sensiveis;

IX - assegurar a gestdo democratica e participativa da politica
ambiental, com atuacdo articulada entre o Municipio, conselhos
ambientais e érgaos estaduais e federais de controle ambiental,;

X - instituir instrumentos de incentivo e compensacdao ambiental,
como o Pagamento por Servigos Ambientais (PSA), serviddes eco-
légicas e incentivos fiscais a conservacao;

Xl| - fortalecer o Sistema Municipal de Meio Ambiente, com dota-
cao de estrutura técnica, capacidade institucional e instrumentos
permanentes de monitoramento e fiscalizagao.

Art. 14. Eixo Tematico: Saude Urbana — integra a matriz de dire-
trizes estratégicas do Plano Diretor e tem por finalidade assegu-
rar a integracao entre as politicas publicas de saude e o planeja-
mento territorial, garantindo ambientes urbanos saudaveis, infra-
estrutura sanitaria adequada e a prevencao de riscos a saude da
populagao de Juina.

Pardgrafo Unico. As diretrizes deste eixo constituem referéncia
normativa obrigatéria para a formulacdo de planos setoriais de
salde urbana, a aplicacdo dos instrumentos urbanisticos de sane-
amento e drenagem e a normatizacdo do uso e ocupacao do solo
com vistas a promogdo da salde publica, a vigilancia territorial
em salde e a reducdo das desigualdades socioespaciais, compre-
endendo:

| - integrar as acdes de planejamento urbano e salde publica com
base nos principios da vigilancia territorial em saude;

Il - promover equidade territorial na implantacdo e qualificacao
de unidades de salde, com prioridade para dreas de vulnerabili-
dade social;

Ill - estabelecer diretrizes para a substituicao progressiva de so-
lucBes sanitdrias inadequadas, com prioridade para areas vulne-
raveis, vinculando a expansao ordenada dos sistemas publicos e
condominiais de esgotamento sanitario;

IV - incorporar critérios de salubridade urbana e prevencao de do-
encas na elaboracao de projetos urbanisticos e habitacionais;

V- assegurar saneamento basico, drenagem urbana e controle de
vetores como condi¢do obrigatéria para parcelamentos em areas
de expansao urbana;

VI - estabelecer zonas de atencdo prioritdria a saide ambiental,
com indicadores territoriais de risco, morbidade e mortalidade;

VIl - incorporar diretrizes de prevencao de doengas ambientais ao
planejamento territorial, com controle e remediacédo de éareas in-
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salubres, contaminadas ou sujeitas a alagamentos;

VIl - exigir estudos de impacto a saude publica para empreendi-
mentos com potencial poluidor ou gerador de riscos coletivos;

IX - regulamentar diretrizes para o ordenamento urbano em areas
com histérico de passivos ambientais ou contaminacgao;

X- assegurar acesso seguro, universal e acessivel aos equipa-
mentos de salde, com integracdo ao sistema viario, ao transporte
publico e a infraestrutura urbana;

Xl - garantir infraestrutura promotora da salde, como areas ver-
des, iluminacao publica, rotas acessiveis e calcadas seguras, nos
projetos urbanisticos;

Xl - fomentar politicas integradas de promocao a salude urbana,
com base em areas verdes, mobilidade ativa, alimentacao sauda-
vel e espagos de convivéncia publica;

Xl - fortalecer a articulacdo entre o sistema de salde, o plane-
jamento urbano e a gestao ambiental, por meio de estruturas de
governanca intersetorial e instrumentos de planejamento integra-
do.

Art. 15. Eixo Temdtico: Seguranca Publica Urbana — integra a ma-
triz de diretrizes estratégicas do Plano Diretor e tem por finalida-
de assegurar a seguranga no espaco urbano e rural, a prevengao
da violéncia, a protecao de

grupos vulnerdveis e a qualificacdo dos espacos publicos, articu-
lando a politica urbana a politica de seguranca cidada.

Pardgrafo Unico. As diretrizes deste eixo constituem referéncia
normativa obrigatéria para a elaboracdo de planos setoriais de
seguranca, a qualificacdo do ambiente construido, a articulacdo
intersetorial e o ordenamento territorial com foco na protecao da
vida e no uso seguro do espaco publico, compreendendo:

| - promover a articulacao entre o planejamento urbano, a politica
de seguranca e os programas sociais, com foco na prevencdo a
violéncia e na reducdo de vulnerabilidades territoriais;

Il - implantar passagens segregadas obrigatdrias para pedestres
e ciclistas em pontos criticos de risco, complementadas por dire-
trizes de controle de velocidade em vias urbanas, baseadas em
perfil viario, risco territorial e evidéncias georreferenciadas;

Il - regulamentar limites e critérios técnicos para controle de ve-
locidade em vias urbanas, com base no perfil viario, risco territo-
rial e evidéncias georreferenciadas;

IV - instituir diretrizes de mapeamento, monitoramento e controle
da ocupacdo em areas de risco, com atualizacdo cartografica con-
tinua e integracdo ao Cadastro Técnico Multifinalitario (CTM);

V - garantir a seguranca nos espacos publicos por meio da valori-
zagao do uso misto, da ocupagao ativa das ruas e da presenca de
equipamentos comunitarios acessiveis e bem distribuidos;

VI - estabelecer diretrizes territoriais para a protecdo de grupos
vulnerabilizados, com énfase em mulheres, criancas, juventudes,
pessoas com deficiéncia, pessoas idosas, povos indigenas e co-
munidades tradicionais;

VIl - assegurar a insercao da seguranca urbana nos projetos de
requalificacdo de areas centrais, espacos publicos e periferias,
com desenho urbano preventivo e inclusivo;

VIl - incentivar o uso de tecnologias na prevencao situacional da
violéncia, por meio da integracdo entre dados geoespaciais, mo-
nitoramento comunitario e atuacao interinstitucional.

CAPITULO Ill - DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBA-
NO
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Art. 16. Fica instituido o Sistema Municipal de Planejamento Urba-
no de Juina (SMPU), de cardter permanente, vinculante e partici-
pativo, como a estrutura organizacional e normativa, destinada a
coordenar, executar, monitorar e revisar a politica territorial pre-
vista neste Plano Diretor, nos termos do Anexo 05.

§12. O SMPU é o sistema articulador entre planos, instrumentos,
ferramentas, 6rgaos publicos e sociedade, assegurando a conti-
nuidade institucional, a gestdo participativa e a integracao setori-
al do desenvolvimento urbano e rural, nos termos do Anexo 03.

§2°. As deliberacoes e recomendacdes emanadas do SMPU terao
carater obrigatério de consideracao pelo Poder Executivo, que de-
vera se manifestar, de forma fundamentada, no prazo maximo de
30 (trinta) dias Uteis.

§32. O Nucleo Gestor e o Conselho da Cidade deverdo promover
0 acompanhamento continuo do cumprimento dos prazos e pro-
cedimentos estabelecidos neste Plano Diretor, elaborando relaté-
rios anuais de desempenho e recomendando medidas corretivas
ao Poder Executivo quando necessario.

§42, Todas as deliberacdes, consultas publicas e relatérios produ-
zidos pelo SMPU deverao ser disponibilizados em plataforma digi-
tal de acesso publico, assegurada a transparéncia ativa e a parti-
cipacao cidada.

§52, As decisOes e recomendacdes do SMPU deverdo orientar a
elaboracao e a execucao do Plano Plurianual (PPA), da Lei de Di-
retrizes Orcamentarias (LDO) e da Lei Orcamentaria Anual (LOA),
assegurando a vinculacdo entre planejamento territorial e orca-
mento municipal.

Secdo | - Da Estrutura Institucional

Art. 17. Integram o Sistema Municipal de Planejamento Urbano:
I - o Nucleo Gestor do Plano Diretor;

Il - o Comité Executivo de Governanca Territorial;

Ill - o Conselho da Cidade de Juina;

IV - o Sistema de Monitoramento Urbano (SMU);

V - o Sistema Municipal de Informacbes Geograficas - SIG Juina;
VI - o Cadastro Técnico Multifinalitario - CTM;

VIl - os Planos Setoriais Municipais e Leis Complementares Urba-
nisticas;

VIIl - os instrumentos urbanisticos definidos neste Plano;

IX - os circuitos permanentes de participagao cidada;

X - 0 Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial - FMDU.
Secdo Il - Do Nucleo Gestor do Plano Diretor

Art. 18. O Nucleo Gestor, exercido pelo Nucleo de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano - NPDU, é a instancia técnica de coor-
denagao executiva da implementagao, monitoramento e revisao
do Plano Diretor Participativo.

§19. Composto por equipe multidisciplinar de servidores efetivos,
formalmente designados por ato do Poder Executivo.

§2°. Compete ao NPDU:

| - coordenar a aplicacao dos instrumentos urbanisticos e ferra-
mentas territoriais;

Il - organizar os fluxos intersetoriais entre as secretarias com
competéncias territoriais;

Il - monitorar indicadores territoriais, urbanos, sociais e ambien-
tais;

IV - conduzir o processo de revisao periédica do Plano Diretor,

Assinado Digitalmente



7,3\(‘ Segunda-feira, 27 de Abril de 2026 ¢ Jornal Oficial Eletronico dos Municipios do Estado de Mato Grosso ¢ ANO XXI | N°

4976

conforme art. 39;
V - subsidiar tecnicamente os demais 6rgaos do SMPU;

VI - propor, gerenciar e viabilizar projetos estratégicos de trans-
formacao urbana, assegurando integracdo ao orcamento munici-
pal.

§32. A organizacao, competéncias complementares e procedimen-
tos técnicos do NPDU reger-se-ao pelo disposto no Anexo 17 - NU-
cleo de Planejamento e Desenvolvimento Urbano.

Secao Il - Do Comité Executivo de Governanca Territorial

Art. 19. O Comité Executivo é instancia de articulacdo interseto-
rial e operacional, composto por representantes das secretarias
municipais com competéncias territoriais ou setoriais.

Parégrafo Unico. Compete ao Comité:

| - promover a integracdo das politicas puUblicas ao planejamento
territorial;

Il - articular a execucao dos instrumentos e projetos urbanos e
rurais entre as secretarias de salde, educacdo, meio ambiente,
habitacdao, mobilidade e desenvolvimento econémico.

Ill- acompanhar a execucdo orcamentaria vinculada ao Plano Di-
retor, em articulagao com o NPDU.

Secao IV - Do Conselho da Cidade de Juina

Art. 20. O Conselho Municipal da Cidade de Juina constitui instan-
cia colegiada permanente de participacao, deliberacao e controle
social da politica urbana e territorial do Municipio, integrando o
Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Territorial instituido
por esta Lei.

§12 O Conselho da Cidade reger-se-a pela legislacdo municipal es-
pecifica que dispde sobre sua organizacdo, composicao, funciona-
mento e competéncias, especialmente a Lei Municipal n® 1.588/
2015, ou outra que venha a substitui-la.

§22 O Conselho da Cidade atuard em articulacdo com o Nucleo
de Planejamento e Desenvolvimento Urbano - NPDU e com as de-
mais instancias de planejamento territorial previstas neste Plano
Diretor.

§32 A legislacdo especifica do Conselho poderd ser revisada ou
atualizada para compatibilizacdo com as diretrizes e instrumen-
tos estabelecidos neste Plano Diretor.

Secao V - Do Sistema de Informacdes Geograficas - SIG Juina

Art. 21. Fica previsto o Sistema de Informacdes Geograficas - SIG
Juina como plataforma geoespacial oficial do Municipio, com fun-
c¢bes integradas de planejamento, fiscalizacdo e monitoramento
territorial, condicionada a constituicdo de base georreferencia-
da completa, com camadas urbanas, ambientais e fiscais devida-

mente consolidadas.
Pardgrafo Unico. Apds sua implantacdo, o SIG Juina deveré:

| - integrar dados de solo, parcelamento, infraestrutura, meio am-
biente e cadastro imobiliario;

Il - subsidiar os processos de licenciamento, fiscalizagdo e plane-
jamento urbano e ambiental;

Il - interoperar com o Cadastro Técnico Multifinalitario - CTM, pai-
néis publicos de monitoramento e demais sistemas técnicos do
Municipio;

IV - apoiar a elaboracdo de mapas oficiais, cenarios prospectivos
e indicadores territoriais georreferenciados;

V - assegurar transparéncia ativa, com acesso publico irrestrito
a todas as informacdes nao sigilosas, respeitada a legislagao de
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protecao de dados pessoais.
Secdo VI - Do Sistema de Monitoramento Urbano (SMU)

Art. 22. O Sistema de Monitoramento Urbano - SMU constitui o
médulo técnico do Sistema Municipal de Planejamento Urbano -
SMPU, orientado por indicadores territoriais, metas vinculantes e
evidéncias empiricas de desempenho do Plano Diretor.

Paragrafo Unico. Compete ao SMU:

| - consolidar indicadores georreferenciados por eixo tematico e
macrozona, com base territorial precisa;

II- acompanhar periodicamente a execugao das diretrizes, instru-
mentos e metas do Plano Diretor;

Ill - elaborar e publicar relatérios semestrais de desempenho ter-
ritorial, com linguagem acessivel e ampla divulgacao digital;

IV - emitir alertas precoces sobre distorcdes normativas, omis-
sOes institucionais ou oportunidades de intervencao estratégica;

V - subsidiar processos de revisao normativa, planejamento orca-
mentario e redirecionamento técnico de politicas publicas.

Secdo VIl - Do Cadastro Técnico Multifinalitario (CTM)

Art. 23. O Cadastro Técnico Multifinalitario - CTM constitui a base
fundiaria oficial do Municipio, devendo ser estruturado a partir
de levantamento georreferenciado completo, integrando informa-
cbes técnicas, territoriais, ambientais e fiscais do territério muni-
cipal.

§ 12, O CTM conterd, no minimo:

| - identificacdo de lotes, edificagdes, infraestrutura urbana e uso
atual do solo;

Il - classificacdo da ocupacdo, regularidade fundiaria e tipologia
de uso;

Ill - dados sobre titularidade, valores de referéncia para IPTU e in-
formacdes de arrecadacao imobiliaria;

IV - camadas ambientais sobre adreas protegidas, APPs, reservas
legais e zonas de restrigcao.

§ 22. O CTM deverd estar permanentemente atualizado, vinculado
ao SIG Juina e aos sistemas de licenciamento, fiscalizacdo e ar-
recadacao municipal, com acesso publico a todas as informacoes
nao sigilosas.

§ 32. A implantagdo do CTM dependerd da constituicdo de base
georreferenciada oficial do Municipio, integrando camadas urba-
nas, ambientais e fiscais, com metodologia compativel com os pa-
rametros do Plano Diretor e dos sistemas federais.

Secdo VIl - Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FM-
DU Art. 24. Fica instituido o Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano - FMDU, instrumento financeiro da politica territorial, apli-
cavel na forma do Anexo 18, com carater vinculante e integracao
obrigatdria ao Plano Diretor Participativo.

§1°. A gestao técnica, as fontes de receita, os critérios de aplica-
cao, os controles e condicionantes do FMDU observarao integral-
mente o disposto no Anexo 18.

§22. As execucoes e deliberagdes vinculadas ao FMDU depende-
rao de manifestacao técnica do NPDU, como condicao de eficacia
dos atos administrativos.

§32. Os casos omissos quanto ao funcionamento do FMDU serao
regidos subsidiariamente pela legislacdo federal de direito finan-
ceiro e pelo Estatuto da Cidade.

CAPITULO IV - DO SISTEMA NORMATIVO E OPERACIONAL

Art. 25. O Sistema Normativo e Operacional do Plano Diretor de
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Juina estrutura-se como o conjunto de normas, parametros, clas-
sificacdes e dispositivos técnicos que regulamentam o uso e a
ocupacao do solo, os instrumentos urbanisticos e tributarios, os
padrées edilicios e a conformidade territorial do Municipio, com
aplicacao obrigatéria e carater vinculante para a Administracao
Publica municipal.

Pardgrafo Unico. Este sistema normativo, orientado pelos principi-
os do Capitulo II, serve de base para os instrumentos do Capitulo
V, regulamenta o licenciamento urbanistico e ambiental, e orga-
niza os processos de parcelamento, fiscalizacdo e conformidade
territorial, devendo articular-se, apés sua implantacdo, com o SIG
Juina e o Cadastro Técnico Multifinalitdrio - CTM,

como componentes estruturantes da Nova Politica Urbana do Mu-
nicipio, alicercada em sustentabilidade, equidade territorial, resi-
liéncia climatica e inovacdo administrativa.

Secdo | - Das Categorias de Uso e Ocupacao do Solo

Art. 26. As categorias de uso e ocupacao do solo serdo definidas
em legislagao especifica de zoneamento urbano e macrozonea-
mento, com aplicacdo obrigatéria em todo o territério municipal,
classificando-se conforme:

| - uso residencial (unifamiliar, multifamiliar e rural);

Il - uso comercial e de servicos (porte, hordrio, impacto);

Il - uso industrial (leve, moderada e de risco);

IV - uso institucional ou comunitario (educacao, saude, assistén-
cia);

V - uso ambiental (conservacao, amortecimento, recuperagao);
VI - uso misto (combinado ou superposto com regras especificas);

VIl - uso rural com fungdes urbanas, em zonas de transicao ou de
caracteristicas hibridas, conforme zoneamento especifico.

Pardgrafo Unico. A aplicacao das categorias de uso observard os
principios da funcéo social da propriedade, justica espacial e sus-
tentabilidade, devendo integrar-se ao SIG Juina e ao CTM apéds sua
implantagao.

Art. 27. Dos Perimetros Urbanos Descontinuados e Zonas Especi-
ais

O Plano Diretor reconhece a possibilidade de constituicao de Peri-
metros Urbanos Descontinuados - PUD, Zonas Mistas Rural-Urba-
na, Distritos Industriais Isolados e Centralidades Especificas como
zonas normativas autbnomas, com aplicacdo obrigatéria e poste-
rior integracao ao SIG Juina e ao

CTM, conforme tratamento juridico e técnico apropriado, nos ter-
mos do Anexo 02.

§19. A criagao, ampliagao ou reconfiguragao dessas zonas depen-
deré de:

| - compatibilidade com o macrozoneamento e com a Lei de Hie-
rarquizacao Viaria;

Il - motivacao técnica e cartografica georreferenciada;

Il - plano urbanistico especifico aprovado por lei complementar.

§22, Os PUD deverdo possuir diretrizes préprias para mobilidade,
saneamento, padrdo construtivo e tipologia fundiaria, conforme
sua fungdo no sistema urbano, devendo constar de mapas e ane-
xos oficiais do Plano Diretor.

§32. As Zonas Mistas Rural-Urbana deverao integrar normas espe-
cificas de parcelamento, uso e ocupacao do solo, admitindo fun-
cbes produtivas compativeis com moradia e servicos, mediante
restricdes ambientais, sanitarias e viarias.
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§492, Os Distritos Industriais poderao ser implantados fora do peri-
metro urbano principal, desde que conectados por infraestrutura

logistica, regulados por plano especifico e sujeitos a avaliacao
ambiental estratégica.

§52, As Centralidades Especificas sao nucleos territoriais isolados
ou emergentes com potencial de estruturacao funcional, devendo
ser objeto de projeto urbanistico integrado ao zoneamento, a mo-
bilidade e as politicas de servicos publicos essenciais.

§62. Fica reconhecida a ZPIPF - Zona de Producgao Integrada Pe-
riurbana Familiar, como categoria especial de zona mista rural-ur-
bana voltada a producdo agricola de base familiar, com regras es-
pecificas de uso, tipologia fundiaria e

apoio a politica agricola e alimentar do Municipio, a ser regula-
mentada por lei complementar e integrada a politica de desenvol-
vimento rural sustentavel.

Secdo Il - Dos Parametros Urbanisticos Gerais

Art. 28. Os parametros urbanisticos sao normas técnicas de con-
trole das intervengdes no territério municipal, devendo constar
em legislacdo complementar e serem integrados ao Cédigo de
Obras e, futuramente, ao SIG Juina e ao CTM.

§19. Sao parametros minimos obrigatérios:

| - coeficiente de aproveitamento basico e maximo;
Il - taxa de ocupacao;

Ill - indice de permeabilidade;

IV - altura méxima das edificacOes;

V - recuos frontal, lateral e de fundos;

VI - dimensionamento minimo de lotes e quadras;
VIl - exigéncia de vagas para estacionamento;

VIII - exigéncia de arborizacao e reservatérios pluviais como con-
dicionantes de aprovacgdo de parcelamentos e edificacdes;

IX - exigéncia de pavimentacao e calcamento das vias internas e
das vias publicas de entorno imediato do empreendimento, com-
preendendo todas as ruas que constituem suas divisas ou limites,
de modo a assegurar a continuidade da malha vidria e a integra-
cdo da infraestrutura urbana.

§22, Os parametros poderao ser diferenciados por zona, macrorre-
gido ou modalidade de uso, devendo constar expressamente em
lei complementar de zoneamento e macrozoneamento.

§32, O Cddigo de Obras e o Cédigo de Posturas do Municipio cons-
tituirdo normativos complementares obrigatérios a aplicacdo dos
parametros definidos neste capitulo, com prevaléncia das dispo-
sicdes do Plano Diretor em caso de conflito normativo.

Secdo Il - Das Normas Transitdrias e de Conformidade

Art. 29. As edificacdes e usos existentes em desconformidade
com este Plano Diretor deverao ser objeto de regularizagdo gra-
dual, mediante registro no CTM e posterior integragao ao SIG Jui-
na, conforme as seguintes condigdes:

| - poderao ser mantidos se comprovada anterioridade legitima e
auséncia de risco;

Il - deverao se adequar em caso de reformas, ampliagdes ou mu-
danca de uso;

Ill - poderao ser objeto de termo de ajustamento urbanistico, com
forca de titulo executivo extrajudicial, quando for vidvel a com-
pensacdo técnica.

§12. As normas transitérias terao validade até a entrada em vigor
da legislagdo complementar de zoneamento, no prazo maximo de
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18 (dezoito) meses a contar da publicacdo deste Plano, sem pre-
juizo da aplicacéo imediata dos dispositivos de seguranca, salu-
bridade e protecao ambiental.

1. Secao IV - Das Prioridades de Regulamentacao Complementar

Art. 30. No prazo de até 24 (vinte e quatro) meses da publicacao
desta Lei, o Poder Executivo devera submeter a apreciacao legis-
lativa as seguintes leis complementares:

| - Lei de Hierarquizacao Viaria e Funcdo Territorial de Vias Urba-
nas;

Il - Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo Urbano - LPUQS;
Ill - Revisdo do Cédigo de Obras e Edificacles;

IV - Cédigo de Posturas Municipal;

V - Cédigo Sanitario Municipal;

VI - Lei de Regularizacao Fundiaria e Requalificacdo Urbana;

VIl - Plano de Mobilidade Urbana Sustentavel;

VIII - Plano de Drenagem Urbana e Ordenamento Hidrico;

IX - Marcos Regulatérios das Construcdes e Ambientais.

§1°. As leis ambientais municipais, como o Cédigo Ambiental e o
Plano de Gestdo de Residuos Sélidos, serdo revistas nas Etapas
T2 e T3, conforme o Capitulo XlI, devendo alinhar-se aos mapas,
anexos e sistemas digitais do SMPU.

§29. A Lei de Hierarquizacdo Vidria terd tramitagdo prioritaria, de-
vendo ser concluida no prazo contido no caput deste artigo, sen-
do sua regulamentacao condicdo essencial a implantagao do zo-
neamento, da outorga onerosa e dos planos de bairro.

Secdo V - Da Compatibilizagdo com o Macrozoneamento

Art. 31. As normas deste Capitulo deverdo ser aplicadas em com-
patibilidade com o macrozoneamento municipal aprovado, com
carater vinculante, e servirao de referéncia obrigatéria para:

| - definicdo de zonas prioritdrias para habitacdo, preservacéo,
producao e infraestrutura;

Il - aplicagdo diferenciada de incentivos, restricdes e parametros
urbanisticos;

Ill - elaboracdo de planos especificos por macrozona e zonas es-
peciais, posteriormente integrados ao SIG Juina, ao CTM e aos ma-
pas oficiais.

Pardgrafo Unico. A hierarquizacdo vidria constituird o eixo orde-
nador do sistema normativo, devendo vincular-se aos parame-
tros urbanisticos, a politica de mobilidade e aos planos de bairro,
sendo sua regulamentacdo indispensavel a efetividade do zonea-
mento municipal.

Secdo VI - Da Vinculagao ao Sistema de Planejamento

Art. 32. Os parametros e dispositivos normativos definidos neste
Capitulo deverdo ser incorporados, apés implantacdo, ao SIG Jui-
na, ao CTM e aos mdédulos de licenciamento urbano e ambiental,
com validade condicionada a sua integracdo cartografica e digi-
tal.

§12. Compete ao SMPU manter essas bases atualizadas, assegu-
rar acesso digital padronizado, garantir transparéncia as informa-
c¢des nao sigilosas e promover a integragdo com os demais siste-
mas técnicos do Municipio.

§2°. A hierarquizagao viaria sera representada cartograficamente
no SIG Juina, com classificacdo funcional das vias e vinculacdo aos
parametros normativos, médulos de licenciamento, fiscalizacdo e
arrecadacdo urbana.

Secdo VIl - Da Capacidade de Suporte Territorial
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Art. 33. Todos os dispositivos deste capitulo deverdo ser interpre-
tados e aplicados com base na capacidade de suporte territorial,
entendida como a compatibilidade entre densidade, infraestrutu-
ra instalada, impactos ambientais e servigos publicos disponiveis
em cada porcao do territério.

CAPITULO V — DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 34. Este Plano Diretor institui, reconhece e regulamenta os
instrumentos da politica urbana do Municipio de Juina, com fun-
damento no artigo 182 da Constituicdo Federal, na Lei Federal n?
10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade — e nas
diretrizes estratégicas estabelecidas no Capitulo Il, conforme de-
talhamento constante nos Anexos desta Lei.

Art. 35. Os instrumentos previstos neste Capitulo constituem me-
canismos vinculantes de execucdo da politica urbana e classifi-
cam-se por fungao, nos seguintes grupos:

| — Instrumentos de Planejamento e Ordenamento Territorial:
a) Macrozoneamento Municipal;

b) Plano de Mobilidade Urbana;

c) Planos Diretores Setoriais;

d) Lei de Hierarquizacao Viaria e Funcao Territorial de Vias Urba-
nas.

Il — Instrumentos de Gestao Territorial:

a) Sistema Municipal de Planejamento Urbano — SMPU;

b) Cadastro Técnico Multifinalitdrio — CTM;

c) Sistema Municipal de Informacdes Geograficas — SIG Juina;
d) Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano — FMDU;

e) Sistema de Monitoramento Territorial — SMT.

Il — Instrumentos de Execugao e Controle de Projetos Urbanos:

a) Estudo de Viabilidade Técnica, Econbmica e Urbana — EVTEU
(Anexo 06);

b) Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV (Anexo 07);

c) Estudo de Impacto Urbano — EIU (Anexo 08);

d) Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC (Anexo 10);
e) Outorga Onerosa por Alteracao de Uso — OOAU (Anexo 09);
f) Transferéncia do Direito de Construir — TDC (Anexo 12);

g) Termo de Ajustamento de Conduta Urbanistica — TACU;

h) Direito de Preempcao (Anexo 16);

i) Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS — e Ambiental —
ZEIA;

j) Operacao Urbana Consorciada — OUC (Anexo 11);
k) Contribuicao de Melhoria — CM (Anexo 13);

1) Parcelamento, Edificacao ou Utilizacdo Compulsérios — PEUC —
e IPTU Progressivo no Tempo (Anexo 14);

m) Consércio Imobilidrio (Anexo 15).

Art. 36. Todos os instrumentos instituidos neste Capitulo tém ca-
rater vinculante, devendo ser aplicados em compatibilidade com
as diretrizes do Capitulo Il, com o sistema normativo do Capitulo
IV e com os Anexos oficiais deste Plano Diretor.

Art. 37. A aplicacdo de cada instrumento dependerd de sua inte-
gracdo ao Sistema Municipal de Planejamento Urbano — SMPU —,
ao SIG Juina e ao Cadastro Técnico Multifinalitdrio — CTM, como
condicdo de validade e eficacia dos atos administrativos decor-
rentes.
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Art. 38. O detalhamento técnico, procedimental e operacional de
cada instrumento sera disciplinado nos Anexos desta Lei e, quan-
do necessario, por

regulamentacdo complementar mediante decreto ou lei especifi-
ca, sendo vedada a pratica de atos administrativos em desconfor-
midade com tais normas.

Art. 39. Cada instrumento previsto neste Capitulo deverda estar
expressamente vinculado a pelo menos uma diretriz do Capitulo
I, constituindo mecanismo de efetivacdo material da politica ur-
bana, nos termos dos arts. 62, §22 e seguintes desta Lei.

Art. 40. A aplicacdo dos instrumentos deste Capitulo observard os
principios da funcéo social da cidade e da propriedade, da justica
socioespacial, da sustentabilidade territorial, da prevencao de ris-
cos e da supremacia do interesse publico.

Art. 41. Os instrumentos de politica urbana instituidos neste Ca-
pitulo poderdo ser objeto de regulamentacdo complementar, ob-
servados os limites desta Lei e a natureza técnica de cada meca-
nismo.

CAPITULO VI — DAS FERRAMENTAS DE GESTAO TERRITORIAL

Art. 42. Ficam instituidas, no ambito da politica urbana e rural do
Municipio de Juina, as Ferramentas de Gestao Territorial, com a fi-
nalidade de consolidar uma base técnica e operacional de apoio
ao planejamento, a normatizacao, a fiscalizacdo, ao monitora-
mento e a tomada de decisdes publicas, com carater obrigatério e
vinculante para a Administracao Municipal, baseadas em evidén-
cias geoespaciais, indicadores oficiais e critérios de sustentabili-
dade territorial, devidamente integradas ao Sistema Municipal de
Planejamento Urbano - SMPU, ao Sistema Municipal de Informa-
cbes Geograficas - SIG Juina e ao Cadastro Técnico Multifinalitario
- CTM, nos termos do Anexo 04.

Art. 43. Para fins de interpretacao sistematica desta Lei Comple-
mentar, fica estabelecido que a eventual coincidéncia entre ele-
mentos elencados no Capitulo V e neste Capitulo VI ndo configura
redundancia normativa, porquanto:

| - no Capitulo V tais elementos sao reconhecidos enquanto ins-
trumentos juridico-urbanisticos integrantes da politica urbana;

Il - neste Capitulo, os mesmos elementos assumem natureza ope-
racional e funcional, enquanto infraestrutura de suporte, regis-
tro, integracdo, rastreabilidade e validagdo técnica indispensavel
a execucao dos instrumentos previstos no Capitulo V;

Il - estabelece-se como critério vinculante de interpretacdo que a
dimensado juridico-instrumental (Capitulo V) nao prescinde da di-
mensado técnico-operacional (Capitulo VI), de modo que ambos os
capitulos constituem camadas complementares e indissocidveis
do regime urbanistico instituido por este Plano Diretor.

Pardgrafo Unico. A aplicacdo pratica dos instrumentos urbanis-
ticos previstos no Capitulo V somente produzird efeitos validos
quando processada, registrada, integrada e monitorada por meio
das Ferramentas de Gestdo Territorial previstas neste Capitulo VI,
observados os parametros do Anexo 04.

Art. 44. As Ferramentas de Gestado Territorial instituidas neste Ca-
pitulo compreendem:

| - o Sistema Municipal de Informacdes Geogréficas - SIG Juina;
Il - o Cadastro Técnico Multifinalitario - CTM;

Ill - o Sistema Municipal de Monitoramento Territorial;

IV - o Sistema Municipal de Planejamento Urbano - SMPU;

V - 0s mecanismos de interoperabilidade, transparéncia ativa e
controle social digital.
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Art. 45. O SIG Juina constitui ferramenta obrigatdria de organiza-
cao, integracao e disponibilizacdo de dados geoespaciais, urba-
nisticos, ambientais, tributérios e fundiarios do territério munici-
pal, servindo como base técnica para atos administrativos e deci-
sdes publicas, conforme o Anexo 04.

Art. 46. O CTM constitui base cadastral oficial do Municipio de Jui-
na, com natureza obrigatéria e finalidade de suporte a arrecada-
cao tributaria, regularizacdo fundiaria e planejamento territorial,
conforme o Anexo 04.

Art. 47. O Sistema Municipal de Monitoramento Territorial conso-
lida, visualiza, analisa e divulga dados sobre o desempenho dos
instrumentos urbanisticos, com base em indicadores oficiais, con-
forme definido no Anexo 04.

Art. 48. O SMPU ¢é a instancia técnico-institucional de coordena-
cao e integracao da politica territorial e do Plano Diretor, vincula-
do tecnicamente ao SIG Juina, ao CTM e ao Sistema de Monitora-
mento Territorial, conforme o Anexo 04.

Art. 49. As ferramentas previstas neste Capitulo devem operar de
forma integrada, rastredvel e acessivel ao publico, com atualiza-
cao periédica obrigatéria, nos termos do Anexo 04.

Art. 50. As ferramentas de gestdo territorial constituem infraes-
trutura obrigatéria de suporte a aplicacao dos instrumentos urba-
nisticos, com observancia obrigatéria em todos os atos adminis-
trativos.

Art. 51. As ferramentas previstas poderdo ser detalhadas por de-
creto ou lei especifica, desde que respeitadas as diretrizes desta
Lei Complementar e do Anexo 04.

Art. 52. A aplicacdo das ferramentas de gestdo é condicdo para a
governanca territorial, orientando a normatizacdo, os investimen-
tos e a revisao do Plano Diretor.

CAPITULO VII - DA SUSTENTABILIDADE E RESILIENCIA TERRITORI-
AL

Art. 53. Este Plano Diretor estabelece as bases estruturantes da
sustentabilidade e da resiliéncia territorial do Municipio de Juina,
com carater orientador e vinculante, visando a preservacao dos
recursos naturais, a mitigacao de impactos e a adaptacdo clima-
tica, urbanistica e socioeconémica do territério municipal.

Pardgrafo Unico. A eficacia normativa das disposicdes deste Capi-
tulo dependera da implantacao progressiva das ferramentas téc-
nicas de georreferenciamento urbano, ambiental e fiscal, a serem
executadas nas etapas previstas no Capitulo XIl e detalhadas no
Anexo 04, devendo sua regulamentacdo especifica ser incorpora-
da a revisdo do Cédigo Ambiental Municipal.

Secdo | - Da Protecdo Ambiental e das Areas Sensiveis

Art. 54. S50 reconhecidas como de protecdo permanente as Areas
de Preservacao Permanente - APPs, Reservas Legais, zonas de
fragilidade ecoldgica e outras dreas ambientalmente sensiveis,
nos termos do Cédigo Florestal (Lei Federal n? 12.651/2012), cuja
delimitacdo dependerd da estruturacdo da base cartografica ofi-
cial do Municipio e da implantacéo do SIG Juina e do CTM.

§1°. Qualquer intervencao nessas areas dependera de: | - obser-
vancia da legislagdo ambiental vigente;

Il - estudos técnicos multidisciplinares;
Il - autorizacdo do érgao ambiental competente.

§22. Os parcelamentos urbanos e periurbanos deverao prever,
conforme diretrizes do Cédigo Ambiental Municipal, a reserva mi-
nima de 15% de sua area para uso ambiental, priorizando cone-
xdo com corredores ecoldgicos.
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§32. A regulamentacao da ocupacao em APPs urbanas e periur-
banas serd objeto de marco regulatério especifico, a ser proposto
pelo Poder Executivo apds a implantacdo do georreferenciamento
territorial e das bases ambientais do SIG Juina.

Secao Il - Da Infraestrutura Verde e Resiliéncia Climatica

Art. 55. O Municipio adotara diretrizes para implantacao de infra-
estrutura verde e solucdes baseadas na natureza, devendo sua
normatizacdo ser disciplinada em regulamento técnico posterior,
com base nos dados gerados pelo georreferenciamento urbano e
ambiental.

§12. Serao considerados instrumentos prioritarios:

| - Plano Municipal de Arborizacao Urbana;

Il - Corredores ecoldgicos integrados ao SIG Juina;

Ill - Planos de drenagem por microbacias hidrograficas;

IV - Tecnologias sustentaveis como jardins de chuva e reservaté-
rios pluviais.

§22, Fica autorizada a elaboracao do Marco Regulatério de Infraes-
trutura Verde, condicionado a consolidacdo dos dados territoriais
e ambientais necessarios.

Secdo lll - Da Sustentabilidade Produtiva e do Uso Racional de Re-
cursos

Art. 56. A politica territorial municipal incentivard praticas susten-
taveis de produgao e consumo, em especial na agricultura famili-
ar, agroecologia e nos empreendimentos urbanos com menor im-
pacto ambiental.

Paragrafo Unico. A regulamentacao de critérios, padrdes e incen-
tivos serd tratada na revisao do Cédigo Ambiental e do Cédigo de
Obras e Edificacées, com base em dados técnicos a serem gera-
dos pelo SIG Juina e pelo CTM.

Secdo IV - Da Compensacao e dos Incentivos Ambientais

Art. 57. O Municipio poderd instituir, por meio de lei especifica,
instrumentos de compensacao e incentivo ambiental vinculados
ao SIG Juina e ao CTM, apds a implantacado de suas bases georre-
ferenciadas.

§19. Sao instrumentos possiveis:

| - Pagamento por Servicos Ambientais - PSA;

Il - ServidOes ecolégicas urbanas;

Il - Créditos ambientais territoriais.

§2°. A operacionalizacao desses instrumentos dependera de:
| - cadastro digital georreferenciado;

Il - validagdo técnica pelo SMPU;

Il - controle social com relatérios publicos e indicadores.

§32, Os recursos arrecadados poderao ser vinculados ao FMDU,
desde que aplicados em regularizagdo fundidria sustentavel e in-
fraestrutura verde, conforme diretrizes futuras do Cédigo Ambi-
ental.

Secdo V - Do Planejamento, Monitoramento e Revisdao Normativa

Art. 58. As acOes de sustentabilidade e resiliéncia ambiental de-
verao ser compatibilizadas com o Sistema Municipal de Planeja-
mento Urbano - SMPU, com os indicadores do SIG Juina e com o
processo de revisao normativa ambiental municipal.

§12. O Painel de Indicadores Urbanos deverd incluir indicadores
ambientais especificos apds a estruturacdo dos dados territoriais
e a consolidacdo das ferramentas de monitoramento.

§2°, Este Capitulo constitui diretriz vinculante para a revisao obri-
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gatéria do Cédigo Ambiental Municipal, do Plano de Residuos Sé-
lidos e de outros planos ambientais setoriais, cuja reestruturacao
serd orientada pelas diretrizes e dados do Plano Diretor.

§32. A formulacao de metas e acles estratégicas dependera da
articulagao com os conselhos municipais de meio ambiente, sa-
neamento e desenvolvimento urbano, conforme regulamentacao
especifica.

CAPITULO VIII - DOS PLANOS SETORIAIS INTEGRADOS

Art. 59. Os Planos Setoriais do Municipio de Juina constituem ins-
trumentos de planejamento publico vinculante, destinados ao de-
talhamento temético, a implementacado operacional e a especi-
alizacao normativa das politicas publicas urbanas, ambientais e
territoriais previstas neste Plano Diretor, cuja plena aplicabilidade
dependera da estruturacdo e validacao técnica das bases georre-
ferenciadas urbanas, ambientais e fiscais do Municipio, conforme
diretrizes do Capitulo VI e do Anexo 04.

§12. A elaboragdo e revisdo dos Planos Setoriais deverao obede-
cer as diretrizes estruturantes constantes do Capitulo Il, integran-
do-se progressivamente as ferramentas técnicas previstas no Ca-
pitulo VI, com condicionamento a efetiva

implantacdo do Sistema Municipal de Informacbdes Geograficas -
SIG Juina e do Cadastro Técnico Multifinalitario - CTM.

§2°, Cada plano setorial deverd conter fundamentacao técnica, di-
agnéstico tematico, metas operacionais, indicadores especificos,
mecanismos de compatibilizagdo com o ordenamento territorial,
dispositivos de avaliacdo periédica e de participacdo social quali-
ficada, com metodologias compativeis a natureza técnica de cada
plano.

§32. A aprovacdo, modificacao ou revisdo dos Planos Setoriais de-
penderd da demonstracdo de sua conformidade com este Plano
Diretor e com os marcos normativos complementares de politica
urbana, habitacional, de mobilidade e de governanca territorial.

Secao | - Dos Planos Urbanos e de Desenvolvimento Territorial

Art. 60. Integram o conjunto minimo de Planos Setoriais da po-
litica urbana e de desenvolvimento territorial, com exigéncia de
compatibilidade normativa com este Plano Diretor:

| - Plano Municipal de Mobilidade Urbana;
Il - Plano Municipal de Habitacdo de Interesse Social,

Il - Outros planos especificos de natureza urbana, habitacional ou
infraestrutural definidos por legislacdo municipal.

§19. Os planos desta Secdo ndo exigem base georreferenciada co-
mo condicao imediata de validade, mas deverdo conter diretrizes
obrigatdrias para integracao progressiva ao SIG Juina e ao CTM,
nos termos e prazos definidos no Capitulo XII.

§22. Os planos de mobilidade e habitacao deverdo, sempre que
tecnicamente viavel, utilizar como suporte territorial os dados do
georreferenciamento

municipal, apés sua implantacdo, com base nos parametros de hi-
erarquizacao viaria definidos no Capitulo IV.

Secdo Il - Dos Planos Ambientais e Ecolégicos

Art. 61. Os planos setoriais de natureza ambiental e ecoldgica te-
rdo validade condicionada a implantacdo e validacdo das bases
georreferenciadas oficiais do Municipio, que deverdo conter ma-
peamento detalhado de &reas protegidas, nascentes, corpos hi-
dricos, cobertura vegetal, zonas de fragilidade ecolégica, areas
sujeitas a eventos extremos e territérios de risco ambiental con-
solidado.

§19. A elaboracao e revisao desses planos deverao respeitar as di-
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retrizes e instrumentos do Capitulo VII, com énfase na protecao
das Areas de Preservacdo Permanente (APPs), na infraestrutura
verde multifuncional e na mitigacdo de impactos ecoldgicos e ter-
ritoriais, com atualizagao periédica minima a cada 5 (cinco) anos.

§2°, Sdo considerados instrumentos de adocao obrigatéria, cuja
regulamentacao detalhada dependerd do georreferenciamento
ambiental e urbano do Municipio e serd definida no Cédigo Ambi-
ental Municipal, conforme integracdo ao SIG Juina e ao CTM:

| - Plano Municipal de Gestdo Integrada de Residuos Sélidos;

Il - Plano Municipal de Arborizagcao Urbana;

Ill - Plano de Preservagdo de Nascentes e Corpos Hidricos;

IV - Plano de Conectividade Ecolégica e Corredores Ambientais;
V - Demais planos ambientais correlatos aprovados pelo Munici-
pio.

Secao Il - Da Revisao e Integracao Intersetorial

Art. 62. Os Planos Setoriais deverdo ser revistos em consonancia
com os marcos de revisao do Plano Diretor, conforme disposicoes
do Capitulo XlI, incorporando de forma progressiva:

| - Indicadores técnicos e operacionais definidos no Sistema de
Monitoramento Territorial;

Il - Vinculacdo normativa aos instrumentos urbanisticos previstos
no Capitulo V;

Ill - Articulacdo com os fundos publicos municipais e conselhos
deliberativos pertinentes;

IV - Integragao obrigatéria ao SIG Juina e ao CTM apds a conclusao
do processo de georreferenciamento municipal.

§1¢. A eventual incompatibilidade entre qualquer plano setorial e
este Plano Diretor deverd ser justificada tecnicamente, com pa-
recer circunstanciado submetido ao Nucleo Municipal de Planeja-
mento Urbano e deliberacdo final do Conselho Municipal da Cida-
de, conforme definido no Capitulo IlI.

§22. O SIG Juina constitui a plataforma oficial de suporte técnico,
informacional e institucional para a articulagao e acompanhamen-
to dos Planos Setoriais, devendo operar a partir das bases georre-
ferenciadas urbanas, ambientais e fiscais, sendo vedada sua utili-
zacdo exclusiva para fins tributérios, prevalecendo sua funcao pu-
blica de gestdo territorial, ambiental e urbanistica.

CAPITULO IX - DA ESTRUTURA DE REGULAMENTAGCAO COMPLE-
MENTAR

Art. 63. As normas dispostas neste Capitulo estabelecem os fun-
damentos e critérios para a regulamentacdo infralegal deste Pla-
no Diretor, com a finalidade de orientar a elaboracao, revisdo e
compatibilizacao das Leis Complementares Urbanas e Ambientais
do Municipio de Juina, assegurando coeréncia técnica,

hierarquia normativa e integracgao territorial, nos termos do Esta-
tuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257/2001), com validade técni-
ca e juridica condicionada a incorporacdo das bases georreferen-
ciadas urbanas, ambientais e fiscais, conforme estruturadas pelo
SIG Juina e pelo CTM.

Pardgrafo Unico. As Leis Complementares referidas neste Capitu-
lo:

| - derivam diretamente das diretrizes estruturantes do Capitulo
I1;

Il - devem observar os parametros urbanisticos estabelecidos no
Capitulo IV;

Ill - sdo operacionalizadas pelos instrumentos definidos no Capi-
tulo V;
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Secdo | - Da Coordenacao Normativa e Hierarquia Técnica

Art. 64. As Leis Complementares urbanisticas e ambientais do Mu-
nicipio deverao obedecer aos seguintes principios de compatibili-
zagao e hierarquia normativa:

| - Derivacdo direta das diretrizes estruturantes do Capitulo Il;

Il - Compatibilidade técnica com os parametros urbanisticos defi-
nidos no Capitulo IV;

Ill - Vinculacao obrigatéria aos instrumentos de gestdo previstos
no Capitulo V;

IV - Suporte técnico-operacional nas ferramentas territoriais des-
critas no Capitulo VI;

V - compatibilidade com a estrutura territorial definida neste Pla-
no Diretor e com o macrozoneamento e zoneamento a serem re-
gulamentados por legislacdo urbanistica especifica.

VI - Harmonizagao com os marcos legais ambientais, fiscais e de
controle social.

Secao Il - Das Leis Complementares Prioritarias

Art. 65. Fica instituida, como prioridade normativa para o ciclo ini-
cial de regulamentacao, a elaboragdo e aprovacao da seguinte Lei
Complementar:

| - Lei de Hierarquizacao Viaria e Funcao Territorial das Vias Urba-
nas, com as seguintes finalidades:

a) organizar os parametros urbanisticos conforme a tipologia via-
ria;

b) definir padrdes de recuo, conectividade, adensamento e infra-
estrutura técnica;

c) estabelecer vinculo técnico com os zoneamentos, licenciamen-
tos e contrapartidas urbanisticas.

Pardgrafo Unico. Esta Lei constituird a base técnica para a aplica-
cao de instrumentos de outorga onerosa, para a formulagdo de
planos de bairro, para os critérios de densidade territorial e para
a articulacao com éareas produtivas e zonas especiais.

Secdo Il - Das Leis Complementares Vinculadas ao Macrozonea-
mento

Art. 66. As demais Leis Complementares Urbanas e Ambientais
deverao observar, de forma obrigatéria e vinculante, os seguintes
requisitos:

| - vinculacdo normativa expressa as diretrizes territoriais e ambi-
entais do Capitulo II;

Il - delimitagdo técnica por zona, macrozona ou perimetro confor-
me definicdo do Capitulo X;

Pardgrafo Unico. A elaboracao das leis previstas nesta Secéo se-
guird o cronograma de regulamentacdo progressiva constante
das Disposicdes Finais e Transitérias, observando os marcos tem-
porais de elaboracdo, a prioridade temética definida por delibera-
cao do Conselho da Cidade, e os recursos técnicos

disponiveis, em conformidade com a estruturacao georreferenci-
ada do Municipio.

Secdo IV - Da Compatibilizacdo Normativa e Procedimentos Técni-
cos

Art. 67. Toda proposta de regulamentacdo complementar devera,
obrigatoriamente, ser instruida com:

| - diagndstico técnico-territorial baseado em dados do SIG Juina
e do Cadastro Técnico Multifinalitario - CTM;

Il - justificativa normativa explicita com base nas diretrizes do Ca-
pitulo II;
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Ill - minuta legislativa compativel com os parametros urbanisticos
do Capitulo IV e com os instrumentos do Capitulo V, devidamente
alinhada a cartografia oficial e a matriz técnica da base geoespa-
cial do Municipio.

CAPITULO X - DA ESTRUTURA NORMATIVA DO PERIMETRO URBA-
NO E DAS CENTRALIDADES URBANAS

Art. 68. Este Plano Diretor estabelece os fundamentos juridicos,
técnicos e procedimentais que regem a estrutura normativa do
Perimetro Urbano do Municipio de Juina e das centralidades a ele
vinculadas, como instrumentos essenciais, obrigatdrios, vinculan-
tes e condicionantes do ordenamento territorial, da qualificacdo
da ocupacao e do controle da expansao urbana.

Secdo | - Da Estrutura e Composicao do Perimetro Urbano

Art. 69. Integram o Perimetro Urbano do Municipio de Juina as se-
guintes unidades territoriais:

| - o Perimetro Urbano principal, correspondente a sede munici-
pal;

Il - os Perimetros Distritais Urbanos, vinculados a nlcleos reco-
nhecidos administrativamente;

Ill - as Centralidades Urbanas (Perimetros Urbanos Descontinua-
dos).

§12. As centralidades sao reconhecidas nos termos do Anexo 02
deste Plano Diretor, ndo sendo exigida aprovacdo posterior para
sua instituicao, dado seu reconhecimento normativo pleno nesta
Lei.

§22. Em caso de omissao normativa, aplicar-se-ao, de forma sub-
sididria, as legislacOes federais, estaduais e municipais pertinen-
tes, prevalecendo a norma mais protetiva a integridade ambien-
tal, territorial e urbana.

§32. Os Anexos 01 e 02 deste Plano Diretor possuem natureza
normativa e forga vinculante plena, sendo parte integrante desta
Lei Complementar, com aplicacdo obrigatéria nos processos de li-
cenciamento, parcelamento, regularizacdo fundiaria, planejamen-
to urbano e formulacdo de politicas publicas territoriais.

Secdo Il - Dos Critérios Técnicos para Delimitacdo

Art. 70. A definigao e revisao do Perimetro Urbano observardo os
seguintes critérios técnicos:

| - existéncia de infraestrutura urbana minima e acessibilidade
territorial;

Il - compatibilidade com os parametros urbanisticos do Capitulo
1V;

Ill - cobertura por servigos publicos essenciais e viabilidade de
adensamento sustentavel;

IV - respeito a funcdo social e ambiental da propriedade;

V - articulacdo com os sistemas viario, ambiental e produtivo do
Municipio.

§1°. A ampliagdo fragmentada ou desarticulada da malha urbana

serd vedada, salvo mediante estudos técnicos especificos, base
georreferenciada e parecer favoravel do SMPU.

§22. Somente serao admitidas como extensao legitima do perime-
tro as centralidades formalizadas como Perimetros Urbanos Des-
continuados, conforme critérios estabelecidos neste Plano e nos
Anexos 01 e 02.

Secdo Il - Da Ampliacao, Reducao ou Reconfiguracao

Art. 71. O Perimetro Urbano principal e os Perimetros Distritais Ur-
banos definidos neste Plano Diretor ficam congelados por 10 (dez)
anos a partir da publicacdo desta Lei, sendo vedada sua amplia-
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cao, reducao ou reconfiguracdo durante esse periodo, salvo por
ocasiao da revisao do Plano Diretor.

§1°. A expansdo urbana serd limitada a Faixa de Expansao Conti-
gua, com largura méxima de 500 (quinhentos) metros a partir da
linha atual do perimetro, também congelada para novos parcela-
mentos pelo mesmo periodo, salvo em caso de Outorga Onerosa
de Alteragao de Uso - OOAU, seguindo todas as normas estabele-
cidas no Anexo 09.

§29. A inclusdo de centralidades como Perimetros Urbanos Des-
continuados podera ocorrer de forma excepcional, mediante:

| - base cartografica vetorial georreferenciada;

Il - compatibilidade com o SIG Juina e o CTM;

Il - estudo técnico aprovado pelo SMPU;

IV - Lei Complementar especifica de iniciativa do Poder Executivo.
Secdo IV - Dos Anexos Cartograficos e Consolidacdo Legal

Art. 72. A versao oficial do Perimetro Urbano serd representada
nos Anexos deste Plano Diretor, especialmente no Anexo 01, con-
tendo:

| - delimitacao vetorial georreferenciada por perimetro;

Il - codificacdo normativa e descricdo técnica das unidades terri-
toriais.

§12. O conteldo dos Anexos 01 e 02 terd prevaléncia interpretati-
va em caso de duvida ou conflito com outros dispositivos norma-
tivos municipais relacionados a estrutura territorial, prevalecendo
sua aplicagdo como norma especial.

§22. Considerando que o Municipio de Juina ainda nao possui base
cartografica oficial georreferenciada plenamente implantada, os
dispositivos deste Capitulo devem orientar a elaboracao priorita-
ria da referida base como pré-condicdo para eficacia plena das
acOes urbanisticas previstas, conforme serd disciplinado no Capi-
tulo XII.

CAPITULO XI - DOS PROJETOS ESTRUTURANTES E DA INFRAES-
TRUTURA TERRITORIAL

Art. 73. Este Plano Diretor estabelece os fundamentos normativos
para a estruturacado, viabilizacdo e execucdo de Projetos Estru-
turantes e de Infraestrutura Territorial, reconhecendo seu carater
estratégico para a integracao funcional do territério, a justica so-
cioespacial e o desenvolvimento sustentdvel do Municipio de Jui-
na.

§19. Os projetos referidos neste Capitulo devem derivar das dire-
trizes estratégicas do Capitulo Il, estar compativeis com as nor-
mas do Capitulo IV, articulados aos instrumentos do Capitulo V,
operados pelas ferramentas do Capitulo VI, localizados conforme
0 macrozoneamento do Capitulo X, e vinculados as metas de im-
plementacdo do Capitulo XII.

§29, Fica vedada a aprovacdo e execucao de projetos ndo compa-
tiveis com a base territorial georreferenciada oficial, registrada no
SIG Juina e no CTM, sendo tais sistemas condicdo de eficacia dos
atos administrativos.

§32. Enquanto o SIG Juina, o CTM e demais sistemas nao esti-
verem plenamente implantados, os Projetos Estruturantes pode-
rdo ser instruidos com estudos técnicos equivalentes, devidamen-
te assinados por profissionais habilitados e validados pelo Nucleo
Gestor do Plano Diretor, devendo ser integrados aos sistemas ofi-
Ciais assim que estiverem operacionais.

Secdo | - Da Estrutura Técnica para Formulacdo de Projetos

Art. 74. Os Projetos Estruturantes deverao, sob pena de nulidade
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do processo, observar os seguintes elementos:

| - diagnéstico técnico-territorial georreferenciado, baseado no
SIG Juina e CTM;

II- compatibilidade com diretrizes do Capitulo Il e parametros le-
gais do Capitulo IV;

Ill - vinculo operacional com os instrumentos urbanisticos do Ca-
pitulo V;

IV - integracdo técnica as ferramentas de gestdo previstas no Ca-
pitulo VI;

V - validacao pelo Nucleo Gestor do Plano Diretor, deliberacao do
Comité Executivo e aprovacao do Conselho da Cidade.

§19. A selecao de projetos priorizard impacto territorial, urgéncia
urbana, retorno social e conformidade com os indicadores do
SMU, sendo classificados em escala municipal, interbairros ou lo-
cal, conforme seu raio de impacto e nivel de complexidade.

§2°, Cada projeto deverd, obrigatoriamente, indicar a diretriz cor-
respondente do Capitulo Il, a compatibilidade com a estrutura ter-
ritorial deste Plano Diretor

e com o0 macrozoneamento a ser regulamentado por legislacao
urbanistica especifica, os instrumentos juridicos que o viabilizam
conforme o Capitulo V e a vinculacao aos Anexos Técnicos perti-
nentes.

§32. A auséncia momentanea dos sistemas SIG ou CTM nao cons-
titui impedimento a anélise e execucdo de projetos, desde que o
Municipio assegure documentacgao técnica substitutiva com base
em metodologias reconhecidas, garantida a posterior integragao
aos sistemas oficiais.

§42, Todo Projeto Estruturante deverd ser incorporado ao Plano
Plurianual (PPA) e as Leis Orcamentérias Anuais (LOA), como con-
dicao de execucdo orcamentéria.

§52, Toda reformulacdo de portfélio deverd ser registrada no SIG
Juina, no CTM e no Portal de Governanca Territorial.

Secdo Il - Da Contratacdo de Apoio Técnico e Estruturacdo Profis-
sional

Art. 75. O Municipio poderd contratar, mediante licitacdo ou par-
cerias formais, entidades publicas, privadas ou consércios, para:

| - elaboracdo de estudos, projetos técnicos e modelagens urba-
nisticas;

Il - estruturacao de Parcerias Publico-Privadas (PPP) ou conces-
sOes urbanas;

Ill - apoio a captacao de recursos, gestdo ou operacdo dos proje-
tos.

§19. Toda contratacdo deverd respeitar as diretrizes do Capitulo Il
e ser publicizada com total transparéncia.

§29, Serao priorizados os convénios com consércios intermunici-
pais, especialmente para projetos de escala regional.

§32. Os custos poderao ser cobertos pelo FMDU, com controle con-
tabil especifico.

§4°. As PPPs e concessdes observarao as Leis Federais n? 11.079/
2004 e n2 8.987/1995 e regulamentos locais futuros.

Secao Il - Da Utilizacao de Acordos e Instrumentos Juridicos Es-
peciais

Art. 76. Para viabilizacao dos projetos ou superacao de passivos,
o Municipio podera utilizar:

| - Termos de Ajustamento de Conduta (TAC);

Il - Acordos de Cooperacao Técnica;
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Il - Protocolos de Intencdes ou Termos de Compromisso.

§19. Tais instrumentos devem respeitar os eixos do Capitulo Il e os
parametros normativos do Capitulo IV.

§29. E vedado o uso de instrumentos negociais para isentar obri-
gacOes urbanisticas, ambientais ou tributarias.

Secdo IV - Da Infraestrutura Territorial como Base Técnica

Art. 77. A base técnica de infraestrutura territorial integra os ane-
xos vinculantes deste Plano e devera obrigatoriamente ser utili-
zada como fundamento para:

| - definicao de perimetros e centralidades urbanas;
Il - revisdo de zoneamento e macrozoneamento;
Il - definicdo de prioridades e etapas de investimento publico.

§1°. O Executivo poderd utilizar, a qualquer tempo, representa-
cOes técnicas externas equivalentes, desde que compativeis com
as normas técnicas do Plano Diretor, com posterior migragdo obri-
gatdria para os sistemas municipais.

§22. Os dados e parametros constantes nos Anexos Técnicos com-
pdem a base normativa vinculante para os projetos.

Secdo V - Da Publicizacao e Controle Social dos Projetos

Art. 78. A validade juridica de qualquer Projeto Estruturante esta
condicionada a sua publicacao integral no Portal de Governanca
Territorial.

Paragrafo Unico. A publicacdo devera conter:

| - estudos técnicos e pareceres institucionais;

Il - cronograma fisico-financeiro e fontes de recursos;

Il - indicadores de desempenho e monitoramento continuo;

Art. 79. Todos os Projetos Estruturantes, seus atos preparatérios,
contratos, instrumentos juridicos, diagnésticos e resultados deve-
rdo ser registrados no SIG Juina, no CTM e no Portal de Governan-
ca Territorial, como condicao de validade institucional.

CAPITULO XII - DAS DIRETRIZES FINAIS, TRANSITORIAS E DE CON-
SOLIDACAO NORMATIVA

Secdo | - DisposicOes Gerais e Finalidade

Art. 80. O presente Capitulo disciplina as disposicdes conclusivas,
transitérias e de consolidacdo normativa do Plano Diretor Partici-
pativo do Municipio de Juina, instrumento matricial da politica de
desenvolvimento urbano e territorial, conforme o disposto no art.
182 da Constituicdo Federal e nos arts. 39 a 42 da Lei Federal n?
10.257/2001 (Estatuto da Cidade).

§19. Este Plano Diretor constitui norma de observancia obrigaté-
ria, com forca vinculante sobre todas as politicas setoriais e terri-
toriais do Municipio, especialmente as de habitacao, saneamento,
mobilidade, meio ambiente, salde, educacdo, seguranca, econo-
mia e infraestrutura.

§22. O Plano Diretor Participativo de Juina possui vigéncia por pra-
zo indeterminado, devendo ser revisado a cada 10 (dez) anos,
mediante processo técnico-participativo conduzido pelo Nucleo
de Planejamento e Desenvolvimento Urbano - NPDU.

§32. O Plano serd objeto de avaliacao intermedidria obrigatéria a
cada 5 (cinco) anos, com base em relatérios de desempenho ter-
ritorial e institucional elaborados pelo NPDU e pelo Conselho da
Cidade, integrando o Sistema Municipal de Planejamento e Ges-
tao Territorial.

§42. O ndo cumprimento dos prazos de revisdo ou monitoramento
configurard omissao administrativa, sujeitando o agente publico
as sancdes previstas na Lei Federal n? 14.230/2021 e demais le-
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gislacdes correlatas.
Segao Il - Do Monitoramento, Avaliagao e Transparéncia

Art. 81. O monitoramento e a atualizacao permanente deste Plano
Diretor serao conduzidos pelo NPDU, com acompanhamento do
Conselho da Cidade, assegurando publicidade, transparéncia e
participagao social.

§12. O monitoramento técnico e territorial serd iniciado apds a im-
plantacao do Sistema Municipal de Informacdes Territoriais - SMIT
e do Cadastro Técnico Multifinalitadrio - CTM, no prazo maximo de
2 (dois) anos a contar da publicagdo desta Lei Complementar.

§2°. A partir de sua implantacao, o monitoramento ocorrerd bi-
enalmente, mediante Relatérios Plblicos de Avaliacao Territorial,
integrados ao SMIT e disponibilizados digitalmente.

§32. O SMIT, o CTM e o Sistema Integrado de Georreferenciamento
- SIG Juina constituem instrumentos obrigatérios de gestao terri-
torial e deverdao subsidiar todas as decisbes e atos administrati-
vos de natureza urbanistica e ambiental.

§42, Todos os produtos cartogréaficos, relatérios e bases de dados
deverao observar metodologia certificada conforme o Decreto Fe-
deral n? 10.278/2020, garantindo integridade técnica, rastreabili-
dade e transparéncia publica.

Secao Il - Da Linha Temporal e Execugdo dos Projetos Estruturan-
tes

Art. 82. A execugao dos instrumentos, programas e acdes do Pla-
no Diretor obedecera a Linha Temporal de Execucdo Integrada, di-
vidida em trés fases de maturacao normativa e operacional:

| - (T1 - Curto Prazo): até 2 (dois) anos apds a publicacao desta
Lei Complementar.

Fase de implantacao fundacional, compreendendo:

a) revisao e atualizacdo das seguintes legislacbes e instrumentos
urbanisticos:

1. Lei de Macrozoneamento;

2. Plano de Mobilidade Urbana;

3. Lei de Uso e Ocupacao do Solo;

4. Lei de Parcelamento do Solo Urbano;
5. Cédigo de Obras e Edificacoes;

6. Cédigo de Posturas Municipais;

7. Cédigo Sanitério Municipal;

b) implantagcao e consolidagao da Base Territorial Municipal, com
fundamentagdo em caminhamentos topograficos oficiais e dados
cadastrais integrados as esferas urbanistica, ambiental e fiscal;

c) implantagao do Sistema Municipal de Informacdes Territoriais -
SMIT, do Cadastro Técnico Multifinalitario - CTM e do Painel Publi-
co de Monitoramento Territorial;

d) capacitacdo técnica e administrativa da equipe do NPDU, es-
truturacao da sede, banco de dados georreferenciado e fluxos ins-
titucionais de governanca;

e) adequacao institucional e integragao entre o NPDU, o Conselho
da Cidade e os 6rgdos setoriais municipais, assegurando unidade
de gestdo e compatibilidade operacional;

f) implementacdo operacional do Fundo Municipal de Desenvolvi-
mento Urbano

- FMDU (Anexo 18), incluindo:

1. abertura de conta bancéria especifica vinculada a Tesouraria
Municipal;
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2. definicdo das rubricas orcamentarias e fluxos de aplicacao;
3. elaboracao do Manual de Operacdo e Auditoria Financeira;

4. disponibilizagdo de relatérios publicos semestrais no Painel do
SMIT.

Il - (T2 - Médio Prazo): do 32 ao 52 ano.

Fase de consolidagao técnico-normativa e integragdo ambiental,
compreendendo:

a) revisdo e compatibilizacdo dos planos setoriais de Meio Am-
biente, Mobilidade, Saneamento, Habitacdao e Desenvolvimento
Econdmico;

b) integracao e atualizacao dos instrumentos urbanisticos e ambi-
entais, especialmente OOAU, OODC, TDC, OUC, PEUC e CM, con-
solidando os fluxos administrativos e juridicos de aplicacdo;

c) operacdo plena das ferramentas de controle territorial: RACI
(Anexo 05), EIV (Anexo 07), EIU (Anexo 08), sob supervisdao do NP-
DU;

d) revisao da Lei Complementar n® 864, de 01 de junho de 2006 -
Cédigo Municipal de Meio Ambiente, apds a homologacao da Ba-
se Territorial Georreferenciada Oficial;

e) implementacdo de parcerias publico-privadas (PPPs), convéni-
0s e consodrcios intermunicipais, especialmente voltados a mobili-
dade, saneamento, residuos sélidos e inovacao urbana.

Il - (T3 - Longo Prazo): do 62 ao 102 ano

Fase de execucdao dos Projetos Estruturantes de Infraestrutura
Territorial, abrangendo:

a) obras e programas de requalificagdo urbana, drenagem, sane-
amento, mobilidade e habitacao social;

b) implantagdo de parques lineares, corredores verdes, canteiros
centrais e dreas publicas arborizadas, que passam a integrar o Pa-
trimonio Ambiental e Paisagistico Municipal, reconhecidos como
Bens Urbanos de Interesse Publico;

c) ampliacdo do sistema viario hierarquizado e implantacao de
equipamentos publicos estratégicos;

d) integracao definitiva das bases territoriais urbanas e ambien-
tais ao SIG Juina;

e) inicio dos estudos técnicos e institucionais para implantacdo
da Guarda Municipal de Juina, voltada a seguranca publica e pa-
trimonial, com base em diagndstico elaborado pelo NPDU e pela
Secretaria de Administracao.

Secgao IV - Dos Anexos e da Integracdo Territorial

Art. 83. Integram esta Lei Complementar, para todos os efeitos
legais, os Anexos 01 a 19, que compdem parte integrante, vincu-
lante e indissociavel do Plano Diretor Participativo de Juina, a sa-
ber:

| - Anexo 01 - Perimetro Urbano Municipal;
Il - Anexo 02 - Centralidades Urbanas;
Ill - Anexo 03 - Tabela de Inter-relacdes entre Capitulos;

IV - Anexo 04 - Tabela de Relacao entre Instrumentos Urbanisticos
e Ferramentas Complementares;

V - Anexo 05 - Matriz de Responsabilidades (RACI);

VI - Anexo 06 - Estudo de Viabilidade Técnica, Econdmica e Urba-
na (EVTEU);

VIl - Anexo 07 - Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);
VIl - Anexo 08 - Estudo de Impacto Urbano (EIU);
IX - Anexo 09 - Outorga Onerosa de Alteragao de Uso (OOAU);
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X - Anexo 10 - Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC);
Xl - Anexo 11 - Operacdo Urbana Consorciada (OUC);

XIl - Anexo 12 - Transferéncia do Direito de Construir (TDC);

X1l - Anexo 13 - Contribuicdo de Melhoria (CM);

XIV - Anexo 14 - Parcelamento, Edificacao ou Utilizagao Compul-
soérios (PEUC) e IPTU Progressivo no Tempo;

XV - Anexo 15 - Consércio Imobiliario;
XVI - Anexo 16 - Direito de Preempcao;

XVII - Anexo 17 - NUucleo de Planejamento e Desenvolvimento Ur-
bano - NPDU;

XVIII - Anexo 18 - Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
(FMDU);

XIX - Anexo 19 - Glossério Técnico-Normativo.

§12 O Anexo 01 - Perimetro Urbano Municipal possui natureza nor-
mativa, carater vinculante e integra o regime juridico territorial
estabelecido por este Plano Diretor, constituindo elemento estru-
turante da organizacdo espacial do Municipio, somente podendo
ser alterado mediante revisdo formal desta Lei Complementar,
observados os procedimentos legais aplicaveis a revisao do Plano
Diretor.

§22 Os demais anexos possuem natureza técnica, metodoldgica
ou programadtica, destinados a operacionalizacdo dos instrumen-
tos previstos neste Plano Diretor, podendo ser atualizados por de-
creto do Poder Executivo, mediante parecer técnico do Nucleo de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano - NPDU, observado o in-
tervalo minimo de 3 (trés) anos, desde que tais atualizacdes nao
impliguem alteracao de contedido normativo desta Lei.

| - As metodologias, planilhas e bases de cdlculo eventualmente
constantes dos anexos deverdo observar, no minimo, os parame-
tros e fundamentos previstos na legislacao federal aplicavel ao
respectivo instrumento urbanistico ou administrativo.

§32 Os anexos deverdo manter compatibilidade topogréfica e des-
critiva com os caminhamentos oficiais € com os marcos geografi-
cos reconhecidos pelo Municipio, os quais servem como referén-
cia normativa proviséria até a homologacao da Base Territorial
Georreferenciada Oficial.

§42 A Matriz de Responsabilidades (Anexo 05) vincula as metas,
produtos e responsaveis as fases T1, T2 e T3, devendo ser revisa-
da e consolidada apds a aprovacao deste Capitulo.

Segao V - Da Identidade e Vocagao Municipal

Art. 84. Juina se consolida como Cidade Amazodnica Sustentével,
referéncia regional em planejamento, inovacdo e equilibrio entre
desenvolvimento urbano e conservacao ambiental.

Paragrafo Unico. Adota-se como lema institucional:

“Juina: territério inteligente, natureza viva, futuro sustentével.”
Secao VI - Da Consolidacao e Encerramento

Art. 85. Ficam convalidados todos os atos administrativos e téc-
nicos praticados em conformidade com as diretrizes e principios
deste Plano Diretor, desde que compativeis com os anexos ofici-
ais, os instrumentos urbanisticos instituidos e os parametros téc-
nicos estabelecidos pelo NPDU - Nucleo de Planejamento e De-
senvolvimento Urbano.

§12. Os casos omissos ou as situagdes nao expressamente pre-
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vistas nesta Lei Complementar serdo resolvidos, em carater inter-
pretativo e provisério, pelo NPDU, ad referendum do Conselho da
Cidade, com posterior encaminhamento ao Poder Executivo para
adocao das medidas normativas e regulamentares cabiveis.

§2°, Em havendo duvida hermenéutica ou conflito de interpreta-
cao, prevalecerd a solucdo que melhor atenda aos principios da
funcdo social da cidade e da propriedade urbana, a sustentabili-
dade territorial, a justica espacial e ao interesse publico primario.

Art. 86. O Poder Executivo Municipal regulamentard a presente
Lei Complementar, no que couber, no prazo maximo de 180 (cen-
to e oitenta) dias, contados da data de sua publicacdo, expedindo
os atos normativos e administrativos indispensdveis a sua plena
operacionalizacdo e a integracao sistémica dos instrumentos de
gestao e planejamento previstos neste Plano Diretor Participativo.

Art. 87. Fica revogada a Lei Municipal n2 877/2006, que instituiu
o Plano Diretor do Municipio de Juina, bem como suas alteracoes
posteriores, ressalvadas as disposicdes relativas ao macrozonea-
mento, zoneamento urbano, parametros urbanisticos e delimita-
cOes territoriais, que permanecerdo em vigor em carater transité-
rio, até a aprovacao das legislagdes urbanisticas complementares
previstas neste Plano Diretor.

§12 Permanecerdo provisoriamente aplicaveis, no que ndo confli-
tarem com as disposicoes do presente Plano Diretor:

| - 0 macrozoneamento municipal vigente;
Il - 0 zoneamento urbano e as zonas especiais existentes;

Ill - os parametros urbanisticos aplicaveis as zonas definidas no
Plano Diretor anterior;

IV - 0os mapas e anexos territoriais vinculados a organizagao es-
pacial do territério municipal.

§22 Até a aprovacdo da legislacdo urbanistica derivada prevista
neste Plano Diretor, o Municipio aplicard, em carater transitério,
os parametros urbanisticos, indices construtivos e delimitacoes
territoriais estabelecidos na legislacdo anteriormente vigente,
desde que compativeis e ndo conflitantes com os principios, dire-
trizes e disposicdes estruturantes desta Lei.

§32 Na hipdtese de conflito entre as disposicdes transitérias man-
tidas e os principios, diretrizes e normas estruturantes deste Pla-
no Diretor, prevalecerao as disposicdes desta lei, aplicando-se as
normas anteriores apenas de forma supletiva e tempordaria.

Art. 88. Fica revogada integralmente a Lei Municipal n® 1.770/
2017, que regulamenta o Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV
no Municipio de Juina.

Pardgrafo Unico. A disciplina normativa relativa ao Estudo de Im-
pacto de Vizinhanca - EIV passa a integrar o sistema de instru-
mentos da politica urbana previsto neste Plano Diretor, aplican-
do-se suas disposicdes e regulamentacdes complementares.

Art. 89. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua pu-
blicacao, revogadas as disposicdes em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Juina - Estado de Mato Grosso,
aos 24 dias do més de abril de 2026.

PAULO AUGUSTO VERONESE

Prefeito Municipal

Assinado Digitalmente
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Ne SETOR QUADRA LOTE ENDERECO PROPRIETARIO CPF/CNPJ
01 H 134 04 Rua Milton Farias da Costa, n°® 110-| CLAYSON CAMPOS *** 503.511-**
N
02 1 05 06 Rua Armando Ganzer, n° 72-N,|DANILO NUNES [ ***.093.241-**
Modulo 01 OLIVIEIRA
03 3 10 ADO5 Rua Tenente Portela, n® 256-N,|ANA PAULA SILVEIRA|***926.801-**
Médulo 03 PARENTE
04 1 12 19 Avenida Holmes loris, n°® 687-N,|MARLISE ORTOLAN *** 863.331-**
Médulo 01
05 1 09 RT6D Avenida Nove de Maio n° 82-N,[ANTONIO CORACI S.|***362.342-**
Médulo 01 COSTA
06 1 CC20 07 Rua Dr. Bezerra e Menezes n° 94-N, [UZIEL MACHADO *** 908.029-**
Modulo 01
07 6 05 AD13 Rua Marte n° 144-N, Setor A DENYS CARLOS A. DE | ***277.791-**
MORAIS

PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

EXTRATO

EXTRATO RESUMIDO
O art. 3° da Lei Municipal N.° 1.934/2020 expde que o transporte escolar podera ser ofertado através de Termo de Concessdo de Auxilio
financeiro mensal aos alunos gque residam numa distancia superior a 2.000 mil metros do ponto de embarque e desembarque ou da escola.

A partir desta Lei, temos o decreto n°® 191 de 04 de junho de 2018 em que regulamenta esta concessao e para isso 0s pais participaram das
seguintes etapas:

O beneficiario, Sila de Oliveira Muniz, inscrita no CPF 060.382.741-11 responsavel pelo aluno Thalyson Silas Oliveira Torres, matriculado na
Escola Centro de Educagdo Municipal Dr. Guilherme Freitas de Abreu Lima, residente na Fazenda Beleza Divina, Rio preto, Juina-MT, realizou o
requerimento do Auxilio Financeiro no dia 27 de abril de 2026.

O Responsavel Técnico do Transporte Escolar, Luversi Vitorino dos Anjos realizou o Laudo de distancia percorrida diariamente e constatou a
seguinte situacao: ida e volta séo de 5,6 (cinco quildmetros e seiscentos metros).

Foi analisado e deferido a concesséo de combustivel pelo Secretario de Educacéo, Ericson Leandro de Oliveira.
Foi celebrado o Termo de Cooperagédo e Custeio entre o representante legal do aluno e a Secretaria Municipal de Educagao;

Foi emitido o parecer de aprovagdo de cada processo dos pais que solicitaram o auxilio. Este Parecer foi assinado pela Presidente Ocimara
Martins Angelo Nascimento.

O valor a ser repassado mensalmente para os beneficiarios, considera:

O menor valor praticado pela Administragdo municipal do Poder Executivo para aquisi¢do de combustivel;

A distancia a ser percorrida diariamente pelo aluno entre a sua residéncia até a escola;

A frequéncia mensal do aluno;

E espécie/tipo de veiculo utilizado na Assisténcia de Transporte Escolar.

Para Calculo do beneficio € observada a formula estabelecida no Decreto Municipal N.° 191, de 04 de junho de 2018, Art. 7°.

Assim sendo, o valor calculado para empenho do més de fevereiro até 0 més de dezembro de 2026 para a beneficiario, foi de R$ 193,18.

De acordo com a Clausula Terceira do Anexo Unico do Decreto.? 191/2018 o repasse financeiro do beneficio sera pago considerando o menor
valor praticado pela Administracdo Municipal do Poder Executivo para aquisicdo de combustivel. Logo, de acordo com a regra do edital de
licitagdo 147/2025 que fora consentido no pregéo eletronico SRP a Prefeitura Municipal de Juina, no dia 16/04/2025 fora constatado no setor
compras da SME que a empresa vencedora da licitacdo e que fornece o combustivel, que o Etanol, para base de célculo sera R$ 7,29.
ERICSON LEANDRO DE OLIVEIRA
Portaria 9.849/2025
Secretario Municipal de Educacgéao

LEGISLACAO

LEI N° 2.196/2026

LEI N°© 2.196/2026

“DISPOE SOBRE A REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DO MUNICIPIO DE JUINA — ESTADO DE MATO GROSSO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.”
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PAULO AUGUSTO VERONESE Prefeito Municipal de Juina, Estado de Mato Grosso, faz saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a
seguinte Lei Complementar:

PREAMBULO

O MUNICIPIO DE JUINA, Estado de Mato Grosso, por intermédio de seu Poder Legislativo, no exercicio da competéncia prevista no art. 30,
inciso VIII, da Constituicdo da Republica Federativa do Brasil, com fundamento no art. 182 da mesma Carta e no art. 114 da Lei Organica
Municipal, e em consonancia com as diretrizes estabelecidas pela Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), pela Lei
Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979 (Parcelamento do Solo Urbano), pela Lei Federal n°® 12.587, de 3 de janeiro de 2012 (Politica
Nacional de Mobilidade Urbana) e pela Lei Federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2017 (Regularizagdo Fundiaria Urbana);

Considerando que o Plano Diretor instituido pela Lei Municipal n® 877, de 20 de dezembro de 2006, constitui o instrumento basico da politica de
desenvolvimento urbano e rural do Municipio de Juina;

Considerando que a presente revisdo atende a exigéncia de atualizagdo periddica prevista no §1° do art. 114 da Lei Organica Municipal e no §3°
do art. 40 do Estatuto da Cidade, resultando de processo técnico-participativo com ampla participagéo social;

Considerando a necessidade de compatibilizagdo do ordenamento territorial municipal com as diretrizes federais relativas ao uso, ocupagéo e
parcelamento do solo, a mobilidade urbana e a regularizagao fundiaria;

Considerando os principios da funcédo social da cidade e da propriedade, da sustentabilidade ambiental, da justica socioespacial, da gestao
democratica e da eficiéncia administrativa;

Promulga a presente Lei Complementar, que estabelece a revisdo do Plano Diretor do Municipio de Juina — MT, instrumento normativo
estruturante da politica territorial municipal, com forga vinculante sobre o planejamento urbano e rural, os instrumentos de gestao territorial, os
planos setoriais, as politicas publicas e as a¢des administrativas destinadas ao desenvolvimento sustentavel do territério municipal.
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CAPITULO | — DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. O Plano Diretor Participativo do Municipio de Juina — Estado de Mato Grosso constitui o instrumento central da Politica Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Rural, elaborado nos termos dos arts. 182 e 183 da Constituicdo da Republica Federativa do Brasil, da Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), observadas ainda a Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979 (Parcelamento do
Solo Urbano), a Lei Federal n® 12.587, de 3 de janeiro de 2012 (Politica Nacional de Mobilidade Urbana) e a Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho
de 2017 (Regularizagdo Fundiaria Urbana), com a finalidade de assegurar o pleno desenvolvimento das fung¢Bes sociais da cidade e da
propriedade, promovendo o ordenamento territorial, a justica socioespacial e a sustentabilidade ambiental, mediante diretrizes, instrumentos e
mecanismos de planejamento e gestdo democratica do territério municipal.

§ 1°. As normas deste Plano Diretor Participativo serdo interpretadas e aplicadas em compatibilidade com a legislagcdo federal pertinente,
especialmente as Leis Federais n° 6.766/1979, n° 12.587/2012 e n°® 13.465/2017, bem como com suas regulamentacdes e atualizacdes, sem
prejuizo das normas estaduais e municipais correlatas.

§ 2°. Este Plano Diretor Participativo possui natureza juridica normativa e vinculante, sendo de observancia obrigatéria por todos os érgédos e
entidades do Poder Publico Municipal, prevalecendo sobre normas setoriais em caso de conflito.

§ 3°. Este Plano Diretor Participativo devera ser compatibilizado com as diretrizes nacionais e estaduais de desenvolvimento urbano e regional,
bem como com os planos intermunicipais e consércios publicos que envolvam ag¢des ou impactos de carater extramunicipal.

Art. 2°. As disposicOes constantes deste Plano aplicam-se a totalidade do territério do Municipio de Juina, compreendendo a sede urbana, os
distritos administrativos, as areas rurais, glebas, comunidades tradicionais, territérios indigenas, unidades de conservagédo ambiental, zonas de
expanséo, zonas especiais de interesse social e ambiental e demais unidades espaciais, cuja organizagao territorial sera detalhada por legislacédo
especifica de macrozoneamento.

Art. 3°. Este Plano Diretor Participativo possui vigéncia por prazo indeterminado, devendo ser obrigatoriamente revisto no prazo maximo de 10
(dez) anos a contar da data de sua publicagdo, ou antes desse prazo, por iniciativa fundamentada do Poder Executivo, mediante justificativa
técnica e aprovacdo legislativa.

81°. A revisdo deste Plano Diretor constitui dever institucional do Municipio, devendo ser conduzida de forma técnica, participativa e transparente,
com base em diagnosticos atualizados e indicadores territoriais, assegurando a continuidade e o aperfeigoamento da politica de desenvolvimento
urbano e rural.

§2°. O processo de revisao devera observar metodologia participativa, com ampla divulgacao, realizagcdo de audiéncias publicas, consultas a
sociedade civil e elaboracéo de relatérios técnicos de diagndstico e monitoramento, garantindo transparéncia e controle social sobre cada etapa
do processo.

CAPITULO Il — DOS PRINCIPIOS, OBJETIVOS E DIRETRIZES

Art. 4°. O Plano Diretor Participativo do Municipio de Juina rege-se pelos seguintes principios, que orientam sua interpretagdo, aplicacédo e
revisao:

| —afuncao social da cidade e da propriedade, como fundamento da justi¢a territorial e da distribuicdo equitativa de recursos e oportunidades;

Il — o direito & cidade como bem coletivo, alicergado na dignidade da pessoa humana e na universalizac&o do acesso ao espago urbano e rural;

Il — a sustentabilidade ambiental, climatica e hidrica, como condi¢do estruturante para o ordenamento do territério e a protegdo das futuras
geracdes;

IV —aequidade territorial e a redugéo das desigualdades socioespaciais, mediante politicas publicas integradas e sensiveis ao territorio;

V- a gest@o democrética e participativa, fundada na transparéncia, na escuta qualificada e no controle social das decisdes urbanisticas;

VI — a supremacia do interesse publico na formulagéo, execucao e avaliagdo da politica urbana e rural;

VIl — a articulagdo sistémica entre planejamento urbano, infraestrutura, meio ambiente, mobilidade, habitacdo, saneamento e desenvolvimento
econdmico;

VIl — a valorizagdo do conhecimento técnico e empirico, da inteligéncia territorial e da producéo colaborativa de solu¢des urbanas;

Publicacdo Oficial do Tribunal de Contas de Mato Grosso - Lei Complementar 475 de 27 de setembro de 2012

Coordenacé@o: SECRETARIA-GERAL DE PROCESSOS E JULGAMENTOS - Telefone: (65)3613-7678 - e-mail: doc tce@tce.mt.gov.br
Rua Conselheiro Benjamin Duarte Monteiro , S/N, Edificio Marechal Rondon - Centro Politico Administrativo - Cuiaba-MT CEP 78049-915



Diario Oficial de Contas

Tribunalde Contas  Tribunal de Contas de Mato Grosso -

Mato Grosso
Ano 15 N° 3855 Péagina 146
Divulgagéo sexta-feira, 24 de abril de 2026 Publicacdo segunda-feira, 27 de abril de 2026

IX — a territorializagao das politicas publicas, com base em dados geoespaciais, indicadores e evidéncias confiaveis.

Art. 5°. S&o objetivos fundamentais do Plano Diretor do Municipio de Juina:

| — promover o desenvolvimento territorial sustentavel, integrado e equilibrado, nas dimensdes urbana e rural;

Il — assegurar o acesso universal a terra urbanizada, a moradia digna, a infraestrutura basica e aos equipamentos publicos essenciais;
1l — preservar 0s recursos naturais, proteger os ecossistemas e fortalecer a resiliéncia climéatica e ambiental do territorio;

IV —ordenar o uso e a ocupacdo do solo com base em critérios de justica espacial, eficiéncia urbana e sustentabilidade socioambiental;

V  — implementar os instrumentos da politica urbana e os projetos estruturantes de interesse coletivo, com base em planejamento técnico e
normativo;

VI - consolidar um sistema permanente de monitoramento, avaliacédo e revisdo do Plano Diretor, com base em indicadores territoriais;

VIl —fomentar a cooperagéo institucional entre poder publico, sociedade civil, setor produtivo e comunidades tradicionais;

VIl — promover a justica fiscal urbana, mediante a distribuicdo equitativa dos 6nus e beneficios decorrentes da urbanizagéo;

IX  —alinhar o planejamento urbano local aos Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel da Agenda 2030 da Organizacéo das Nag8es Unidas.

Art. 6°. As diretrizes estabelecidas neste Plano Diretor estdo organizadas por 09 (Nove) Eixos Tematicos Estratégicos, definidos com base no
diagndstico territorial e participativo e nos principios fundantes deste Plano Diretor, constituindo a base normativa que orienta a formulacdo de
normas, a aplicagdo dos instrumentos urbanisticos e a execugao integrada da politica de desenvolvimento territorial do Municipio de Juina.

81°. Cada eixo tematico corresponde a uma dimenséo estruturante da politica urbana e rural municipal, vincula-se a objetivos estratégicos e a
campos prioritarios de intervencéo publica.

§2°. As diretrizes dispostas nos artigos subsequentes constituem referéncia normativa obrigatéria para:

| —a elaboragéo, aplicagdo e regulamentacéo dos instrumentos previstos neste Plano Diretor;

Il — a formulagéo e revisdo de planos, programas e projetos municipais;

Il —aedicdo de leis complementares setoriais e a normatizacéo de politicas publicas correlatas;

IV — o monitoramento, a avaliacéo e a revisdo periddica da politica territorial do Municipio.

Art. 7°. Eixo Tematico: Economia Local — integra a matriz de diretrizes estratégicas do Plano Diretor, estabelecendo fundamentos para a
formulacé@o e implementacédo de politicas publicas voltadas ao desenvolvimento econémico do territorio, com énfase na equidade territorial, na
incluséo produtiva e no fortalecimento das economias locais.

Paragrafo Unico. As diretrizes abaixo constituem referéncia normativa obrigatoria para a aplicagcao dos instrumentos urbanisticos, a formulagéo de
planos setoriais, a utilizacdo de ferramentas de gestéo territorial e a execucdo de projetos estruturantes no campo da politica econémica
municipal.

| — fomentar o fortalecimento e a diversificacdo das atividades econdmicas locais, com incentivo a produgdo familiar, ao cooperativismo, a
economia circular e ao comércio de base comunitéria;

Il- promover a regularizagéo fundiaria, a requalificacdo urbana e a implantacdo de infraestrutura minima em areas com vocagao produtiva,
especialmente em zonas de agricultura urbana, distritos industriais, feiras, mercados e areas de abastecimento popular;

Il —instituir instrumentos urbanisticos e fiscais que possibilitem o uso social de iméveis ociosos ou subutilizados com fins produtivos, mediante
banco de terras publicas, concessao de uso e incentivos condicionados;

\% — garantir a integragdo entre as politicas de qualificacéo profissional, desenvolvimento rural, economia criativa e empreendedorismo local,
com apoio técnico e acesso a informacéao;

V - viabilizar a inclusdo socioeconémica de mulheres, juventudes, povos indigenas, comunidades tradicionais e popula¢des vulnerabilizadas
nas cadeias econdmicas locais, com prioridade territorializada;

VI —assegurar a compatibilizagdo entre o zoneamento urbano e a logica do territorio produtivo local, respeitando as caracteristicas ambientais,
culturais e econémicas de cada macrozona;

VIl — estruturar, por meio de plano especifico, uma politica municipal de apoio a agricultura familiar, & agroecologia, a producéo de alimentos e
aos circuitos curtos de comercializagao;

VIl — implementar sistemas de monitoramento e indicadores para o fomento econémico local, com base em dados geoespaciais e evidéncias
territoriais.

Art. 8°. Eixo Tematico: Educacdo — integra a matriz de diretrizes estratégicas do Plano Diretor, estabelecendo fundamentos para a articulagédo
entre o planejamento territorial e a politica educacional, assegurando o direito a educagédo publica, gratuita e de qualidade em todo o territ6rio
municipal.

Paragrafo Unico. As diretrizes abaixo constituem referéncia normativa obrigatéria para o ordenamento do uso do solo, a destinagdo de
equipamentos educacionais, a formulacdo de planos setoriais e a integragao entre infraestrutura urbana e rede de ensino:

| — estabelecer diretriz para o planejamento da rede de ensino com base na distribui¢ao territorial da populagdo em idade escolar e na estrutura
fundiaria do solo urbano;

Il — integrar a politica urbana a politica educacional por meio da previséo de rotas escolares seguras, acessiveis e sinalizadas no sistema viario e
no desenho urbano;

1 — determinar a obrigatoriedade de destinagdo de areas especificas para equipamentos de educagéo basica nos processos de parcelamento
do solo urbano;

IV —vincular o planejamento da rede publica de ensino a ocupagédo do solo, prevendo a reserva de areas para escolas e creches em novas
urbanizag@es, com integrac&o obrigatéria ao Plano Municipal de Educacéo.

Art. 9°. Eixo Tematico: Inovagdo — integra a matriz de diretrizes estratégicas do Plano Diretor, estabelecendo fundamentos para a consolidagédo
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de uma infraestrutura tecnolégica e informacional unificada, voltada a gestéo territorial baseada em evidéncias e ao fortalecimento da governanga
urbana digital no Municipio de Juina.

Paragrafo Unico. As diretrizes abaixo constituem referéncia normativa obrigatéria para a formulagao de politicas publicas territoriais, a aplicacéo
de instrumentos urbanisticos, o desenvolvimento de sistemas de informagdo geoespacial e a operacionalizagdo de ferramentas de monitoramento
e controle:

| —implantar plataforma integrada de gestéo urbana, com interoperabilidade entre dados territoriais, fiscais, urbanisticos e ambientais;

Il — instituir painel publico georreferenciado de demandas urbanas, destinado ao registro e a analise de solicitagdes da populagdo, com foco em
transparéncia, controle social e inteligéncia participativa;

I1l- estabelecer base municipal de dados geoespaciais, como infraestrutura técnica comum para a formulacao de indicadores, o suporte a deciséo
e a governanca territorial sistémica.

Art. 10. Eixo Tematico: Gerenciamento Territorial — integra a matriz de diretrizes estratégicas do Plano Diretor, estabelecendo fundamentos para
o ordenamento fisico-territorial, o controle do uso do solo, a regulacéo da infraestrutura urbana e a politica municipal de mobilidade, assegurando
justica espacial, seguranca juridica e sustentabilidade nas transformacdes territoriais.

§1°. As diretrizes estéo organizadas em quatro blocos tematicos estruturantes, conforme segue:
I — No ambito do ordenamento e Regulag&o Territorial:

a) estabelecer parametros para a requalificagdo e modernizacdo da malha viéaria, integrando desempenho, acessibilidade e seguranca ao
macrozoneamento;

b) compatibilizar os usos nas zonas industriais mediante critérios normativos de desenvolvimento sustentavel;

c) normatizar a aplicacao dos instrumentos previstos no Estatuto da Cidade para indugdo do uso socialmente justo do solo urbano;
d) instituir revisdo periddica das normas urbanisticas, mediante metodologia participativa;

e) assegurar uniformidade interpretativa das normas urbanisticas, com mecanismos digitais de apoio normativo;

f) fixar prazos e critérios para a revisdo obrigatéria do Plano Diretor, conforme o Estatuto da Cidade;

g) exigir estudos técnicos prévios e diagnoésticos integrados para parcelamentos e empreendimentos em areas sensiveis, observando risco,
suporte e viabilidade;

h) estabelecer restricdes a ocupagdo em areas com declividade, disciplinando coeficientes e exigéncias construtivas;

i) disciplinar a ocupagdo em areas de declividade e topografia varivel, regulamentando coeficientes, recuos, gabaritos e alturas maximas;
j)  exigir laudos técnicos multidisciplinares para projetos em areas de risco ou interesse especial;

k) regulamentar as formas de parcelamento do solo urbano, conforme a Lei Federal n® 6.766/1979 e a legislacdo municipal;
I) definir macrozonas e zonas de uso especifico com base em mapeamento georreferenciado;

m) realizar diagnostico territorial integrado, contemplando aspectos fisicos, sociais e econdmicos;

n) assegurar o direito de preempgéao para o Municipio em areas de interesse publico;

0) instituir a outorga onerosa do direito de construir como instrumento de inducéo e compensacao urbanistica;

p) estabelecer diretrizes normativas para uso e ocupacgéao do solo urbano;

g) viabilizar a regularizagdo fundiaria urbana nos termos da Lei n°® 13.465/2017;

r) regulamentar a OOAU como instrumento de gestao territorial para mudancgas de uso com impacto relevante.

II' — No ambito da infraestrutura Urbana e Saneamento:

a) ampliar e qualificar a infraestrutura urbana de suporte ao setor produtivo;

b) adaptar o tragcado viario e as solu¢des de mobilidade em areas com topografia complexa;

c) priorizar infraestrutura basica em areas urbanas vulneraveis, assegurando equidade territorial;

d) estabelecer diretrizes para o sistema de drenagem urbana sustentavel;

e) condicionar novos parcelamentos a expanséo ordenada da rede de esgotamento sanitario;

f)  normatizar a estruturagdo de eixos logisticos viarios para transporte de cargas;

g) disciplinar a implantacéo de infraestrutura em areas acidentadas, com exigéncia de solucgdes técnicas compativeis;
h) estabelecer parametros para edificagcdes no Cédigo Municipal de Obras, compatibilizados com este Plano Diretor.
Il — No ambito da mobilidade Urbana e Acessibilidade:

a) priorizar transporte coletivo e modos ativos, integrando-os ao macrozoneamento;

b) garantir acessibilidade e conectividade para comunidades isoladas e desconectadas da malha urbana;

c) regulamentar eixos logisticos e redes de circulacgéo interbairros e com zonas produtivas;

d) classificar a rede viaria municipal por hierarquia funcional, vinculada ao zoneamento e a infraestrutura;

e) elaborar Plano de Mobilidade Urbana nos termos da Lei n® 12.587/2012, com metas, diagnostico e monitoramento;
f)  promover transporte publico acessivel e sustentavel;

g) estabelecer diretrizes para integracdo intermodal de transporte e uso do solo;

h) implementar solugdes especificas de drenagem e manejo de aguas pluviais articuladas & mobilidade urbana.

IV — No ambito dos grandes projetos:

a) Planejar e implantar corredores estruturantes de circulagéo urbana, promovendo a conexdo entre bairros, equipamentos publicos e zonas de
expansdo urbana;
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b) Integrar as politicas de mobilidade, saneamento basico e uso do solo na concepcéo e execucdo de projetos estruturantes de requalificagdo
territorial;

c) Implantar projetos de transformagéo urbana em &reas centrais e subutilizadas, com diretrizes de densificacdo qualificada, diversidade de
usos e acessibilidade universal;

d) Estruturar programas de requalificacdo urbana em areas com infraestrutura precéria ou obsoleta, articulando solugdes habitacionais,
equipamentos publicos e mobilidade sustentavel;

e) Estabelecer diretrizes para implantagdo de parques lineares e corredores ecoldgicos, integrados ao sistema de drenagem urbana e a
protecdo de recursos ambientais estratégicos;

f)  Priorizar projetos de infraestrutura sanitaria, abastecimento de agua, drenagem pluvial e energia em areas criticas e zonas de expansao
planejada;

g) Desenvolver distritos industriais e polos produtivos com infraestrutura adequada, acesso logistico eficiente e compatibilidade com a matriz
territorial produtiva;

h) Promover intervengées de conectividade intermunicipal e regional, incluindo apoio & malha rodoviaria estadual ou federal que intersecciona o
territério municipal.

8§2° As diretrizes acima constituem base normativa para regulamentacdo urbanistica, elaboracdo de planos setoriais, edigdo de leis
complementares e execucao de projetos estruturantes vinculados a politica territorial do Municipio.

83°. A regulamentacao devera detalhar prazos, critérios técnicos e mecanismos de controle social.

Art. 11. Eixo Tematico: Fiscalizagdo e Sustentabilidade — integra a matriz de diretrizes estratégicas do Plano Diretor e tem por finalidade
assegurar a observancia das normas urbanisticas, edilicias e ambientais, promover o cumprimento da fungéo social da propriedade e garantir o
uso legal, responsavel e sustentavel do territério municipal.

Paragrafo Unico. As diretrizes deste eixo constituem referéncia normativa obrigatéria para a fiscalizagao territorial, o controle ambiental, a

responsabilizacdo juridica e a implementagdo de mecanismos de prevengdo e enfrentamento a degradacdo urbana e socioambiental,
compreendendo:

| —integrar as acGes de fiscalizagéo urbanistica, ambiental e fundiaria, com atuacéo intersetorial baseada em dados geoespaciais e critérios de
risco territorial;

Il — assegurar a efetividade dos instrumentos de controle do uso do solo, com base em paradmetros urbanisticos, legais e ambientais
estabelecidos neste Plano Diretor e em sua regulamentacéo complementar;

Ill- instituir plano municipal de agao fiscalizatéria, com definicdo de areas prioritarias, metas operacionais, critérios técnicos e protocolos de
atuacéo;

IV — promover a responsabilizagéo juridica por danos territoriais, urbanisticos e ambientais, vinculada a obrigacdo de compensacéo, mitigagéo
ou recuperagéo qualificada;

V — manter base integrada de dados fiscalizatérios, conectada a sistemas de informacgé&o territorial, cadastro técnico multifinalitario e painéis
publicos de transparéncia;

VI - estabelecer indicadores de conformidade territorial, edilicia e ambiental, com monitoramento continuo de ocupagdes, parcelamentos e
intervencBes em areas criticas;

VIl — exigir laudos técnicos multidisciplinares de impacto urbanistico e ambiental como condigdo prévia a aprovagao de empreendimentos de
impacto relevante;

VIl — instituir canal publico digital de denlincias, acompanhamento e controle social de irregularidades urbanisticas, ambientais e fundiérias;
IX - garantir a fiscalizagéo sistematica de Areas de Preservacdo Permanente, reservas legais, zonas de amortecimento e demais areas de

restrigdo ambiental, com atualizagao cartogréafica periddica;

X — fomentar a cooperacgao interinstitucional entre o Municipio, os érgdos estaduais e federais, para agdes coordenadas de fiscalizagao territorial
e defesa ambiental.

Art. 12. Eixo Tematico: Governanga e Comunicagdo — integra a matriz de diretrizes estratégicas do Plano Diretor e tem por finalidade consolidar
uma cultura institucional de participacdo cidada, transparéncia ativa, articulagdo intergovernamental e gestéo territorial baseada em dados
publicos e acessiveis.

Paragrafo Unico. As diretrizes deste eixo constituem referéncia normativa obrigatéria para a formulagdo de normas complementares, a
organizacao institucional dos conselhos e a implementacao de sistemas de governanca territorial integrada, compreendendo:

| — compatibilizar a legislagdo urbanistica municipal com as diretrizes estaduais e federais, promovendo coeréncia normativa e articulagéo entre
planos e programas territoriais;

Il — instituir canais permanentes e descentralizados de participagdo social, incluindo conselhos municipais de politica urbana, audiéncias publicas
periddicas, consultas digitais e féruns tematicos;

Il - regulamentar critérios de publicidade e acesso aos atos administrativos da politica territorial, assegurando transparéncia sobre licengas,
projetos e instrumentos urbanisticos, com mecanismos de controle social;

\Y, — promover a educacéo cidada voltada ao direito a cidade, a corresponsabilidade na gestdo urbana e ao fortalecimento dos conselhos
locais, articulada ao sistema educacional;

V - implantar base de dados territorial georreferenciada, de acesso publico, integrada ao Cadastro Técnico Multifinalitario, aos sistemas de
monitoramento e aos instrumentos de planejamento urbano e rural;

VI — estruturar fluxo normativo e organizacional que reduza a burocracia, padronize documentos e assegure interoperabilidade entre setores e
sistemas municipais, fortalecendo a eficiéncia administrativa.
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Art. 13. Eixo Tematico: Meio Ambiente e Sustentabilidade — integra a matriz de diretrizes estratégicas do Plano Diretor e tem por finalidade
assegurar a preservagéo dos recursos naturais, a recuperagdo de areas degradadas, a mitigagdo dos impactos ambientais e a promogéo de uma
politica municipal de sustentabilidade territorial e climatica.

Paragrafo Gnico. As diretrizes deste eixo constituem referéncia normativa obrigatéria para a formulacéo das politicas ambientais, a aplicagdo dos
instrumentos urbanisticos e a elaboragéo de planos setoriais e projetos voltados a protegéo, recuperacéo e uso sustentavel do territério municipal,
compreendendo:

| — garantir a preservagéo, a conservacao e a recuperacgio das areas ambientalmente protegidas, tais como Areas de Preservacdo Permanente
(APPs), reservas legais, zonas de amortecimento e corredores ecoldgicos;

Il — promover a recuperacédo de areas degradadas, mediante projetos integrados de requalificagdo ambiental, drenagem urbana sustentavel e
implantacéo de infraestrutura verde;

IIl — disciplinar o manejo sustentavel dos recursos naturais e a manutengéo dos servigos ecossistémicos essenciais ao equilibrio urbano e rural;
IV — instituir plano municipal de arborizacédo urbana e implantacéo de areas verdes publicas, fundamentado em critérios ecolégicos, paisagisticos
e de conforto ambiental;

V — promover a recuperacéo de areas degradadas, mediante projetos integrados de requalificagdo ambiental, drenagem urbana e infraestrutura
verde;

VI — implementar a¢g6es de adaptacéo e mitigagdo as mudangas climaticas, com definicdo de metas territoriais de redugdo de emissdes e adogdo
de solugBes baseadas na natureza;

VIl — integrar a politica ambiental aos instrumentos de macrozoneamento e zoneamento urbano, compatibilizando o uso do solo, a expanséo
urbana e a protegdo ambiental;
VI — exigir estudos técnicos de impacto ambiental como condi¢&o obrigatéria para aprovagao, licenciamento e controle de empreendimentos

em areas sensiveis;

IX — assegurar a gestdo democratica e participativa da politica ambiental, com atuacéo articulada entre o Municipio, conselhos ambientais e
6rgéos estaduais e federais de controle ambiental;

X — instituir instrumentos de incentivo e compensagdo ambiental, como o Pagamento por Servigos Ambientais (PSA), serviddes ecoldgicas e
incentivos fiscais a conservacao;

XI — fortalecer o Sistema Municipal de Meio Ambiente, com dotagdo de estrutura técnica, capacidade institucional e instrumentos permanentes de
monitoramento e fiscalizagdo.

Art. 14. Eixo Tematico: Saude Urbana — integra a matriz de diretrizes estratégicas do Plano Diretor e tem por finalidade assegurar a integragcao
entre as politicas publicas de saude e o planejamento territorial, garantindo ambientes urbanos saudaveis, infraestrutura sanitaria adequada e a
prevencédo de riscos a salde da populacéo de Juina.

Paragrafo Unico. As diretrizes deste eixo constituem referéncia normativa obrigatéria para a formulacéo de planos setoriais de salde urbana, a
aplicagdo dos instrumentos urbanisticos de saneamento e drenagem e a normatizagdo do uso e ocupagado do solo com vistas a promocéo da
saude publica, a vigilancia territorial em saude e a redugéo das desigualdades socioespaciais, compreendendo:

| —integrar as acdes de planejamento urbano e satde publica com base nos principios da vigilancia territorial em saude;

Il — promover equidade territorial na implantagao e qualificacdo de unidades de saude, com prioridade para areas de vulnerabilidade social;

1] — estabelecer diretrizes para a substituicdo progressiva de solugBes sanitarias inadequadas, com prioridade para areas vulneraveis,
vinculando a expanséo ordenada dos sistemas publicos e condominiais de esgotamento sanitario;

\% — incorporar critérios de salubridade urbana e prevencéo de doencas na elaboragdo de projetos urbanisticos e habitacionais;

V- assegurar saneamento basico, drenagem urbana e controle de vetores como condigao obrigatoria para parcelamentos em areas de expansao
urbana;

VI - estabelecer zonas de atencgéo prioritaria a saide ambiental, com indicadores territoriais de risco, morbidade e mortalidade;

VIl —incorporar diretrizes de prevencdo de doencas ambientais ao planejamento territorial, com controle e remediacéo de areas insalubres,
contaminadas ou sujeitas a alagamentos;

VI — exigir estudos de impacto a salde publica para empreendimentos com potencial poluidor ou gerador de riscos coletivos;

IX  —regulamentar diretrizes para o ordenamento urbano em areas com historico de passivos ambientais ou contaminagao;

X— assegurar acesso seguro, universal e acessivel aos equipamentos de salde, com integracdo ao sistema viario, ao transporte publico e a
infraestrutura urbana;

Xl — garantir infraestrutura promotora da saude, como areas verdes, iluminacdo publica, rotas acessiveis e calgcadas seguras, nos projetos
urbanisticos;

Xl — fomentar politicas integradas de promocédo a salde urbana, com base em areas verdes, mobilidade ativa, alimentacdo saudavel e
espacos de convivéncia publica;
Xl - fortalecer a articulagéo entre o sistema de salde, o planejamento urbano e a gestdo ambiental, por meio de estruturas de governanca

intersetorial e instrumentos de planejamento integrado.

Art. 15. Eixo Tematico: Seguranca Publica Urbana — integra a matriz de diretrizes estratégicas do Plano Diretor e tem por finalidade assegurar a
seguranga no espago urbano e rural, a prevengdo da violéncia, a protecdo de grupos vulneraveis e a qualificagdo dos espagos publicos,
articulando a politica urbana a politica de seguranca cidada.

Paragrafo Unico. As diretrizes deste eixo constituem referéncia normativa obrigatéria para a elaboracdo de planos setoriais de seguranga, a
qualificacdo do ambiente construido, a articulagdo intersetorial e o ordenamento territorial com foco na protecédo da vida e no uso seguro do
espaco publico, compreendendo:
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| — promover a articulagéo entre o planejamento urbano, a politica de seguranca e os programas sociais, com foco na prevengéo a violéncia e na
reducéo de vulnerabilidades territoriais;

Il — implantar passagens segregadas obrigatérias para pedestres e ciclistas em pontos criticos de risco, complementadas por diretrizes de
controle de velocidade em vias urbanas, baseadas em perfil viario, risco territorial e evidéncias georreferenciadas;

Il —regulamentar limites e critérios técnicos para controle de velocidade em vias urbanas, com base no perfil viario, risco territorial e evidéncias
georreferenciadas;

IV — instituir diretrizes de mapeamento, monitoramento e controle da ocupacéo em areas de risco, com atualizagdo cartografica continua e
integracéo ao Cadastro Técnico Multifinalitario (CTM);

V  — garantir a seguranga nos espagos publicos por meio da valorizagdo do uso misto, da ocupagdo ativa das ruas e da presenca de
equipamentos comunitérios acessiveis e bem distribuidos;

VI - estabelecer diretrizes territoriais para a prote¢do de grupos vulnerabilizados, com énfase em mulheres, criangas, juventudes, pessoas com
deficiéncia, pessoas idosas, povos indigenas e comunidades tradicionais;

VIl — assegurar a insercéo da seguranca urbana nos projetos de requalificacdo de areas centrais, espagos publicos e periferias, com desenho
urbano preventivo e inclusivo;

VIl —incentivar o uso de tecnologias na prevencéo situacional da violéncia, por meio da integragdo entre dados geoespaciais, monitoramento

comunitario e atuacao interinstitucional.
CAPITULO Il — DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO

Art. 16. Fica instituido o Sistema Municipal de Planejamento Urbano de Juina (SMPU), de carater permanente, vinculante e participativo, como a
estrutura organizacional e normativa, destinada a coordenar, executar, monitorar e revisar a politica territorial prevista neste Plano Diretor, nos
termos do Anexo 05.

81°. O SMPU é o sistema articulador entre planos, instrumentos, ferramentas, 6rgdos publicos e sociedade, assegurando a continuidade
institucional, a gestéo participativa e a integracao setorial do desenvolvimento urbano e rural, nos termos do Anexo 03.

8§2°. As deliberacdes e recomendagbes emanadas do SMPU terdo carater obrigatorio de consideragao pelo Poder Executivo, que devera se
manifestar, de forma fundamentada, no prazo méaximo de 30 (trinta) dias Uteis.

83°. O Nucleo Gestor e o Conselho da Cidade deverdo promover o acompanhamento continuo do cumprimento dos prazos e procedimentos
estabelecidos neste Plano Diretor, elaborando relatérios anuais de desempenho e recomendando medidas corretivas ao Poder Executivo quando
necessario.

84°. Todas as deliberagdes, consultas publicas e relatérios produzidos pelo SMPU deveréo ser disponibilizados em plataforma digital de acesso
publico, assegurada a transparéncia ativa e a participacéo cidada.

85°. As decisbGes e recomendagBes do SMPU deverdo orientar a elaboragcdo e a execugdo do Plano Plurianual (PPA), da Lei de Diretrizes
Orgamentarias (LDO) e da Lei Orgamentéaria Anual (LOA), assegurando a vinculacéo entre planejamento territorial e orgamento municipal.

Secdo | — Da Estrutura Institucional

Art. 17. Integram o Sistema Municipal de Planejamento Urbano:

| — o Nucleo Gestor do Plano Diretor;

Il — o Comité Executivo de Governanga Territorial;

Il — o Conselho da Cidade de Juina;

IV — o Sistema de Monitoramento Urbano (SMU);

V — o Sistema Municipal de Informagdes Geograficas — SIG Juina;
VI — o Cadastro Técnico Multifinalitario — CTM;

VIl — os Planos Setoriais Municipais e Leis Complementares Urbanisticas;
VIII - os instrumentos urbanisticos definidos neste Plano;

IX — os circuitos permanentes de participacéo cidada;

X — o0 Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial — FMDU.
Secéo Il — Do Nucleo Gestor do Plano Diretor

Art. 18. O Nucleo Gestor, exercido pelo Nicleo de Planejamento e Desenvolvimento Urbano — NPDU, é a instancia técnica de coordenagéo
executiva da implementacéo, monitoramento e revisdo do Plano Diretor Participativo.

§1°. Composto por equipe multidisciplinar de servidores efetivos, formalmente designados por ato do Poder Executivo.

§2°. Compete ao NPDU:

| — coordenar a aplicacéo dos instrumentos urbanisticos e ferramentas territoriais;

Il — organizar os fluxos intersetoriais entre as secretarias com competéncias territoriais;

Il — monitorar indicadores territoriais, urbanos, sociais e ambientais;

IV — conduzir o processo de revisdo periddica do Plano Diretor, conforme art. 3°;

V — subsidiar tecnicamente os demais 6rgdos do SMPU;

VI - propor, gerenciar e viabilizar projetos estratégicos de transformacéo urbana, assegurando integragédo ao orgamento municipal.

83°. A organizagdo, competéncias complementares e procedimentos técnicos do NPDU reger-se-80 pelo disposto no Anexo 17 — Nucleo de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano.

Secdo Il — Do Comité Executivo de Governanca Territorial
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Art. 19. O Comité Executivo € instancia de articulagéo intersetorial e operacional, composto por representantes das secretarias municipais com
competéncias territoriais ou setoriais.

Paragrafo Unico. Compete ao Comité:
| — promover a integragao das politicas publicas ao planejamento territorial;

Il — articular a execucao dos instrumentos e projetos urbanos e rurais entre as secretarias de salde, educacdo, meio ambiente, habitacao,
mobilidade e desenvolvimento econémico.

Ill- acompanhar a execugéo orcamentaria vinculada ao Plano Diretor, em articulagdo com o NPDU.

Secao IV — Do Conselho da Cidade de Juina

Art. 20. O Conselho Municipal da Cidade de Juina constitui instancia colegiada permanente de participacdo, deliberacéo e controle social da
politica urbana e territorial do Municipio, integrando o Sistema Municipal de Planejamento e Gestéo Territorial instituido por esta Lei.

81° O Conselho da Cidade reger-se-a pela legislagdo municipal especifica que dispée sobre sua organiza¢do, composigdo, funcionamento e
competéncias, especialmente a Lei Municipal n® 1.588/2015, ou outra que venha a substitui-la.

§2° O Conselho da Cidade atuara em articulagdo com o Nicleo de Planejamento e Desenvolvimento Urbano — NPDU e com as demais instancias
de planejamento territorial previstas neste Plano Diretor.

83° A legislacao especifica do Conselho podera ser revisada ou atualizada para compatibilizacdo com as diretrizes e instrumentos estabelecidos
neste Plano Diretor.

Secgédo V — Do Sistema de Informag6es Geograficas — SIG Juina

Art. 21. Fica previsto o Sistema de Informacdes Geogréaficas — SIG Juina como plataforma geoespacial oficial do Municipio, com funcdes
integradas de planejamento, fiscalizagdo e monitoramento territorial, condicionada a constituigo de base georreferenciada completa, com
camadas urbanas, ambientais e fiscais devidamente consolidadas.

Paragrafo Unico. Apés sua implantagéo, o SIG Juina devera:

| —integrar dados de solo, parcelamento, infraestrutura, meio ambiente e cadastro imobiliario;

Il — subsidiar os processos de licenciamento, fiscalizagédo e planejamento urbano e ambiental;

IIl — interoperar com o Cadastro Técnico Multifinalitario — CTM, painéis publicos de monitoramento e demais sistemas técnicos do Municipio;
\Y, — apoiar a elaboragdo de mapas oficiais, cenarios prospectivos e indicadores territoriais georreferenciados;

V — assegurar transparéncia ativa, com acesso publico irrestrito a todas as informagdes néo sigilosas, respeitada a legislagado de protegdo de
dados pessoais.

Sec¢éo VI — Do Sistema de Monitoramento Urbano (SMU)

Art. 22. O Sistema de Monitoramento Urbano — SMU constitui o modulo técnico do Sistema Municipal de Planejamento Urbano — SMPU,
orientado por indicadores territoriais, metas vinculantes e evidéncias empiricas de desempenho do Plano Diretor.

Paragrafo Unico. Compete ao SMU:

| — consolidar indicadores georreferenciados por eixo teméatico e macrozona, com base territorial precisa;

Il- acompanhar periodicamente a execucao das diretrizes, instrumentos e metas do Plano Diretor;

Il — elaborar e publicar relatérios semestrais de desempenho territorial, com linguagem acessivel e ampla divulgacéo digital;

IV — emitir alertas precoces sobre distorg6es normativas, omissées institucionais ou oportunidades de intervencgao estratégica;
V - subsidiar processos de revisédo normativa, planejamento orgamentario e redirecionamento técnico de politicas publicas.
Secéo VIl — Do Cadastro Técnico Multifinalitario (CTM)

Art. 23. O Cadastro Técnico Multifinalitario — CTM constitui a base fundiaria oficial do Municipio, devendo ser estruturado a partir de levantamento
georreferenciado completo, integrando informagdes técnicas, territoriais, ambientais e fiscais do territério municipal.

§ 1°. O CTM contera, no minimo:

| —identificac@o de lotes, edificag6es, infraestrutura urbana e uso atual do solo;

Il — classificacédo da ocupacdo, regularidade fundiéria e tipologia de uso;

Il — dados sobre titularidade, valores de referéncia para IPTU e informacdes de arrecadagdo imobiliaria;

IV — camadas ambientais sobre areas protegidas, APPs, reservas legais e zonas de restrigdo.

§ 2°. O CTM devera estar permanentemente atualizado, vinculado ao SIG Juina e aos sistemas de licenciamento, fiscalizacédo e arrecadacéo
municipal, com acesso publico a todas as informagdes néo sigilosas.

§ 3°. A implantacéo do CTM dependera da constituicdo de base georreferenciada oficial do Municipio, integrando camadas urbanas, ambientais e
fiscais, com metodologia compativel com os pardmetros do Plano Diretor e dos sistemas federais.

Secgéo VIIl — Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano — FMDU Art. 24. Fica instituido o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano —
FMDU, instrumento financeiro da politica territorial, aplicavel na forma do Anexo 18, com carater vinculante e integragdo obrigatoria ao Plano
Diretor Participativo.

81°. A gestdo técnica, as fontes de receita, os critérios de aplicacéo, os controles e condicionantes do FMDU observaréo integralmente o disposto
no Anexo 18.

§2°. As execucglOes e deliberagdes vinculadas ao FMDU dependerdo de manifestacéo técnica do NPDU, como condigdo de eficacia dos atos
administrativos.

§3°. Os casos omissos quanto ao funcionamento do FMDU seréo regidos subsidiariamente pela legislacéo federal de direito financeiro e pelo
Estatuto da Cidade.
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CAPITULO IV — DO SISTEMA NORMATIVO E OPERACIONAL

Art. 25. O Sistema Normativo e Operacional do Plano Diretor de Juina estrutura-se como o conjunto de normas, parametros, classificaces e
dispositivos técnicos que regulamentam o uso e a ocupagdo do solo, os instrumentos urbanisticos e tributarios, os padrdes edilicios e a
conformidade territorial do Municipio, com aplicagdo obrigatéria e carater vinculante para a Administragédo Publica municipal.

Paragrafo Unico. Este sistema normativo, orientado pelos principios do Capitulo I, serve de base para os instrumentos do Capitulo V,
regulamenta o licenciamento urbanistico e ambiental, e organiza os processos de parcelamento, fiscalizacéo e conformidade territorial, devendo
articular-se, apos sua implantagao, com o SIG Juina e o Cadastro Técnico Multifinalitario — CTM,

como componentes estruturantes da Nova Politica Urbana do Municipio, alicercada em sustentabilidade, equidade territorial, resiliéncia climatica
e inovagdo administrativa.
Secao | — Das Categorias de Uso e Ocupagéo do Solo

Art. 26. As categorias de uso e ocupacgdo do solo serdo definidas em legislagcdo especifica de zoneamento urbano e macrozoneamento, com
aplicagdo obrigatéria em todo o territério municipal, classificando-se conforme:

| — uso residencial (unifamiliar, multifamiliar e rural);

Il — uso comercial e de servigos (porte, horario, impacto);

Il — uso industrial (leve, moderada e de risco);

IV — uso institucional ou comunitario (educagéo, salde, assisténcia);

V —uso ambiental (conservagéo, amortecimento, recuperacao);

VI — uso misto (combinado ou superposto com regras especificas);

VIl —uso rural com fungdes urbanas, em zonas de transi¢do ou de caracteristicas hibridas, conforme zoneamento especifico.

Paragrafo Gnico. A aplicagdo das categorias de uso observara os principios da fungdo social da propriedade, justica espacial e sustentabilidade,
devendo integrar-se ao SIG Juina e ao CTM apo6s sua implantagao.

Art. 27. Dos Perimetros Urbanos Descontinuados e Zonas Especiais

O Plano Diretor reconhece a possibilidade de constituicdo de Perimetros Urbanos Descontinuados — PUD, Zonas Mistas Rural-Urbana, Distritos
Industriais Isolados e Centralidades Especificas como zonas normativas autbnomas, com aplicagéo obrigatéria e posterior integracdo ao SIG
Juina e ao CTM, conforme tratamento juridico e técnico apropriado, nos termos do Anexo 02.

§1°. A criagcdo, ampliagdo ou reconfiguracdo dessas zonas dependera de:

| — compatibilidade com o macrozoneamento e com a Lei de Hierarquizagao Viaria;

Il — motivagao técnica e cartografica georreferenciada;

Il — plano urbanistico especifico aprovado por lei complementar.

§2°. Os PUD deverao possuir diretrizes préprias para mobilidade, saneamento, padrao construtivo e tipologia fundiaria, conforme sua fungdo no
sistema urbano, devendo constar de mapas e anexos oficiais do Plano Diretor.

83°. As Zonas Mistas Rural-Urbana deverao integrar normas especificas de parcelamento, uso e ocupagéo do solo, admitindo fun¢des produtivas
compativeis com moradia e servigos, mediante restricGes ambientais, sanitarias e viarias.

84°. Os Distritos Industriais poderdo ser implantados fora do perimetro urbano principal, desde que conectados por infraestrutura logistica,
regulados por plano especifico e sujeitos a avaliagdo ambiental estratégica.

85°. As Centralidades Especificas sao n(cleos territoriais isolados ou emergentes com potencial de estruturagdo funcional, devendo ser objeto de
projeto urbanistico integrado ao zoneamento, a mobilidade e as politicas de servicos publicos essenciais.

86°. Fica reconhecida a ZPIPF — Zona de Producéo Integrada Periurbana Familiar, como categoria especial de zona mista rural-urbana voltada a
producdo agricola de base familiar, com regras especificas de uso, tipologia fundiaria e apoio a politica agricola e alimentar do Municipio, a ser
regulamentada por lei complementar e integrada a politica de desenvolvimento rural sustentavel.

Secdo Il — Dos Parametros Urbanisticos Gerais

Art. 28. Os parametros urbanisticos séo normas técnicas de controle das intervengdes no territério municipal, devendo constar em legislagao
complementar e serem integrados ao Cédigo de Obras e, futuramente, ao SIG Juina e ao CTM.

§1°. S&o parametros minimos obrigatdrios:

| — coeficiente de aproveitamento basico e maximo;

Il — taxa de ocupacéo;

Il — indice de permeabilidade;

IV — altura maxima das edificages;

V —recuos frontal, lateral e de fundos;

VI — dimensionamento minimo de lotes e quadras;

VIl — exigéncia de vagas para estacionamento;

VIII  — exigéncia de arborizagdo e reservatorios pluviais como condicionantes de aprovagao de parcelamentos e edificagdes;

IX  —exigéncia de pavimentagdo e calcamento das vias internas e das vias publicas de entorno imediato do empreendimento, compreendendo
todas as ruas que constituem suas divisas ou limites, de modo a assegurar a continuidade da malha viéria e a integragdo da infraestrutura
urbana.

8§2°. Os parémetros poderdo ser diferenciados por zona, macrorregido ou modalidade de uso, devendo constar expressamente em lei
complementar de zoneamento e macrozoneamento.
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§3°. O Cddigo de Obras e o Codigo de Posturas do Municipio constituirdo normativos complementares obrigatérios a aplicagdo dos parametros
definidos neste capitulo, com prevaléncia das disposi¢des do Plano Diretor em caso de conflito normativo.

Secdao Il — Das Normas Transitérias e de Conformidade

Art. 29. As edificacdes e usos existentes em desconformidade com este Plano Diretor deverdo ser objeto de regularizagcdo gradual, mediante
registro no CTM e posterior integracéo ao SIG Juina, conforme as seguintes condigdes:

| — poderédo ser mantidos se comprovada anterioridade legitima e auséncia de risco;
Il — deveréo se adequar em caso de reformas, ampliag6es ou mudanca de uso;

1 — poderdo ser objeto de termo de ajustamento urbanistico, com forga de titulo executivo extrajudicial, quando for viavel a compensagéo
técnica.

81°. As normas transitorias terdo validade até a entrada em vigor da legislagdo complementar de zoneamento, no prazo maximo de 18 (dezoito)
meses a contar da publicacdo deste Plano, sem prejuizo da aplica¢éo imediata dos dispositivos de seguranga, salubridade e prote¢do ambiental.

1. Secgéo IV — Das Prioridades de Regulamentacdo Complementar
Art. 30. No prazo de até 24 (vinte e quatro) meses da publicagdo desta Lei, o Poder Executivo devera submeter a apreciacédo legislativa as
seguintes leis complementares:

| — Lei de Hierarquizacéo Viaria e Fungéo Territorial de Vias Urbanas;
Il — Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo Urbano — LPUQS;
Il — Revisdo do Cdadigo de Obras e Edificacdes;

IV — Cddigo de Posturas Municipal;

V — Caodigo Sanitario Municipal;

VI — Lei de Regularizagéo Fundiaria e Requalificagdo Urbana;

VIl — Plano de Mobilidade Urbana Sustentavel;

VIl — Plano de Drenagem Urbana e Ordenamento Hidrico;

IX — Marcos Regulatérios das Construgdes e Ambientais.

81°. As leis ambientais municipais, como o Cédigo Ambiental e o Plano de Gestdo de Residuos Solidos, serdo revistas nas Etapas T2 e T3,
conforme o Capitulo XIl, devendo alinhar-se aos mapas, anexos e sistemas digitais do SMPU.

82°. A Lei de Hierarquizacdo Viaria terd tramitacdo prioritaria, devendo ser concluida no prazo contido no caput deste artigo, sendo sua
regulamentacdo condigdo essencial a implantacéo do zoneamento, da outorga onerosa e dos planos de bairro.

Secgdo V — Da Compatibilizagdo com o Macrozoneamento

Art. 31. As normas deste Capitulo deverdo ser aplicadas em compatibilidade com o macrozoneamento municipal aprovado, com carater
vinculante, e servirao de referéncia obrigatoria para:

| — definicdo de zonas prioritarias para habitacdo, preservagéo, producao e infraestrutura;

Il — aplicagdo diferenciada de incentivos, restricdes e parametros urbanisticos;
IIl — elaborag&o de planos especificos por macrozona e zonas especiais, posteriormente integrados ao SIG Juina, ao CTM e aos mapas oficiais.

Paréagrafo Unico. A hierarquizagao viéria constituira o eixo ordenador do sistema normativo, devendo vincular-se aos parametros urbanisticos, a
politica de mobilidade e aos planos de bairro, sendo sua regulamentacéo indispensavel a efetividade do zoneamento municipal.

Secao VI — Da Vinculagao ao Sistema de Planejamento

Art. 32. Os parametros e dispositivos normativos definidos neste Capitulo deverdo ser incorporados, apos implantagdo, ao SIG Juina, ao CTM e
aos mddulos de licenciamento urbano e ambiental, com validade condicionada a sua integracéo cartogréfica e digital.

81°. Compete ao SMPU manter essas bases atualizadas, assegurar acesso digital padronizado, garantir transparéncia as informagdes néo
sigilosas e promover a integragdo com os demais sistemas técnicos do Municipio.

§2°. A hierarquizagéo viaria sera representada cartograficamente no SIG Juina, com classificagao funcional das vias e vinculagdo aos parametros
normativos, médulos de licenciamento, fiscaliza¢éo e arrecadagao urbana.

Secao VIl — Da Capacidade de Suporte Territorial

Art. 33. Todos os dispositivos deste capitulo deverao ser interpretados e aplicados com base na capacidade de suporte territorial, entendida como
a compatibilidade entre densidade, infraestrutura instalada, impactos ambientais e servigos publicos disponiveis em cada porcéo do territério.
CAPITULO V — DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 34. Este Plano Diretor institui, reconhece e regulamenta os instrumentos da politica urbana do Municipio de Juina, com fundamento no artigo
182 da Constituicdo Federal, na Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade — e nas diretrizes estratégicas
estabelecidas no Capitulo I, conforme detalhamento constante nos Anexos desta Lei.

Art. 35. Os instrumentos previstos neste Capitulo constituem mecanismos vinculantes de execugdo da politica urbana e classificam-se por
funcao, nos seguintes grupos:

| — Instrumentos de Planejamento e Ordenamento Territorial:

a) Macrozoneamento Municipal;

b) Plano de Mobilidade Urbana;

c) Planos Diretores Setoriais;

d) Lei de Hierarquizagédo Viaria e Fungao Territorial de Vias Urbanas.

Il — Instrumentos de Gestao Territorial:
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a) Sistema Municipal de Planejamento Urbano — SMPU;

b) Cadastro Técnico Multifinalitario — CTM;

c) Sistema Municipal de Informagdes Geogréaficas — SIG Juina;

d) Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano — FMDU;

e) Sistema de Monitoramento Territorial — SMT.

Il — Instrumentos de Execucéo e Controle de Projetos Urbanos:

a) Estudo de Viabilidade Técnica, Econémica e Urbana — EVTEU (Anexo 06);

b) Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV (Anexo 07);

¢) Estudo de Impacto Urbano — EIU (Anexo 08);

d) Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC (Anexo 10);

e) Outorga Onerosa por Alteracéo de Uso — OOAU (Anexo 09);

f) Transferéncia do Direito de Construir — TDC (Anexo 12);

g) Termo de Ajustamento de Conduta Urbanistica — TACU;

h) Direito de Preempgéo (Anexo 16);

i) Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS — e Ambiental — ZEIA;
j) Operacgédo Urbana Consorciada — OUC (Anexo 11);

k) Contribuicdo de Melhoria — CM (Anexo 13);

I) Parcelamento, Edificacéo ou Utilizagdo Compulsérios — PEUC — e IPTU Progressivo no Tempo (Anexo 14);
m) Consércio Imobiliario (Anexo 15).

Art. 36. Todos os instrumentos instituidos neste Capitulo tém carater vinculante, devendo ser aplicados em compatibilidade com as diretrizes do
Capitulo 11, com o sistema normativo do Capitulo IV e com os Anexos oficiais deste Plano Diretor.

Art. 37. A aplicagéo de cada instrumento dependera de sua integracéo ao Sistema Municipal de Planejamento Urbano — SMPU —, ao SIG Juina
e ao Cadastro Técnico Multifinalitario — CTM, como condi¢do de validade e eficacia dos atos administrativos decorrentes.

Art. 38. O detalhamento técnico, procedimental e operacional de cada instrumento sera disciplinado nos Anexos desta Lei e, quando necessario,
por regulamentagcdo complementar mediante decreto ou lei especifica, sendo vedada a pratica de atos administrativos em desconformidade com
tais normas.

Art. 39. Cada instrumento previsto neste Capitulo devera estar expressamente vinculado a pelo menos uma diretriz do Capitulo I, constituindo
mecanismo de efetivagdo material da politica urbana, nos termos dos arts. 6°, §2° e seguintes desta Lei.

Art. 40. A aplicagdo dos instrumentos deste Capitulo observara os principios da fungdo social da cidade e da propriedade, da justica
socioespacial, da sustentabilidade territorial, da prevengéo de riscos e da supremacia do interesse publico.

Art. 41. Os instrumentos de politica urbana instituidos neste Capitulo poderdo ser objeto de regulamentagao complementar, observados os limites
desta Lei e a natureza técnica de cada mecanismo.

CAPITULO VI — DAS FERRAMENTAS DE GESTAO TERRITORIAL

Art. 42. Ficam instituidas, no ambito da politica urbana e rural do Municipio de Juina, as Ferramentas de Gestéo Territorial, com a finalidade de
consolidar uma base técnica e operacional de apoio ao planejamento, a normatizagao, a fiscalizagdo, ao monitoramento e a tomada de decisdes
publicas, com carater obrigatério e vinculante para a Administragdo Municipal, baseadas em evidéncias geoespaciais, indicadores oficiais e
critérios de sustentabilidade territorial, devidamente integradas ao Sistema Municipal de Planejamento Urbano — SMPU, ao Sistema Municipal de
Informagdes Geogréficas — SIG Juina e ao Cadastro Técnico Multifinalitario — CTM, nos termos do Anexo 04.

Art. 43. Para fins de interpretacéo sistematica desta Lei Complementar, fica estabelecido que a eventual coincidéncia entre elementos elencados
no Capitulo V e neste Capitulo VI ndo configura redundancia normativa, porguanto:
| —no Capitulo V tais elementos sdo reconhecidos enquanto instrumentos juridico-urbanisticos integrantes da politica urbana;

Il — neste Capitulo, os mesmos elementos assumem natureza operacional e funcional, enquanto infraestrutura de suporte, registro, integracao,
rastreabilidade e validagéo técnica indispensavel a execugao dos instrumentos previstos no Capitulo V;

Il — estabelece-se como critério vinculante de interpretacdo que a dimensao juridico-instrumental (Capitulo V) ndo prescinde da dimenséo
técnico-operacional (Capitulo VI), de modo que ambos os capitulos constituem camadas complementares e indissociaveis do regime urbanistico
instituido por este Plano Diretor.

Paréagrafo Unico. A aplicacéo préatica dos instrumentos urbanisticos previstos no Capitulo V somente produzira efeitos validos quando processada,
registrada, integrada e monitorada por meio das Ferramentas de Gestédo Territorial previstas neste Capitulo VI, observados os parametros do
Anexo 04.

Art. 44. As Ferramentas de Gestdo Territorial instituidas neste Capitulo compreendem:

| — o Sistema Municipal de Informacdes Geograficas — SIG Juina;

Il — o Cadastro Técnico Multifinalitario — CTM;

Il — o Sistema Municipal de Monitoramento Territorial;

IV — o Sistema Municipal de Planejamento Urbano — SMPU,;

V - o0s mecanismos de interoperabilidade, transparéncia ativa e controle social digital.

Art. 45. O SIG Juina constitui ferramenta obrigatéria de organizacdo, integracdo e disponibilizacdo de dados geoespaciais, urbanisticos,
ambientais, tributarios e fundiarios do territério municipal, servindo como base técnica para atos administrativos e decisdes publicas, conforme o
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Anexo 04.

Art. 46. O CTM constitui base cadastral oficial do Municipio de Juina, com natureza obrigatéria e finalidade de suporte a arrecadacéao tributéria,
regularizagao fundiaria e planejamento territorial, conforme o Anexo 04.

Art. 47. O Sistema Municipal de Monitoramento Territorial consolida, visualiza, analisa e divulga dados sobre o desempenho dos instrumentos
urbanisticos, com base em indicadores oficiais, conforme definido no Anexo 04.

Art. 48. O SMPU ¢é a instancia técnico-institucional de coordenacéo e integragdo da politica territorial e do Plano Diretor, vinculado tecnicamente
ao SIG Juina, ao CTM e ao Sistema de Monitoramento Territorial, conforme o Anexo 04.

Art. 49. As ferramentas previstas neste Capitulo devem operar de forma integrada, rastreavel e acessivel ao publico, com atualizagdo periédica
obrigatdria, nos termos do Anexo 04.

Art. 50. As ferramentas de gestao territorial constituem infraestrutura obrigatéria de suporte a aplicacdo dos instrumentos urbanisticos, com
observancia obrigatéria em todos os atos administrativos.

Art. 51. As ferramentas previstas poderdo ser detalhadas por decreto ou lei especifica, desde que respeitadas as diretrizes desta Lei
Complementar e do Anexo 04.

Art. 52. A aplicacéo das ferramentas de gestéo é condigdo para a governanca territorial, orientando a normatizacgéo, os investimentos e a revisao
do Plano Diretor.

CAPITULO VIl — DA SUSTENTABILIDADE E RESILIENCIA TERRITORIAL

Art. 53. Este Plano Diretor estabelece as bases estruturantes da sustentabilidade e da resiliéncia territorial do Municipio de Juina, com carater

orientador e vinculante, visando a preservagdo dos recursos naturais, a mitigacdo de impactos e a adaptacdo climatica, urbanistica e
socioecondmica do territorio municipal.

Paragrafo Gnico. A eficacia normativa das disposicdes deste Capitulo dependera da implantagcdo progressiva das ferramentas técnicas de
georreferenciamento urbano, ambiental e fiscal, a serem executadas nas etapas previstas no Capitulo XlI e detalhadas no Anexo 04, devendo
sua regulamentagao especifica ser incorporada a revisédo do Cédigo Ambiental Municipal.

Secdo | — Da Protecdo Ambiental e das Areas Sensiveis

Art. 54. Sao reconhecidas como de protecdo permanente as Areas de Preservacdo Permanente — APPs, Reservas Legais, zonas de fragilidade
ecoldgica e outras areas ambientalmente sensiveis, nos termos do Cédigo Florestal (Lei Federal n® 12.651/2012), cuja delimitacdo dependera da
estruturacéo da base cartografica oficial do Municipio e da implantacéo do SIG Juina e do CTM.

§1°. Qualquer intervencgao nessas areas dependera de: | — observancia da legislagdo ambiental vigente;

Il — estudos técnicos multidisciplinares;
Il — autorizagéo do 6rgdo ambiental competente.

§2°. Os parcelamentos urbanos e periurbanos deverédo prever, conforme diretrizes do Cédigo Ambiental Municipal, a reserva minima de 15% de
sua area para uso ambiental, priorizando conexdo com corredores ecolégicos.

83°. A regulamentagdo da ocupagdo em APPs urbanas e periurbanas sera objeto de marco regulatério especifico, a ser proposto pelo Poder
Executivo ap6s a implantacéo do georreferenciamento territorial e das bases ambientais do SIG Juina.

Secdao Il — Da Infraestrutura Verde e Resiliéncia Climatica

Art. 55. O Municipio adotara diretrizes para implantagéo de infraestrutura verde e solugdes baseadas na natureza, devendo sua normatizagao ser
disciplinada em regulamento técnico posterior, com base nos dados gerados pelo georreferenciamento urbano e ambiental.

81°. Serdo considerados instrumentos prioritarios:

| — Plano Municipal de Arborizacdo Urbana;

Il — Corredores ecoldgicos integrados ao SIG Juina;

Il — Planos de drenagem por microbacias hidrogréficas;

IV — Tecnologias sustentaveis como jardins de chuva e reservatérios pluviais.

82°. Fica autorizada a elaboracédo do Marco Regulatério de Infraestrutura Verde, condicionado a consolidacéo dos dados territoriais e ambientais
necessarios.

Secdo Il — Da Sustentabilidade Produtiva e do Uso Racional de Recursos
Art. 56. A politica territorial municipal incentivara praticas sustentaveis de producéo e consumo, em especial na agricultura familiar, agroecologia e
nos empreendimentos urbanos com menor impacto ambiental.

Paragrafo Gnico. A regulamentacéo de critérios, padrdes e incentivos sera tratada na revisdo do Coédigo Ambiental e do Codigo de Obras e
Edificacdes, com base em dados técnicos a serem gerados pelo SIG Juina e pelo CTM.

Secao IV — Da Compensacao e dos Incentivos Ambientais

Art. 57. O Municipio podera instituir, por meio de lei especifica, instrumentos de compensagéo e incentivo ambiental vinculados ao SIG Juina e ao
CTM, apés a implantagdo de suas bases georreferenciadas.

81°. S&o instrumentos possiveis:

| — Pagamento por Servigos Ambientais — PSA;

Il — Serviddes ecolégicas urbanas;

IIl — Créditos ambientais territoriais.

§2°. A operacionalizagdo desses instrumentos dependera de:
| — cadastro digital georreferenciado;

Il — validagéo técnica pelo SMPU;
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Il — controle social com relatérios publicos e indicadores.

83°. Os recursos arrecadados poderdo ser vinculados ao FMDU, desde que aplicados em regularizacéo fundiaria sustentavel e infraestrutura
verde, conforme diretrizes futuras do Codigo Ambiental.

Secao V — Do Planejamento, Monitoramento e Revisao Normativa
Art. 58. As agdes de sustentabilidade e resiliéncia ambiental deverdo ser compatibilizadas com o Sistema Municipal de Planejamento Urbano —
SMPU, com os indicadores do SIG Juina e com o processo de revisdo normativa ambiental municipal.

81°. O Painel de Indicadores Urbanos devera incluir indicadores ambientais especificos ap6s a estruturacdo dos dados territoriais e a
consolidacéo das ferramentas de monitoramento.

§2°. Este Capitulo constitui diretriz vinculante para a revisdo obrigatéria do Cédigo Ambiental Municipal, do Plano de Residuos Sélidos e de
outros planos ambientais setoriais, cuja reestruturacdo sera orientada pelas diretrizes e dados do Plano Diretor.

83°. A formulagdo de metas e agdes estratégicas dependera da articulagdo com os conselhos municipais de meio ambiente, saneamento e
desenvolvimento urbano, conforme regulamentacéo especifica.

CAPITULO VIl - DOS PLANOS SETORIAIS INTEGRADOS

Art. 59. Os Planos Setoriais do Municipio de Juina constituem instrumentos de planejamento publico vinculante, destinados ao detalhamento
tematico, a implementagdo operacional e a especializagcdo normativa das politicas publicas urbanas, ambientais e territoriais previstas neste
Plano Diretor, cuja plena aplicabilidade dependera da estruturagéo e validagéo técnica das bases georreferenciadas urbanas, ambientais e fiscais
do Municipio, conforme diretrizes do Capitulo VI e do Anexo 04.

81°. A elaboragdo e revisdo dos Planos Setoriais deverdo obedecer as diretrizes estruturantes constantes do Capitulo Il, integrando-se
progressivamente as ferramentas técnicas previstas no Capitulo VI, com condicionamento a efetiva implantagdo do Sistema Municipal de
Informagdes Geogréficas — SIG Juina e do Cadastro Técnico Multifinalitario — CTM.

§2°. Cada plano setorial devera conter fundamentagédo técnica, diagnéstico temético, metas operacionais, indicadores especificos, mecanismos
de compatibilizagdo com o ordenamento territorial, dispositivos de avaliagdo periédica e de participagdo social qualificada, com metodologias
compativeis a natureza técnica de cada plano.

83°. A aprovagao, modificagcao ou revisdo dos Planos Setoriais dependera da demonstragdo de sua conformidade com este Plano Diretor e com
0s marcos normativos complementares de politica urbana, habitacional, de mobilidade e de governanga territorial.

Secdo | — Dos Planos Urbanos e de Desenvolvimento Territorial

Art. 60. Integram o conjunto minimo de Planos Setoriais da politica urbana e de desenvolvimento territorial, com exigéncia de compatibilidade
normativa com este Plano Diretor:

| — Plano Municipal de Mobilidade Urbana;
Il — Plano Municipal de Habitag&o de Interesse Social;
Il — Outros planos especificos de natureza urbana, habitacional ou infraestrutural definidos por legislacdo municipal.

81°. Os planos desta Segéo ndo exigem base georreferenciada como condigdo imediata de validade, mas deverdo conter diretrizes obrigatérias
para integragao progressiva ao SIG Juina e ao CTM, nos termos e prazos definidos no Capitulo XII.

8§2°. Os planos de mobilidade e habitagdo deverdo, sempre que tecnicamente viavel, utilizar como suporte territorial os dados do
georreferenciamento municipal, apés sua implantagdo, com base nos parametros de hierarquizacéo viaria definidos no Capitulo 1V.
Secao Il — Dos Planos Ambientais e Ecolégicos

Art. 61. Os planos setoriais de natureza ambiental e ecologica terdo validade condicionada a implantacdo e validacdo das bases
georreferenciadas oficiais do Municipio, que deverdo conter mapeamento detalhado de areas protegidas, nascentes, corpos hidricos, cobertura
vegetal, zonas de fragilidade ecologica, areas sujeitas a eventos extremos e territérios de risco ambiental consolidado.

§1°. A elaboracéo e revisdo desses planos deverdo respeitar as diretrizes e instrumentos do Capitulo VII, com énfase na protecdo das Areas de
Preservagao Permanente (APPs), na infraestrutura verde multifuncional e na mitigagcdo de impactos ecoldgicos e territoriais, com atualizagao
periédica minima a cada 5 (cinco) anos.

§2°. Sdo considerados instrumentos de adogdo obrigatéria, cuja regulamentagdo detalhada dependera do georreferenciamento ambiental e
urbano do Municipio e sera definida no Cédigo Ambiental Municipal, conforme integragdo ao SIG Juina e ao CTM:

| — Plano Municipal de Gestao Integrada de Residuos Sélidos;

II' — Plano Municipal de Arborizagéo Urbana;

Il — Plano de Preservagdo de Nascentes e Corpos Hidricos;

IV — Plano de Conectividade Ecoldgica e Corredores Ambientais;

V — Demais planos ambientais correlatos aprovados pelo Municipio.

Secdo Il — Da Revisdo e Integracéo Intersetorial

Art. 62. Os Planos Setoriais deverdo ser revistos em consonancia com os marcos de revisdo do Plano Diretor, conforme disposi¢Ges do Capitulo
XIl, incorporando de forma progressiva:

| — Indicadores técnicos e operacionais definidos no Sistema de Monitoramento Territorial;

Il = Vinculagao normativa aos instrumentos urbanisticos previstos no Capitulo V;

Il — Articulagdo com os fundos publicos municipais e conselhos deliberativos pertinentes;

IV — Integragdo obrigatéria ao SIG Juina e ao CTM ap6s a concluséo do processo de georreferenciamento municipal.

8§1°. A eventual incompatibilidade entre qualquer plano setorial e este Plano Diretor deverd ser justificada tecnicamente, com parecer
circunstanciado submetido ao Nucleo Municipal de Planejamento Urbano e deliberacéo final do Conselho Municipal da Cidade, conforme definido
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no Capitulo IIl.

§2°. O SIG Juina constitui a plataforma oficial de suporte técnico, informacional e institucional para a articulagéo e acompanhamento dos Planos
Setoriais, devendo operar a partir das bases georreferenciadas urbanas, ambientais e fiscais, sendo vedada sua utilizagdo exclusiva para fins
tributarios, prevalecendo sua fungéo publica de gestéo territorial, ambiental e urbanistica.

CAPITULO IX — DA ESTRUTURA DE REGULAMENTAGAO COMPLEMENTAR

Art. 63. As normas dispostas neste Capitulo estabelecem os fundamentos e critérios para a regulamentacgéo infralegal deste Plano Diretor, com a
finalidade de orientar a elaboracéo, revisdo e compatibilizagdo das Leis Complementares Urbanas e Ambientais do Municipio de Juina,
assegurando coeréncia técnica, hierarquia normativa e integragao territorial, nos termos do Estatuto da Cidade (Lei Federal n° 10.257/2001), com
validade técnica e juridica condicionada a incorporacédo das bases georreferenciadas urbanas, ambientais e fiscais, conforme estruturadas pelo
SIG Juina e pelo CTM.

Paragrafo Unico. As Leis Complementares referidas neste Capitulo:

| — derivam diretamente das diretrizes estruturantes do Capitulo II;

Il — devem observar os parametros urbanisticos estabelecidos no Capitulo 1V;

Il — séo operacionalizadas pelos instrumentos definidos no Capitulo V;

Secgéo | — Da Coordenacéo Normativa e Hierarquia Técnica

Art. 64. As Leis Complementares urbanisticas e ambientais do Municipio deverdo obedecer aos seguintes principios de compatibilizacédo e
hierarquia normativa:

| — Derivagéo direta das diretrizes estruturantes do Capitulo II;

Il — Compatibilidade técnica com os parametros urbanisticos definidos no Capitulo 1V;

Il - Vinculagéo obrigatéria aos instrumentos de gestéo previstos no Capitulo V;

\Y, — Suporte técnico-operacional nas ferramentas territoriais descritas no Capitulo VI,

V - compatibilidade com a estrutura territorial definida neste Plano Diretor e com o macrozoneamento e zoneamento a serem regulamentados
por legislagao urbanistica especifica.

VI —Harmonizagdo com os marcos legais ambientais, fiscais e de controle social.

Secdao Il — Das Leis Complementares Prioritarias

Art. 65. Fica instituida, como prioridade normativa para o ciclo inicial de regulamentacdo, a elaboragdo e aprovagdo da seguinte Lei
Complementar:

| — Lei de Hierarquizacéo Viaria e Funcéo Territorial das Vias Urbanas, com as seguintes finalidades:

a) organizar os parametros urbanisticos conforme a tipologia viaria;

b) definir padrbes de recuo, conectividade, adensamento e infraestrutura técnica;

c) estabelecer vinculo técnico com os zoneamentos, licenciamentos e contrapartidas urbanisticas.

Paragrafo Unico. Esta Lei constituird a base técnica para a aplicagao de instrumentos de outorga onerosa, para a formulagéo de planos de bairro,
para os critérios de densidade territorial e para a articulagdo com areas produtivas e zonas especiais.

Secdo Il — Das Leis Complementares Vinculadas ao Macrozoneamento

Art. 66. As demais Leis Complementares Urbanas e Ambientais deverdo observar, de forma obrigatéria e vinculante, os seguintes requisitos:

| —vinculagdo normativa expressa as diretrizes territoriais e ambientais do Capitulo II;

Il — delimitacéo técnica por zona, macrozona ou perimetro conforme definicdo do Capitulo X;

Paragrafo Unico. A elaboracéo das leis previstas nesta Secdo seguird o cronograma de regulamentacéo progressiva constante das Disposi¢ées
Finais e Transitérias, observando os marcos temporais de elaboragdo, a prioridade tematica definida por deliberagcdo do Conselho da Cidade, e
0s recursos técnicos disponiveis, em conformidade com a estruturagdo georreferenciada do Municipio.

Secgdo IV — Da Compatibilizagdo Normativa e Procedimentos Técnicos

Art. 67. Toda proposta de regulamentagdo complementar deverd, obrigatoriamente, ser instruida com:

| — diagnostico técnico-territorial baseado em dados do SIG Juina e do Cadastro Técnico Multifinalitario — CTM,;

Il — justificativa normativa explicita com base nas diretrizes do Capitulo II;

Il — minuta legislativa compativel com os parametros urbanisticos do Capitulo IV e com os instrumentos do Capitulo V, devidamente alinhada a
cartografia oficial e & matriz técnica da base geoespacial do Municipio.

CAPITULO X — DA ESTRUTURA NORMATIVA DO PERIMETRO URBANO E DAS CENTRALIDADES URBANAS

Art. 68. Este Plano Diretor estabelece os fundamentos juridicos, técnicos e procedimentais que regem a estrutura normativa do Perimetro Urbano
do Municipio de Juina e das centralidades a ele vinculadas, como instrumentos essenciais, obrigatérios, vinculantes e condicionantes do
ordenamento territorial, da qualificagdo da ocupagao e do controle da expanséo urbana.

Secgdo | — Da Estrutura e Composigao do Perimetro Urbano

Art. 69. Integram o Perimetro Urbano do Municipio de Juina as seguintes unidades territoriais:
| — o Perimetro Urbano principal, correspondente a sede municipal;

Il — os Perimetros Distritais Urbanos, vinculados a nicleos reconhecidos administrativamente;
Il — as Centralidades Urbanas (Perimetros Urbanos Descontinuados).

81°. As centralidades sé&o reconhecidas nos termos do Anexo 02 deste Plano Diretor, ndo sendo exigida aprovagéo posterior para sua instituicao,
dado seu reconhecimento normativo pleno nesta Lei.
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§2°. Em caso de omissdo normativa, aplicar-se-do, de forma subsidiaria, as legislagGes federais, estaduais e municipais pertinentes,
prevalecendo a norma mais protetiva a integridade ambiental, territorial e urbana.

83°. Os Anexos 01 e 02 deste Plano Diretor possuem natureza normativa e for¢a vinculante plena, sendo parte integrante desta Lei
Complementar, com aplicacdo obrigatéria nos processos de licenciamento, parcelamento, regularizagdo fundiaria, planejamento urbano e
formulacéo de politicas publicas territoriais.

Secdo Il — Dos Critérios Técnicos para Delimitagao

Art. 70. A definicéo e revisdo do Perimetro Urbano observaréo os seguintes critérios técnicos:

| — existéncia de infraestrutura urbana minima e acessibilidade territorial;

Il — compatibilidade com os parametros urbanisticos do Capitulo IV;

Il — cobertura por servigos publicos essenciais e viabilidade de adensamento sustentavel;

IV — respeito a funcéo social e ambiental da propriedade;

V — articulagdo com os sistemas viério, ambiental e produtivo do Municipio.

81°. A ampliagdo fragmentada ou desarticulada da malha urbana ser4 vedada, salvo mediante estudos técnicos especificos, base
georreferenciada e parecer favoravel do SMPU.

§2°. Somente serdo admitidas como extensédo legitima do perimetro as centralidades formalizadas como Perimetros Urbanos Descontinuados,
conforme critérios estabelecidos neste Plano e nos Anexos 01 e 02.

Secao Il - Da Ampliagédo, Redugédo ou Reconfiguragdo
Art. 71. O Perimetro Urbano principal e os Perimetros Distritais Urbanos definidos neste Plano Diretor ficam congelados por 10 (dez) anos a partir

da publicagdo desta Lei, sendo vedada sua ampliacéo, redugdo ou reconfiguragdo durante esse periodo, salvo por ocasido da revisdo do Plano
Diretor.

§1°. A expansao urbana sera limitada a Faixa de Expanséo Contigua, com largura maxima de 500 (quinhentos) metros a partir da linha atual do
perimetro, também congelada para novos parcelamentos pelo mesmo periodo, salvo em caso de Outorga Onerosa de Alteragao de Uso - OOAU,
seguindo todas as normas estabelecidas no Anexo 09.

82°. A incluséo de centralidades como Perimetros Urbanos Descontinuados podera ocorrer de forma excepcional, mediante:
| — base cartogréafica vetorial georreferenciada;

Il — compatibilidade com o SIG Juina e o CTM;

IIl — estudo técnico aprovado pelo SMPU;

IV — Lei Complementar especifica de iniciativa do Poder Executivo.

Secéo IV — Dos Anexos Cartogréaficos e Consolidacéo Legal

Art. 72. A verséo oficial do Perimetro Urbano sera representada nos Anexos deste Plano Diretor, especialmente no Anexo 01, contendo:
| — delimitagéo vetorial georreferenciada por perimetro;
Il — codificagdo normativa e descri¢éo técnica das unidades territoriais.

81°. O conteudo dos Anexos 01 e 02 tera prevaléncia interpretativa em caso de divida ou conflito com outros dispositivos normativos municipais
relacionados a estrutura territorial, prevalecendo sua aplicagdo como norma especial.

§2°. Considerando que o Municipio de Juina ainda ndo possui base cartografica oficial georreferenciada plenamente implantada, os dispositivos
deste Capitulo devem orientar a elaboragéo prioritaria da referida base como pré-condi¢éo para eficacia plena das ag6es urbanisticas previstas,
conforme seré disciplinado no Capitulo XII.

CAPITULO XI — DOS PROJETOS ESTRUTURANTES E DA INFRAESTRUTURA TERRITORIAL

Art. 73. Este Plano Diretor estabelece os fundamentos normativos para a estruturacéo, viabilizagdo e execugdo de Projetos Estruturantes e de
Infraestrutura Territorial, reconhecendo seu carater estratégico para a integragdo funcional do territério, a justica socioespacial e o
desenvolvimento sustentavel do Municipio de Juina.

81°. Os projetos referidos neste Capitulo devem derivar das diretrizes estratégicas do Capitulo |l, estar compativeis com as normas do Capitulo
IV, articulados aos instrumentos do Capitulo V, operados pelas ferramentas do Capitulo VI, localizados conforme o macrozoneamento do
Capitulo X, e vinculados as metas de implementacéo do Capitulo XII.

§2°, Fica vedada a aprovagado e execucdo de projetos ndo compativeis com a base territorial georreferenciada oficial, registrada no SIG Juina e
no CTM, sendo tais sistemas condi¢éo de eficacia dos atos administrativos.

83°. Enquanto o SIG Juina, o CTM e demais sistemas ndo estiverem plenamente implantados, os Projetos Estruturantes poderdo ser instruidos
com estudos técnicos equivalentes, devidamente assinados por profissionais habilitados e validados pelo Nucleo Gestor do Plano Diretor,
devendo ser integrados aos sistemas oficiais assim que estiverem operacionais.

Secao | — Da Estrutura Técnica para Formulacéo de Projetos

Art. 74. Os Projetos Estruturantes deverdo, sob pena de nulidade do processo, observar os seguintes elementos:

| — diagndstico técnico-territorial georreferenciado, baseado no SIG Juina e CTM;

II- compatibilidade com diretrizes do Capitulo Il e parametros legais do Capitulo 1V;

Il — vinculo operacional com os instrumentos urbanisticos do Capitulo V;

IV —integragédo técnica as ferramentas de gestao previstas no Capitulo VI;

V  —validacao pelo Nucleo Gestor do Plano Diretor, deliberagdo do Comité Executivo e aprovagéo do Conselho da Cidade.

81°. A selecd@o de projetos priorizara impacto territorial, urgéncia urbana, retorno social e conformidade com os indicadores do SMU, sendo
classificados em escala municipal, interbairros ou local, conforme seu raio de impacto e nivel de complexidade.
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§2°. Cada projeto devera, obrigatoriamente, indicar a diretriz correspondente do Capitulo I, a compatibilidade com a estrutura territorial deste
Plano Diretor e com 0 macrozoneamento a ser regulamentado por legislagdo urbanistica especifica, os instrumentos juridicos que o viabilizam
conforme o Capitulo V e a vinculagdo aos Anexos Técnicos pertinentes.

§3°. A auséncia momentanea dos sistemas SIG ou CTM n&o constitui impedimento & andlise e execugdo de projetos, desde que o Municipio
assegure documentacéo técnica substitutiva com base em metodologias reconhecidas, garantida a posterior integracéo aos sistemas oficiais.

84°. Todo Projeto Estruturante devera ser incorporado ao Plano Plurianual (PPA) e as Leis Orgamentarias Anuais (LOA), como condigdo de
execucao orcamentaria.

85°. Toda reformulagéo de portfélio devera ser registrada no SIG Juina, no CTM e no Portal de Governanca Territorial.

Secdo Il — Da Contratagdo de Apoio Técnico e Estruturagéo Profissional

Art. 75. O Municipio podera contratar, mediante licitagdo ou parcerias formais, entidades publicas, privadas ou consércios, para:

| — elaboracéo de estudos, projetos técnicos e modelagens urbanisticas;

Il — estruturacéo de Parcerias Publico-Privadas (PPP) ou concessées urbanas;

Ill — apoio a captagao de recursos, gestéo ou operagao dos projetos.

§1°. Toda contratagao devera respeitar as diretrizes do Capitulo Il e ser publicizada com total transparéncia.

§2°. Serdo priorizados 0s convénios com consorcios intermunicipais, especialmente para projetos de escala regional.
83°. Os custos poderéo ser cobertos pelo FMDU, com controle contabil especifico.

84°. As PPPs e concessodes observardo as Leis Federais n°® 11.079/2004 e n° 8.987/1995 e regulamentos locais futuros.
Secéo Il — Da Utilizagéo de Acordos e Instrumentos Juridicos Especiais

Art. 76. Para viabilizagdo dos projetos ou superagéo de passivos, o Municipio podera utilizar:

| — Termos de Ajustamento de Conduta (TAC);

Il — Acordos de Cooperagéo Técnica;

Il — Protocolos de Intengbes ou Termos de Compromisso.

81°. Tais instrumentos devem respeitar os eixos do Capitulo Il e os parametros normativos do Capitulo IV.

§2°. E vedado o uso de instrumentos negociais para isentar obrigagfes urbanisticas, ambientais ou tributérias.

Secdo IV — Da Infraestrutura Territorial como Base Técnica

Art. 77. A base técnica de infraestrutura territorial integra os anexos vinculantes deste Plano e devera obrigatoriamente ser utilizada como
fundamento para:

| — definicdo de perimetros e centralidades urbanas;
Il —revisdo de zoneamento e macrozoneamento;
IIl — definicdo de prioridades e etapas de investimento publico.

§1°. O Executivo podera utilizar, a qualquer tempo, representacdes técnicas externas equivalentes, desde que compativeis com as normas
técnicas do Plano Diretor, com posterior migracéo obrigatoria para 0s sistemas municipais.

§2°. Os dados e parametros constantes nos Anexos Técnicos compdem a base normativa vinculante para os projetos.

Secgdo V — Da Publicizagéo e Controle Social dos Projetos

Art. 78. A validade juridica de qualquer Projeto Estruturante esta condicionada a sua publicacéo integral no Portal de Governanca Territorial.
Paréagrafo unico. A publicagdo devera conter:

| — estudos técnicos e pareceres institucionais;

Il — cronograma fisico-financeiro e fontes de recursos;

Il — indicadores de desempenho e monitoramento continuo;

Art. 79. Todos os Projetos Estruturantes, seus atos preparatdrios, contratos, instrumentos juridicos, diagnosticos e resultados deverdo ser
registrados no SIG Juina, no CTM e no Portal de Governanga Territorial, como condi¢éo de validade institucional.

CAPITULO XII — DAS DIRETRIZES FINAIS, TRANSITORIAS E DE CONSOLIDACAO NORMATIVA

Secao | — Disposigdes Gerais e Finalidade

Art. 80. O presente Capitulo disciplina as disposi¢Ges conclusivas, transitérias e de consolidagdo normativa do Plano Diretor Participativo do
Municipio de Juina, instrumento matricial da politica de desenvolvimento urbano e territorial, conforme o disposto no art. 182 da Constituicdo
Federal e nos arts. 39 a 42 da Lei Federal n® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade).

§1°. Este Plano Diretor constitui norma de observancia obrigatéria, com forga vinculante sobre todas as politicas setoriais e territoriais do
Municipio, especialmente as de habita¢édo, saneamento, mobilidade, meio ambiente, saude, educacéo, seguranca, economia e infraestrutura.

§2°. O Plano Diretor Participativo de Juina possui vigéncia por prazo indeterminado, devendo ser revisado a cada 10 (dez) anos, mediante
processo técnico-participativo conduzido pelo Nucleo de Planejamento e Desenvolvimento Urbano — NPDU.

83°. O Plano sera objeto de avaliagdo intermediaria obrigatéria a cada 5 (cinco) anos, com base em relatérios de desempenho territorial e
institucional elaborados pelo NPDU e pelo Conselho da Cidade, integrando o Sistema Municipal de Planejamento e Gestéo Territorial.

84°. O ndo cumprimento dos prazos de revisdo ou monitoramento configurard omissdo administrativa, sujeitando o agente publico as sancdes
previstas na Lei Federal n® 14.230/2021 e demais legislag6es correlatas.

Secdo Il — Do Monitoramento, Avaliagdo e Transparéncia

Art. 81. O monitoramento e a atualizagdo permanente deste Plano Diretor serdo conduzidos pelo NPDU, com acompanhamento do Conselho da
Cidade, assegurando publicidade, transparéncia e participagéo social.
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81°. O monitoramento técnico e territorial sera iniciado apés a implantagdo do Sistema Municipal de Informagdes Territoriais — SMIT e do
Cadastro Técnico Multifinalitario — CTM, no prazo méaximo de 2 (dois) anos a contar da publicacéo desta Lei Complementar.

§2°. A partir de sua implantag@o, o monitoramento ocorrerd bienalmente, mediante Relatérios Publicos de Avaliag&o Territorial, integrados ao
SMIT e disponibilizados digitalmente.

83°. O SMIT, o CTM e o Sistema Integrado de Georreferenciamento — SIG Juina constituem instrumentos obrigatérios de gestdo territorial e
deverdo subsidiar todas as decisdes e atos administrativos de natureza urbanistica e ambiental.

84°. Todos os produtos cartograficos, relatérios e bases de dados deverdo observar metodologia certificada conforme o Decreto Federal n°
10.278/2020, garantindo integridade técnica, rastreabilidade e transparéncia publica.

Secdo Il — Da Linha Temporal e Execucéo dos Projetos Estruturantes

Art. 82. A execugdo dos instrumentos, programas e ag8es do Plano Diretor obedecera a Linha Temporal de Execucgéo Integrada, dividida em trés
fases de maturagdo normativa e operacional:

| — (T1 — Curto Prazo): até 2 (dois) anos apés a publicagdo desta Lei Complementar.

Fase de implantacéo fundacional, compreendendo:

a) revisdo e atualizacao das seguintes legislagfes e instrumentos urbanisticos:

Lei de Macrozoneamento;

Plano de Mobilidade Urbana;

Lei de Uso e Ocupacéo do Solo;

Lei de Parcelamento do Solo Urbano;

Cadigo de Obras e Edificagoes;

Caédigo de Posturas Municipais;

Caédigo Sanitario Municipal;

b)  implantacdo e consolidagio da Base Territorial Municipal, com fundamentacdo em caminhamentos topogréficos oficiais e dados cadastrais
integrados as esferas urbanistica, ambiental e fiscal;

c) implantagcdo do Sistema Municipal de Informagdes Territoriais — SMIT, do Cadastro Técnico Multifinalitario — CTM e do Painel Publico de
Monitoramento Territorial;

d) capacitagdo técnica e administrativa da equipe do NPDU, estruturagdo da sede, banco de dados georreferenciado e fluxos institucionais de
governanca;

e) adequacdo institucional e integracéo entre o NPDU, o Conselho da Cidade e os 6rgédos setoriais municipais, assegurando unidade de gestéo e
compatibilidade operacional;

No o MwDdhPE

f) implementacéo operacional do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano

— FMDU (Anexo 18), incluindo:

1. abertura de conta bancaria especifica vinculada a Tesouraria Municipal;

2. definicdo das rubricas orcamentarias e fluxos de aplicacao;

3. elaboragdo do Manual de Operagéo e Auditoria Financeira;

4. disponibilizacéo de relatérios publicos semestrais no Painel do SMIT.

Il — (T2 — Médio Prazo): do 3° ao 5° ano.

Fase de consolidacdo técnico-normativa e  integracdo ambiental, compreendendo:

a) revisdo e compatibilizac@o dos planos setoriais de Meio Ambiente, Mobilidade, Saneamento, Habitacdo e Desenvolvimento Econémico;

b) integragdo e atualizacdo dos instrumentos urbanisticos e ambientais, especialmente OOAU, OODC, TDC, OUC, PEUC e CM, consolidando os
fluxos administrativos e juridicos de aplicagéo;

c) operacao plena das ferramentas de controle territorial: RACI (Anexo 05), EIV (Anexo 07), EIU (Anexo 08), sob supervisdo do NPDU;

d) revisdo da Lei Complementar n°® 864, de 01 de junho de 2006 — Cédigo Municipal de Meio Ambiente, ap6és a homologagdo da Base Territorial
Georreferenciada Oficial;

e) implementacdo de parcerias publico-privadas (PPPs), convénios e consorcios intermunicipais, especialmente voltados a mobilidade,
saneamento, residuos solidos e inovacao urbana.

Il = (T3 — Longo Prazo): do 6° ao 10° ano

Fase de execugdo dos Projetos Estruturantes de Infraestrutura Territorial, abrangendo:

a) obras e programas de requalificacéo urbana, drenagem, saneamento, mobilidade e habitacéo social;

b) implantacéo de parques lineares, corredores verdes, canteiros centrais e areas publicas arborizadas, que passam a integrar o Patriménio
Ambiental e Paisagistico Municipal, reconhecidos como Bens Urbanos de Interesse Publico;

c) ampliacdo do sistema viario hierarquizado e implantacdo de equipamentos publicos estratégicos;

d) integragéo definitiva das bases territoriais urbanas e ambientais ao SIG Juina;

e) inicio dos estudos técnicos e institucionais para implantacdo da Guarda Municipal de Juina, voltada a seguranca publica e patrimonial, com
base em diagnéstico elaborado pelo NPDU e pela Secretaria de Administragao.

Secdo IV — Dos Anexos e da Integragdo Territorial

Art. 83. Integram esta Lei Complementar, para todos os efeitos legais, os Anexos 01 a 19, que compBem parte integrante, vinculante e
indissociavel do Plano Diretor Participativo de Juina, a saber:
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| — Anexo 01 — Perimetro Urbano Municipal;

Il — Anexo 02 — Centralidades Urbanas;

Il — Anexo 03 — Tabela de Inter-relagdes entre Capitulos;

\Y, — Anexo 04 — Tabela de Relagao entre Instrumentos Urbanisticos e Ferramentas Complementares;
V — Anexo 05 — Matriz de Responsabilidades (RACI);

VI — Anexo 06 — Estudo de Viabilidade Técnica, Econdmica e Urbana (EVTEU);

VIl — Anexo 07 — Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

VIl — Anexo 08 — Estudo de Impacto Urbano (EIU);

IX — Anexo 09 — Outorga Onerosa de Alteracédo de Uso (OOAU);

X — Anexo 10 — Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC);

XI — Anexo 11 — Operacao Urbana Consorciada (OUC);

XII' — Anexo 12 — Transferéncia do Direito de Construir (TDC);

Xl = Anexo 13 — Contribuigao de Melhoria (CM);

XIV - Anexo 14 — Parcelamento, Edifica¢éo ou Utilizagdo Compulsoérios (PEUC) e IPTU Progressivo no Tempo;
XV — Anexo 15 — Consorcio Imobiliario;

XVI — Anexo 16 — Direito de Preempcao;

XVII — Anexo 17 — Nucleo de Planejamento e Desenvolvimento Urbano — NPDU;

XVII — Anexo 18 — Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU);

XIX — Anexo 19 — Glossario Técnico-Normativo.

81° O Anexo 01 — Perimetro Urbano Municipal possui natureza normativa, carater vinculante e integra o regime juridico territorial estabelecido por
este Plano Diretor, constituindo elemento estruturante da organizagéo espacial do Municipio, somente podendo ser alterado mediante reviséo
formal desta Lei Complementar, observados os procedimentos legais aplicaveis a revisdo do Plano Diretor.

8§2° Os demais anexos possuem natureza técnica, metodoldgica ou programatica, destinados a operacionalizagdo dos instrumentos previstos
neste Plano Diretor, podendo ser atualizados por decreto do Poder Executivo, mediante parecer técnico do Nucleo de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano — NPDU, observado o intervalo minimo de 3 (trés) anos, desde que tais atualizagdes ndo impliguem alteracéo de
contetido normativo desta Lei.

| — As metodologias, planilhas e bases de calculo eventualmente constantes dos anexos deverdo observar, no minimo, os parametros e
fundamentos previstos na legislagdo federal aplicavel ao respectivo instrumento urbanistico ou administrativo.

83° Os anexos deverdo manter compatibilidade topografica e descritiva com os caminhamentos oficiais e com os marcos geogréaficos
reconhecidos pelo Municipio, os quais servem como referéncia normativa proviséria até a homologacédo da Base Territorial Georreferenciada
Oficial.

84° A Matriz de Responsabilidades (Anexo 05) vincula as metas, produtos e responsaveis as fases T1, T2 e T3, devendo ser revisada e
consolidada apds a aprovacao deste Capitulo.
Secao V — Da ldentidade e Vocagao Municipal

Art. 84. Juina se consolida como Cidade Amazbnica Sustentavel, referéncia regional em planejamento, inovagdo e equilibrio entre
desenvolvimento urbano e conservagao ambiental.

Paragrafo Unico. Adota-se como lema institucional:
“Juina: territério inteligente, natureza viva, futuro sustentavel.” Se¢do VI — Da Consolidacédo e Encerramento

Art. 85. Ficam convalidados todos os atos administrativos e técnicos praticados em conformidade com as diretrizes e principios deste Plano
Diretor, desde que compativeis com os anexos oficiais, 0s instrumentos urbanisticos instituidos e os parametros técnicos estabelecidos pelo
NPDU - Ndcleo de Planejamento e Desenvolvimento Urbano.

81°. Os casos omissos ou as situacdes ndo expressamente previstas nesta Lei Complementar serdo resolvidos, em carater interpretativo e
provisério, pelo NPDU, ad referendum do Conselho da Cidade, com posterior encaminhamento ao Poder Executivo para adogdo das medidas
normativas e regulamentares cabiveis.

§2°. Em havendo davida hermenéutica ou conflito de interpretacéo, prevalecera a solugdo que melhor atenda aos principios da funcéo social da
cidade e da propriedade urbana, a sustentabilidade territorial, a justica espacial e ao interesse publico primario.

Art. 86. O Poder Executivo Municipal regulamentara a presente Lei Complementar, no que couber, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta)
dias, contados da data de sua publicacdo, expedindo os atos normativos e administrativos indispensaveis a sua plena operacionalizagéo e a
integragédo sistémica dos instrumentos de gestéo e planejamento previstos neste Plano Diretor Participativo.

Art. 87. Fica revogada a Lei Municipal n® 877/2006, que instituiu o Plano Diretor do Municipio de Juina, bem como suas alterag6es posteriores,
ressalvadas as disposiges relativas ao macrozoneamento, zoneamento urbano, parametros urbanisticos e delimitagdes territoriais, que
permanecerao em vigor em carater transitorio, até a aprovacao das legislagdes urbanisticas complementares previstas neste Plano Diretor.

§1° Permanecerao provisoriamente aplicaveis, no que nao conflitarem com as disposi¢des do presente Plano Diretor:

| — 0 macrozoneamento municipal vigente;

Il — 0 zoneamento urbano e as zonas especiais existentes;

Il — os parametros urbanisticos aplicaveis as zonas definidas no Plano Diretor anterior;

IV — 0s mapas e anexos territoriais vinculados a organizagéo espacial do territério municipal.

§2° Até a aprovacdo da legislagdo urbanistica derivada prevista neste Plano Diretor, o0 Municipio aplicara, em carater transitorio, os parametros
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urbanisticos, indices construtivos e delimitagbes territoriais estabelecidos na legislagdo anteriormente vigente, desde que compativeis e nédo
conflitantes com os principios, diretrizes e disposi¢des estruturantes desta Lei.

83° Na hipotese de conflito entre as disposi¢8es transitérias mantidas e os principios, diretrizes e normas estruturantes deste Plano Diretor,
prevalecerdo as disposi¢des desta lei, aplicando-se as normas anteriores apenas de forma supletiva e temporaria.

Art. 88. Fica revogada integralmente a Lei Municipal n°® 1.770/2017, que regulamenta o Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV no Municipio de
Juina.

Paréagrafo tnico. A disciplina normativa relativa ao Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV passa a integrar o sistema de instrumentos da politica
urbana previsto neste Plano Diretor, aplicando-se suas disposi¢des e regulamentacdes complementares.

Art. 89. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as disposi¢cdes em contrario.
Gabinete do Prefeito Municipal de Juina — Estado de Mato Grosso, aos 24 dias do més de abril de 2026.
PAULO AUGUSTO VERONESE

Prefeito Municipal

LICITACAO

AVISO DE RETIFICACAQ DE ABERTURA - PREGAQ ELETRONICO N° 010/2026 - PMJ

AVISO DE PREGAO

PREGAO ELETRONICO N.° 010/2026 — PMJ

PROCESSO ADMINISTRATIVO N.° 034/2026 de 23/02/2026
RETIFICADO

O MUNICIPIO DE JUINA, Estado de Mato Grosso, torna publico, para conhecimento de quem possa interessar, que realizaré licitagio na
modalidade PREGAO, na forma ELETRONICA, com critério de julgamento MENOR PRECO POR ITEM — SISTEMA DE REGISTRO DE
PRECQOS, nos termos da Lei n.° 14.133, de 1° de abril de 2021, da Instru¢do Normativa SEGES/ME n.° 73/2022, das Leis Complementares n.°
123/06, 147/2014 e 155/2016, do Decreto Municipal n.° 609/2023 e 610/2023, demais legislagdes aplicaveis e das exigéncias estabelecidas neste
aviso, conforme os critérios e procedimentos a seguir definidos, objetivando obter a melhor proposta, observadas as datas e horarios
discriminados a seguir:

OBJETO: O objeto da presente licitagdo é a AQUISICAO DE VEICULO AMBULANCIA TIPO “A”, DESTINADO A SIMPLES REMOGCAO,
MODELO FURGAO, ZERO QUILOMETRO, CONFORME CONDICOES, QUANTIDADES E EXIGENCIAS ESTABELECIDAS NO TERMO DE
REFERENCIA, COM RECURSOS CUSTEADOS PELA EMENDA PARLAMENTAR N° 263/2025 — DEPUTADA ESTADUAL JANAINA RIVA,
VISANDO ATENDER AS DEMANDAS DA SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE DO MUNICIPIO DE JUINA, ESTADO DE MATO GROSSO,
conforme condi¢@es, quantidades e exigéncias estabelecidas neste Edital e seus anexos.

RECEBIMENTO DAS PROPOSTAS DE PRECOS: Das 18:00 horas do dia 24/04/2026 as 08:59 horas do dia 08/05/2026.
INICIO DA SESSAO DE DISPUTA DE PRECOS: As 09:00 horas do dia 08/05/2026.

CRITERIO DE JULGAMENTO: MENOR PRECO POR ITEM.

MODO DE DISPUTA: ABERTO E FECHADO.

VALOR ESTIMADO PARA A LICITAGAO: R$ 1.190.970,00 (um milh&o, cento e noventa mil e novecentos e setenta reais).
LINK PARA REALIZACAO DA SESSAO DA DISPUTA: https://www.bll.org.br.

REFERENCIA DE HORARIO: Horério de Brasilia/DF.

O EDITAL FICARA DISPONIVEL: No site do Municipio de Juina-MT (https://www.juina.mt.gov.br/); no Departamento de Licitacdes e Contratos da
Prefeitura Municipal de Juina, situado a Travessa Emmanuel, n.° 33N, Centro, Juina-MT E/OU no Portal Nacional de Compras
(http://www.bll.org.br).

Eventuais esclarecimentos poderéo ser fornecidos diretamente no Departamento de Licitagdes e Contratos, situada na Travessa Emmanuel, n.°
33N, Centro, Juina-MT - CEP.: 78320-000, E/OU por meio do Telefone (66) 3566-8300.

Juina/MT, 24 de abril de 2026.
ISABELLA CRYSTINA GONCALVES DA CUNHA
Agente de Contratacéo
Portaria n.° 11.431/2025

PREFEITURA MUNICIPAL DE LUCAS DO RIO VERDE

ATO
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